556257-4391

Rékenskapséret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kaj Nilsson Holding AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma den 27 juli 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

origmalen.

Haninge den 2§ juli 2023

K&j Nilsson
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Kaj Nilsson Holding AB 1 (8)

Styrelsen for Kaj Nilsson Holding AB avger féljande &rsredovisning for rikenskapséret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bolaget har sitt siite i Stockholms ldn, Haninge kommun,

Vir affédrsidé 4r att langsiktigt dga och forvalta industri- och kontorsfastigheter av hog
kvalitet.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret.

Miljo

Foretagsgruppen ligger 1 framkant avseende miljépaverkan och investerar i hog kvalitet,
solenergi, bergvidrme, LED samt utnyttjar markytor effektivt.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm. /7




Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr 556257-4391

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning ' 3 894 2928
Resultat efter finansiella poster 119 269 6 987
Soliditet (%) ' 51,8 47,5

Forindringar i eget kapital

2020 2019

3025 2 300

> 454 4220

84.7 106,9

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond

resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 100 000 20000 336877016 6986705

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -10 000 000
| Balanseras 1 ny rak.n.mg 6 986 705 -6 986 705

Arets resultat

119 241 904

Belopp vid arets utgang 100 600 20000 333863721 119 241 904

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dverfores

of

333 863 721
119 241 904
453 105 625

30 000 000
423 105 625
453 105 625

Styrelsen foresldr att utdelning ldmnas med 30 000 000 kr vilket motsvarar 30 000 kr per aktie.
Styrelsen anser att den fGreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art; omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets.

Resultatet av bolagets verksamhet samt stillning vid rdkenskapsarets utgdng framgér av
efterfoljande resultat- och balansrékningar med tilldggsupplysningar.

Totalt

343 983 721

-10 000 000

0
119 241 904
453 225 625

Foretagets resultat och stillnin g 1 Ovrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter. /7




Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr 556257-4391

Nettoomsétining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ej bokfort resultat

Not

-2022-12-31

3 893 545

-1 538233
-1 925760

-3 393
-3 467 586

28 100 000
96 099 532
930

-5 357703
118 842 759
119 268 718

119 268 718
-26 814
119 241 904

3 (8)

2021-01-01

2 928 001
2 928 001

-1 310 861

-6 641
208 334

10 046 000
0

26 885

-3 294 514
6778 371
6 986 705

6986 705
0
6 986 7 0‘% /7

0




080404920

€
£
G

Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr 556257-4391

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda {oretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstiligngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfOretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Not

2022-12-31

34 091 146

1 075 736
824 191 710

859 358 592
859 358 592

0
13 998 248
1 194755
371 811
15 564 814

129 822
129 822
15 694 636

2021-12-31

3593

34091 146
1 075736

685 009.205

720 176 087

720 179 680

1 052 508
200 000
1 279 434
296 828
3428 770

0
0
3428770

SUMMA TILLGANGAR 875053228 723608450 ,)




Kaj Nilsson Holding AB
Org.nr 556257-4391

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital -
Summa eget kapital

Checkriikningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernfretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Not

APITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000

20 000

120 000

333 863 721

119241904
453 105 625
453 225 625

407 426 923
407 426 923

94 411

14 000 000
163 407
142 862

14 400 680

875 053 228

5(3)

2021-12-31

100 000
20000
120 600

336 877 016
6 986 705
343 863 721

409 532
340 847 421
341 256 953

893 535

36 800 000
584 012

90 229
38367 776

723 608 45? S
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Org.nr 556257-4391

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

A-V-Skl‘ivning

5 ar

Koncernforhallande
Med stod av ARL 7 kapitel 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.
Koncernintern forséljning avser management 3708 5

3 540

Not Eventualforpliktelser

Kaj Nilsson Fastighetsservice AB

Albybergsfastigheter AB
KN Drift och Férvaltning AB

Skrubbatriangeln Fastigheter AB

Alby 3 Fastigheter AB
Alby 2 Fastigheter AB
Natursvampen AB

Not 2 Stillda sikerheter

FOretagsinteckning

lllll

Not 3 Medelantalet anstdllda

Medelantalet anstillda

2022-12-31

113 680 000

64 215 360
57 015 120
174 830 009
24 570 000

2022-12-31

1 000 000

407 426 923

408 426 923

2022

2021-12-31

1 000 000
37027 500
116 000 000
65 553 180
72 526 080
180 420 000
24 570 000
497 096 760

1 000 000
340 847 421

341 847 421
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Kaj Nilsson Holding AB
Ore.nr 556257-4391

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrim’iﬂgar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 5§ Ande-lar 1 kﬂﬂcernf(}retag
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

33194
33 194

-29 601

-33 194

2022-12-31

34091 146
34 091 146

34 091 146

7(8)

2021-12-31

33194
33 194
6 641

2021-12-31

34 091 146
34 091 146

34 091 146

Agarantalet av kapitalet avses, vilket dven Gverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Dotterforetag/orgnr % Antal

Albybergfastigheter AB 90,1 90,1
Kaj Nilsson Fastighetsservice AB 100 100
Skrubbatriangeln Fastigheter AB 80 800

Not 6 Specifikation andra langfristiga virdepappersinnehayv
Bokfort
Namn virde
Kapitalforsikring 685 009 205
[nséttningar 139 182 505
824 191710 )




Kaj Nilsson Holding AB 8 (8)
Org.nr 556257-4391

Not 7 Fordringar hos kencernforetag
2022-12-31  2021-12-31

[ngdende anskaffningsvirden 800 000
Tillkommande fordringar 13 998 248 800 000

Avgéende fordringar -800 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 998 248 800 000

Utgiende redovisat viirde 13 998 248 800 000

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av langfristiga lan.

_ Lﬁﬂ:nebﬁlt_jp_p: La nebelopp
Langivare 2022-12-31 2021-12-31
Nordnet 407 426 923 340 847 421

407 426 923 340 847 421

Haninge den 27 juli 2023

Kaj Nilsson

Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den 2§ juli 2023
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o Till bolagsstdmman i Kaj Nilsson Holding AB
5 Org.nr. 556257-4391

[ Rapport om arsredovisningen
o Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kaj Nilsson Holding AB for ar 2022.

En lgt min uppfaﬁmng har arsredowsnmgen upprattats 1 enhghet me-d arsredowsmngslagen och. ger en i

on r--v-a._ltnmj:gsb.e;ratte l;s-en. ar fo renl g med_- ar_sre_dawsn 1.n_.gefns svri ga- .d-a.l-arf.
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Qbei‘ﬁefide i if.mailan(le. .1:_1.11 I&aj Nl_l;s.s-on H@lamg A. enli gt ;god .rewsorss:ed 1 Svemge -@Ch h-ar i ﬁfivzrigt
'fu-l: ' -ort mitt yr‘kesetiska ansvar en ig-t -es-s-a krav

uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det &r styrelsen som har angvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr

nodvéndig for att uppritta en arsredowsnmg som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oezgenth_gh-eter eller pa fel.

Vld u-p-prﬁtt-andet' av §'rs-red0visnzingen ansvarar s:tyre*l'"sre'-n fé'fa'r' bedii*mningen av bc}-lagets F&Smié;a --att‘

Mma mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsred@-visﬁ*iﬂ'geﬂ som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare mg dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i S-Veri-g-;e
alltid kommer att uppticka en véisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

S S P S S O O T SR S N S B BTN N B u-'s'-u--:tih##*'i.i-ﬂ--ﬁ-t-ﬁ'--ﬂﬁ'--l’?'?'*?**-’%*““-’*“-“"'*"“"*’"1“"“"""ﬁf’"a‘“:ﬁ“maﬁ

s AP e LR MM ANEATI NI AL AR I BTN 4RI R | | o | o s X
Parlevigen 1A Tel 08~ 500 2 mﬁ 5
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Styrelvens SAte: Haniuge 71 innehar Feskattebevis 135 3¢ Manwge Fax 08 - 500 204 80
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+ identifierar och beddmer j Jag riskerna 16r vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
rlsker och mhamtar rewsunsbews- som &r t-lllrackll-ga och andam-alsenll ga for att utgom en grund fo-r

h-Ogr:re: an fo:i: en V.&S@ﬂtl_l_g f@--lﬁktl_ghﬁt som b;em;r pa__ fe_lzz,; eﬁersam oe ge_n.tl_l-gheter k:an m;n;efatta- ageranda [
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontrotl.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men
inte fm aft -uttaia. rmg- om eff@-.ktmteten 1-den mtema, k@-ntmll-en

up.p-r-attand,et av arsr-ed@;ws-n:.l_ngen _______ g drar ocksa en slutsats med grund de mhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
--{:ler ﬁ':?i rhﬁllﬁan:den som kan- l.e-d'a till ib- etyd-ande 'tvi-vel om -‘bﬁolagets 'f"‘ér-mé-cra att f‘ortsfa*'tta 'verksam-hete--n*
uppman mamheien pa upplysnmgarna 1 arsredowsnmgen om den vasenthga osakerhetsfakmm elmer om
sadana upplysmngar ar otlllraekhga. modtﬂela -uttal-andet om arsredowsnm@n Mma sl-utsatser oaseras

handelser eller fm hallanden gora at‘i: e‘tt bolag inte langre kan fortsatta verksamheten

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

'tldpunkten for den J ag maste ocksa mformem om betyde Sefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Parkvigen 1R 2308 - Ms{}iﬁ Zféz *3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r fSrsvarlig

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betrygeande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

&

i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, 'érsred:ovfi-isnzingszliagen. eller b'olaggsordn:i--ngen;

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om f6rslaget ér férenligt med
aktiebolagslagen.
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er_sattn1n_g_s.sky.l-di_g.h.e-tz mot .-bolagetﬁ e:ll_e:t- .att ett fors:lag *tl“- dl-sp@--s itioner av bolaets vinst e H.er fo.rlzust inte
dr forenligt med aktiebolagslagen.

en -pm.feSSl.Orl-ez-llt Sk-ﬁptl&k 1.nst_-al_lmn:gz :un-der- h.ela._ revisionen. Gmnskmn gen av -forv:altn:l-ngen o_ch
-féi-rs- l*aget -‘ti'll disposiﬁbner av bo-- '-aget-s vinst e-l’l'e-r f?zjrlus;t gmn'dar si g fr’fa',m-st -p-éi revisi-cm'en av

'bedomnmg med utgangspunkt 3 rask och vasenthghet Det mnebar att jag fokuserar gransknmgen pé

sddana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
-'overtradelser skull ha sarsklld betyde se for beiagets SltuatIOIfl Jag gar 1gen0m och pmvar fattade

er :d-etta-. fbr att .kuma -bed-oma om f@-rs..l.ag;et- ir fo..rezn | .1gt.,;me.d a.ktle.bolags-lagen..

Anmdrkning
Arsredovisni‘ngen har in;te uppréttats i Sﬁdan tid att det' va:r’i’t m('ij':ligt' att, en"lig*t' 7 kap' 10§
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