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Rum1Uppsala AB

ARSREDOVISNING 2022

Styrelsen for Rum1Uppsala AB far hirmed ldmna redovisning

for fOrvaltningen av bolaget under rdkenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Rum1Uppsala AB har sitt ursprungliga verksamhetsomrade inom &gande och

utvecklande av fast egendom. Pa senare tid har stor del av intidkterna avsett hyra
fran dotterbolag som bedriver en del av sin verksamhet i en av bolagets fastigheter.

Samma dotterbolag hyr personal via detta bolag for sin hotellvezjksamhet.
Bolaget har sitt sdte 1 Uppsala. Belopp avser SEK om inget annat anges.

Viisentliga hindelser under aret

Org nr 556764-6152

Forsédljningen har, under arets forsta manader, paverkats negativt med anledning av Covid-19 pandemin.
En f6rsidljning har skett av en av bolagets fastigheter vilket genererat en vésentlig del av bolagets

positiva resultat for rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt 2 022 2 021 2 020

Nettoomsitining 6472702 4338143 5483 651
Resultat eft. finansiella poster 4120194 3753158 1633 580
Soliditet 60% 538% 31%
Fardndringar i eget kapital
Aktie-~
kapital
Belopp vid arets ingéng 100 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang | 100 000

Resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star enligt balansrikningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen fGreslar att vinsten disponeras sa att:
I ny rdkning Gverftres

2019

it fe——

6 726 476
2859314
58%

Kronor

13 429 312
3 886 887

17 316 199

17 316 199

17 316 199

2018

7915 168
1 728 586
44%

Balanserat
resultat

13 429 312
3 886 887

17 316 199
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RumlUppsala AB
RESULTATRAKNING
Not
Rorelseintikter,
lagerforindring m.m.
Nettoomsétining ]

Ovriga rorelseintékter
Summa Nettoomséttning, 6vriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter,
lagerforandring m.m,

Rﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader |
Personalkostnader 2

Av-och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran andelar i intressefretag
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning periodiseringsfond
Aterforing periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skaﬁ pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

2022-12-31

6 472 702
38 062
6 510 764

6 510 764

-548 087

-4 555 503

-197 826
-5 301 415

1209 349

2 141 234
0
838116
-68 505

2 910 845

4 120 194

-750 000
991 000
241 000

4 361 194

-4774 307
0

J 886 887

Org nr 556764-6152 -

2022-01-01- 2021-01-01-

2021-12-31

4 338 143
562 500
4 900 643

4 900 643

-197 609
-3 534 194

-218 306
-3 950 108

950 535

0

2 068 000
819 685
-85 062

2 802 623

3 753 158

-575 000
559 000
-16 000

3 737 158

335 857
0

3 381 301



RumlUppsala AB

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldgeningstillgangar

Finansiella Anldgeningstillgangar

Andelar i koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fodringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~] O\ Lh

Org nr 556764-6152

2022-12-31 2021-12-31

5 172 560
S 172 560

150 000

8§ 814 993
100 000

18 454 950
27 519 943

32 692 503

1 372702
925 913
2 298 615

294 302
294 302
2 592 917

335 285 420

6 730 985
6 730 985

150 000
9242 150
100 000

12 376 687
21 868 837

28 599 822

271 993
544 440
816 433

432 332

432 332

1 248 765

29 848 387
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Rum1Uppsala AB Org nr 556764-6152

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserad resultat 13429312 10048 011
Arets resultat 3 886 887 3381 301
Summa fritt eget kapital 17316 199 13 429 312
Summa eget kapital 17 416 199 13 529 312
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 4677000 4918 000
Summa obeskattade reserver 4 677 000 4 918 000
Langfristiga skulder | 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 4350000
Summa lingfristiga skulder 0 4350000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 0 0
Skatteskulder | 533 561 669 096
Ovriga skulder 1 456 538 2362342
Skulder till koncernforetag 10934 556 3754 035
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 267 566 265 802
Summa Kkortfristiga skulder 13 192 221 7 051 275
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35285420 29 848 587




RumlUppsala AB * Org nr 556764-6152

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsrdovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och BFNAR:2016:10 arsredovisning for mindre foretag (K2). Principerna
ar oforéindrade jamfort med fSregéende ar.,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar har vérderats till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar.

Bolaget dr moderbolag men med hénvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 3 § upprittas ingen koncernredovisning.

Not 1 inkop och forsidlining koncernforefag 2022-12-31 2021-12-31
Forséljning till koncernforetag 6 472 702 4 246 993
Inkép fran koncernforetag 0 0
Summa 6472 702 4 246 993
Not 2 Personal 2022-01-01 - 2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31
Medeltal anstillda 12 11
Not 3 _Byvggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ingdende anskaffhingsviérde 7618 215 7618 215
Arets avyttringar -1 024 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 6 594 215 7 618 215
Ingdende avskrivningar 2 632 183 2413 877
Arets &terfring avskrivningar -102 400 0
Arets avskrivningar 197 826 218 306
Utgdende ackumulerade avskrivningar 2 727 609 2 632 183
3 866 606 4 986 032

Avskrivningar enligt plan berliknas pd nyttjandeperioder av 33 ar respektive 50 ar.

Mark -

Ingaende anskaffningsvirde 1 744 954 1 744 954
arets avyttringar -439 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1 305 954 1 744 954
Utgaende bokfort viirde byggnader och mark 5172 560 6 730 986



RumlUppsala AB

Not 4 Andelar i koncernforetag
Namn: Rumluppsala 2 AB

Org nr: 556817-4782

Séte: Uppsala

Eget kapital: 12 497 tkr (2022-12-31)
Agarandel: 100%

Bokfort virde 50 000

Namn: Rumluppsala 3 AB

Org nr: 556924-1754

Sédte: Uppsala

Eget kapital: 6 481 tkr (2022-12-31)
Agarandel: 100%

Bokfort viarde 50 000

Namn: Rumluppsala 4 AB

Org nr: 559241-1713

Séte: Uppsala

Eget kapital: 353 tkr (2022-12-31)
Agarandel: 100%

Bokfort varde 50 000

Not 5 _Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fodringar
Fordndringar under aret
Utgaende fodringar

2022-12-31

9242 150

-427 157
8 814 993

Not 6__Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Namn: HWF fastigheter AB
Org nr: 556653-3716

Sédte: Uppsala

Agarandel: 50%

Bokfort virde 100 000

Not 7 Andra langfristiga viirdepappersinnehay

V'ﬁrdepappersinnehﬁv
Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Not 8 Langfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering efter 5 ar

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut

2022-12-31

12 376 687
6078 263

18 454 950

2022-12-31

O O

2022-12-31

8 000 000

QOrg nr 556764-6152

2021-12-31

0
9242 150

_9242150

2021-12-31

10 103 370
2273317
12 376 687

2021-12-31

0
4 350 000
4 350 000

2021-12-31

8 000 000

RA



RumlUppsala AB Org nr 556764-6152

Not 10 Eventualforpliktelser | 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelse till f6rmén for dotterbolag 5 000 000 10 400 000

Uppsala 2023- & 22— (1 Ay |
L. peids W@//
e v Eom"" .

Robert Heller Charlotte Heller

. ;i .2 -,
Min revisionsberitfelse har ldamnats 2023- 69433- . i

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 rumluppsala AB, org.nr 556764-6152

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

rumluppsala AB for rikenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av rumluppsala ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ér oberoende i forhédllande till rumluppsala AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ér nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, ndr sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revistonssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omd&me och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskemna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dandamdilsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
~ kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men nte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o uftvdrderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de

‘revisionsbevis som inhdmitas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningara, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroilen som jag identifierat.
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Rapport om andra krayv enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for rumluppsala AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till rumluppsala AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmfat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bed6ma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
dar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instidllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk ach visentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dverirddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 1 ebman 2023

J//y =

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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