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stockholm den / 3 juni 2024




Grona Skolfastigheter Skdvde Ventilen 1 AB

Org.nr 559232-2688

Styrelsen for Grona Skolfastigheter Skovde Ventilen 1 AB avger foljande drsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget, med sate i Skovde, bildades i slutet av 2019 och ingar i eén koncern dar affarsidén ar att langsiktigt och hallbart dga,

forvalta och utveckia skolfastigheter.

Bolaget ager fastigheten Ventilen 1 i Skévde.

Hallbarhetsupplysningar

arsredovisning och koncernredovisning avseende rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Flerarsoversikt

2023 2022

Balansomslutning 164 887 542 162099 065

Sofiditet (%) 43,65 45,28

Driftnetto 7 168 679 6501 255

2019 var ett forkortat rakenskapsar, 2019-12-16-2019-12-30.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Aktiekapital Uppskrivningsfond

Belopp vid &rets ingéng 50 000. 73 589 461

Resultatdisposition enl. beslut av
arsstamma

Omforing mellan poster i eget kapital O

Arets restltat 0 0

Belopp vid arets utgéng 50 000 72084 539
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2021

151 200 414

Balanserat

resultat

1 567 274

-1 818 287
1 504 924

0

1253 911
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2020

133 223 096

36,12

Arets
resultat

-1 818287

1818 287

0

-1 425:908

<1 425908

2019
97 083710

65,82

Summa fritt

EK

-251 013
0

1 504924
-1 425 908
~171 997



Grona Skolfastigheter Skovde Ventilen 1 AB

Org.nr 559232-2688

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resuitat 1253 911
Arets resultat -1 425 908
Summa -171 997

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten behandlas enligt foljande:

Balanseras i ny rakning -171 997
Surhma -171 997

Transaktion 09222115557518763959 -Si.'-‘! ~Signerat MM, FS, UJ




Grona Skolfastigheter Skévde Ventilen 1 AB

Org.nr 559232-2688

Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter
Drift- och underhéllskostnader
Fastighetsadministration
Ovriga rorelseintakier

Driftnetto

7689 091 6936 284
-400 981 313193
13 604 13238
7168679 . 6501255

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrwmnga J och rje;d_s,k-rlv-mmgar'avzm ateriella och immateriella 5 T A B
anlaggningstillgangar

-0 559 -4 800

Summa rorelsens kostnader -2340 172 -1 383 140

Rérelseresuitat 4 828 507 5118115

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 615315

| 314 682
Rintekostnader och liknande resultatposter 3

-1 801 825 -1 806 497

Summa resultat fran finansiella poster -1 186 510 -1 491 815

Resultat efter finansiella poster 3 641997 3 626 300

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

-5 160 611 -5 583 479
Forandring av periodiseringsfonder 0

712 0

Summa bokslutsdispositioner -5 161323 5583 479

" Resultat fore skatt -1 519 326 1957 179
Skatter
Skatt p§ drets resultat

Ovriga skatter -

Summa skatter 93418 138 852

Arets resultat -1 425 908 -1 818 287

Transaktion 09222115557518763959 -51-' o Signerat MM, FS, UJ




Grona Skolfastigheter Skévde Ventilen 1 AB

Org.nr 559232-2688

& Not 2023-12-31 2022-12-31
e Tillgdngar
i Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 142804733 145000000
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 46195 70 296
6 1 080 561 0

m.

anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar 143931489 145070296

Summa anldggningstitigangar 143 931 489 145 070 296
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kunafordringar 0 1922 274
Fordringar hos koncernforetag 20 818 534 12 897 704
Aktuell skattefordran 93 973 92 024
Ovriga fordringar 576 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter 33 824 31 564

Summa kortfristiga fordringar 20 946 907 14 943 670
Kassa och bank

Kassa och bank 9147 2085 098
Summa kassa och bank 9 147 2 085 098
Summu omsdttningstiligangar 20 956 054 17 028 768

Summa tillgéngar 164887542 162099 065

Al e e LTI TS T ERRALE: ZR “Tiranealiryenm I3 1 EEET7E] Q762080
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Signerat MM, FS, UJ



Org.nr 559232-2638

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Arets resultat

summa ansamlad fériust
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Ackumulerade overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsdttningar

é-vriggax skulder till kreditinstitut
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kosthader och forutbetalda intékter

summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557518763959
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2023-12-31

50 000
72 084 539

72 134 539

1253911
-1 425908

-171 997

71 962 543

712
22 093

22 805

15481 241
15 487 241

61 680 000
61 680 000

1 360 000
12 067 162
2131 309

15 740 954

164 887 542

2022-12-31

50 000
/3 589 461

73 639 461

1567274
-1 818 287

-251 013

73 388 449

0
22093

22 093

15572 710

63 040 000
63 040 000

1360 000

33385
6 760 154
1922 274

10075 813

162 099 065



Grona Skolfastigheter Skovde Ventilen 1 AB

Org.nr 559232-2688

Noter

1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning

ach koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgdngar

komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkormmande utgifter som avser tillgangar som inte delas tupp i komponenter laggs till anskaffningsvardet. om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgédngens prestanda tkar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten,

Utgifter for lopande reparation och:underhall redovisas som kostnader. Materiella anla geningstillgdngar skrivs av systématiskt dver tillgangens
beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tiligangens restvérde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetad anvands for de materiella tillgangarna.

Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Typ av tillgdng Antal &r
Byggnader | 50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Nedskrivningsprovning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov I nagon utav de finansiella anlaggningsti I"I:génga na.
Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende.

Intaktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intakt. Intdkter vérderas till

verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med-avdrag for rabatter.

Hy:ror

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inkiusive tillagg aviseras i férskott och redovisas linjart som en
intakt i resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Detinnebar att endast de intakter som hortill den aktuella perioden redovisas som
Intakt.

2 Ovriga ranteintékter och li

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintikter, koncerninterna 612 179 314 578
Ranteintdkter, dvriga 3136 104

Summa 615 315 314 682

i




Grona Skolfastigheter Skdvde Ventilen 1 AB

Org.nr 559232-2688

3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncerninterna
Rantekostnader, dvriga

Summa

4 Vggheadrer och mark

Ingdende anskaffningsvéarden

Inkdp

Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp.
Utgdende uppskrivningar

Redovisat varde

Kommentar

2023-12-31
-1 564 089

-1 801 825

2023-12-31
26 717336
111 250

26 828586
-1 232 858
=411 147

-1 644 005
119 515522
0

-1 895370
117 620 152

142 804 733

| det ackumulerade anskaffningsvardet ingar mark med 6 252 708 kr samt markanlaggningar 111 250 kr.

5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden,
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ut:gé?e_h de avskrivningar

Redovisat virde

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Transaktion 09222115557518763959 SR
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120.506
120 506
50210
-24101
-74311

46195

2023-12-31
0

1080 561
1080 561

41080 561

2022-12-31
-1 597 389

=1 806497

2022-12-31
26 717 336
26 .?1 7336

-823 565
-409 293

-1 232 858

119515 522

145 000 000

2022-12-31
120 506
120 506
-26 109
-24 101
-50 210

70 296

2022-12-31

0



Org.nr 559232-2688

7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

BE'D pp pa 5ku|dpgst som forfaller till betalning senare dn fem ar 56 240 000 57 600 000
efter balansdagen

8 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 67 460000 67 460 000

2023-12-31 2022-12-31

Summa stillda sikerheter 67 460 000 67460 000

9 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprattas av Gréna Skolfastigheter AB (publ), org.nr 559224-6812, med séate i Stockholm

Transaktion 09222115557518763959 _ e

S 5 Slgnerat MM, FS, U




Grona Skolfastigheter Skévde Ventilen 1 AB
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ovisning

Ort
Skdvde

Martin Malhotra Fredrik Soderberg
Datum som framgar av elektroniska underskrifter. ~ Datum som framgér av elektroniska underskrifter,
Styrelseordforande Styrelseledamot

Br Ej:S Rﬁ?iﬁ orer AR

Ult Johansson
Auktoriserad revisor
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Signerare

Martin Malhotra (MM)

Identifierad med svenskt BankID som "Martin Malhotra”
Grona Skolfastigheter Skévde Ventilen 1 AB
Personnummer 19810701-0517

Org. nr559232-2688

vd@gronaskolfastigheter.se

+460703113405

"Martin Malhotra"
Signerade 2024-05-30 12:15:24 CEST (+0200)
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Fredrik SGderber

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var

Signerade 2024-05-30 13:42:22 CEST (+0200)
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Identifierad med svenskt Bank!D som "FREDRIK
SODERBERG"

Gréna Skolfastigheter Skévde Ventilen 1 AB
Personnummer 19750331-4895

Org. nr 559232-2688
fredrik@soderbergfastigheter.se

+46 707 83 31 60

"FREDRIK SODERBERG"
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Ulf Johansson (UJ)

Identifierad med svenskt BanklD som "ULF GREGER
Frejs Revisorer AB

Personnummer 19640906-2715

Org. nr556564-6451

ujin@frejs.se

+46707783304

Ban D

svenskt BanklD var "ULF
GREGER JOHANSSON LANGVIK"
Signerade 2024-06-03 18:08:24 CEST {+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Gréna Skolfastigheter Skévde Ventilen 1 AB
Org.nr 559232-2688

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av Grona Skolfastigheter Skévde Ventilen 1 ABs finansiella stélining

per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen

ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

uttalanden.

Styrelsens ansvar

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisni ngen.

l_nstail_n_m_g u_nder.hela revisionen. D_essutom_

- identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgéarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Rlsken for att mte upptacka en vasenthg felakt'lghet hII fOljd av oegentllgheter ar hogre an for en vasentllg

avsnkthga utelamnanden felakhg mformatlon eller amdosattande av mtern kontroll

- skaffar vi oss'en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
ﬁnns négon vésentlig osék*er'hietsfa ktor- som avser sédana 'h’a”'ndeiser'ell‘ier fEi'rh'é'lIa ndeh -stjm kan ieda‘ ’1:i‘II

va se-ntllg osake rhetsfa kto r, ma ste vii re_ws|;ons-bezrattelsen .fa sta uppma.rks_a mhete;n pa .u.p.;pl.ys-nmgarna i
'ézrsredovisningen om dei*n "v'é'Séntliﬁgai os?af'k'er'hétsfaktorn fellfer' om séd’ana u‘ppiysﬁingar ar oﬁllréckliga

_'l.-'l-.ll datumet_ for rewszl_ns_berattelsen. Doc.k..ka_n fram.tlda ha nd elser el.l-e.r fo-rhalla.nd en gora .att. e.ftt. bo-la.g mte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

h-d_pun-kten f@r d..e.n., Vi ma s;.te .a.ck-sa l.an rm.er.a. om ..be.tyd;e_isefulla i kttagelser -under revisione n_,. da;n-_bla.infd de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var rewsun av arsredawsnmgen har Vi aven utfort en revision av styrelsens forvaitnmg for Grona

betraﬁa nde bola_gets vmste!ler forlust._

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Rev‘ismns ansvar V‘i' ar obemende 'i‘ 'ﬁjrhélla nde 1:‘i"II Grona Skolfasﬁgheter Skﬁvdle' Venﬁlen 1 AB

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

'hansyn tlll de krav sam bolagets verksamhetsart omfattnlng GCh r!sker‘ staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.




dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

UIF Johanccon

Auktoriserad revisor
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Ulf Johanssan (UJ)

Identifierad med svenskt BankiD som "ULF GREGER
JOHANSSON LANGVIK"

Frejs Revisorer AB

Personnummer 19640906-2715

Org. nr556564-6451

ujn@frejs.se ;;
+46707783304 ¢

S, i sl

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var "ULF
GREGER JOHANSSON LANGVIK"
Srgn erade 2024-06-03 18:09:31 CEST (+0200)
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Detta venﬁkat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrwe Se de dolda
| bilagorna fér mer information/bevis or
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1 detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor for att se bil
; ,; integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
i'f dolda bilagorna. Den digitala 5|gnatu ren {elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Férer
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt |
pa https //scrwe com/verlfy
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