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Hemvist i Jordbro AB
Org nr 559300-7254

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

2
- resultatrdkning 4
- balansraknmg 5
- forandringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
-~ noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende

Arsstimman beslét att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Jag i*hty.ga r ocksa att inneh dllet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och ovriga
bifogade handlingar stdimmer éverens med originalen.

stockholm den 7073 -{f
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Hemvist i Jordbro AB org.nr 559300-7254, med séte i Stockholm, ska direkt eller indirekt dga och
forvalta fastigheter och aktier samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget 4r ett helagt dotterbolag till Hemvist i Malardalen AB org.nr 559051-3403 med site i

Stockhom.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som |6pande fakturerar for utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
pa finansmarknaden.

_Belage’t har under aret namnandrats fran SBB 1 Jordbro AB ti1ll Hemvist 1 Jordbro AB.

Flerarsjimforelse

0 (11 Man)
Nettoomsittning 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster tkr -12 709 -66
Soliditet Yo 0,0 0,0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

BﬁaT anserade vinstmedel 12 564 013
Arets resultat -12 367 353

kronor 196 660

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 196 660

kronor 196 660

A

Transast on LU S5 B 8k4 8y




Hemwvist 1 Jordbro AB
559300-7254

Resultatrikning

Driftkostnader
Underhall
'F_as-tigh:etsskatt

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets forlust

Not

N

2022

-67
-5

229

-301

=307

-12 402

212 402

-12709

348

-0

2021

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstaimmer med érets totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forval mithf‘a. h-..ér

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

toretag .
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

A

Not

10

11

6,12

11
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2022-12-31

529 9438

0 863

539 811

241

277

277

540 088

5(28)

2021-12-31

115350

115 350

25

23 782
2500

26 307
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Ba,l anserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder t1 1 kred1tmst1tut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

ransasl on Lo

2 408

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Not

13

14

I
15
6, 16

11

Lera [ - : akanas: I k- ) ] P R 1 _|'I :
i _ . 3 :

2022-12-31

25

12 564
-12 367

197

222

6
;

118 663
165 499

284 162

237 364
5
15658
229
2442

6(28)

2021-12-31

23 757

105 146

128 903

12703

12 728

141 657
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapaital

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond
Eget 'kfap'ital 2021-01-01 25 -

Erhallna aktiedgartillskott ; .
Ar_e ts resultat och totalresultat -

Eget kapital 2021-12-31 25 0
Erhallna aktieagartillskott -
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

%
L | T
-~

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

—

|

Fritt eget
kapital

Fritt eget

kapital

o7

1

12 5363
112367

197

7(28)

Totalt eget
kapital

25
67
66

26
12 563
-12 367

222

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet ér 1 kr

per akltie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med. 1 forekommande fall,

tilldge for avsittning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiesgaren.

Arets resultat )
Arej_ts- resultat o verensstammer med Ariets totalresultat.
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

A terlcigening av poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd réanta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lIopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran Iopande verksamheten inkl.
rirelsekapital

Foriandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvéry av materiella anlaggningstillgangar 10

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc.

Lamnad utdelning

Erhallna akticégartillskott

Forindring skulder till kreditinstitut (netto) 15
Foriandring av skulder till koncern-, och intresseféretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 17
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2022

-307

=12 402

228

-12 481
26 030
5377

18 926

-414 597

424 112

12 563

60 353

8(28)

2021

66
26 307

-13 645

-115 350

-115 350

67

105 146

128 995
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Noter
Not 1 Allmiin information

Hemvist i Jordbro AB med org nr 559300-7254 har sitt sate 1 Stockholm

Bolaget ar ett dotterforetag till Hemvist1 Malardalen AB org nr 559051-3403 med séte 1 Stockholm.
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Hemvist i Jordbro AB ir dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas &r SBB Kapan Bostad AB org nr 559305-4934, med séte 1 Stockholm.

Hemvist i Jordbro AB upprittar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

ﬁn_ansldl appertermgs rekommendatlon RFR 2 Red(Wlbﬂlﬂg for ]urldlsk perscm Rekommendatlonen

innebdr att bolaget 1 arsredovi Smngen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med

hansyn t11] samban_det mellan redowsmng och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglernai BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enli gt IFRS.

forvaltn.1ngzsadmlmstratlon och centraladmml, stration. Omrub.rlcerl.n_ av J_ amforelsearet har inte ,g] orts
da det ej dr av visentlig karaktar.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip frain Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
_2016 10) K2 tlll Ra,det fer ﬁnan51ell rapportermgs rekommendatmn RFR 2

fi o.ranlett .andrmgar_ 1 RFR 2

Tl sl *"“s-f, i {JEZ}; ,r";';r";' s BTG Irqu“ﬁ"q“iiufng i N o T 2 NS | I T 1
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Foregaende ar uppréttades arsredomsmngen 1 enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

samband med ett byte av. redowsmngsprmup Skd dven jamforelsear omriknas. C Overgéngen till RFR2

1. Uppskjuten skatt
Enhgt RFR_2 redowsa*s upp‘skj*uten sfkatt

overslxott k.omm:er att. finnas t111 g_angh ga,j mot vﬂka de tempgrara .sklllnadema kommer at.t kunn.a
utnyttjas.

[ bolaget innebar byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporéra
skillnader i fastigheter fr.o.m 2021

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Tﬂl gangar avsattmngar och skulder har Varderats tﬂl anskaffmngsvarden om mget annat anges nedan.

Funktwnell valuta samt redowsmngsvaluta

mget_ .annat anges redov.lsas. all.a mffrer 1 tus_en als SEK Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter
F- -retagets intikter 'b'-e'stﬁr 1 all v ésenﬂighet' av 'hyreﬁsintéikter Intfa‘?kter 'reﬁdovis as i takt' 'meﬁd ﬁatt

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med vérdet av limnade hyresrabatter.

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6évergar till koparen fran
siljaren. Beddmning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfélle.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pé villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
Inte sker pa samma sétt.

Tracisadt on L0200 hhh 89548, e
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och_ h_ar ejz hel ler utbetalt nagra l_oner eller andra .ersattmngar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rinteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
eftektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Rinteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lﬁnekostnader

som ar hanfarhga tlll ﬁnanmenng av en t1llgang som ta,r en bet} dande t1d 1 ansprak att fardlgsta,lla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastl ghet beaktas e] som findnswll kostndd utan aktweras och fordelas pd byé,g:,nad och mark och sknvs

.....

som beskrlvs under av skrwnlngar OVI‘I ga laneutglfter redowsas som en kostnad i den perlod de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatriakningen.
Aktuell 's:katt “'éir skatt som -'s;ka b'etalas e‘llfer erhéllas 'avs"eende aktuefllt ?ar' med ti'l lémpn"inﬁ av de‘

re sultatet De_ttab_er.or .fI_ am.s.t pa mQJh g_he_t_en att _n_y'ttj a .sk_attemas S1 Er_a_ _av.skﬂy nmg.ar p._a_. _fastl gheter som
kan overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Transast on LU S5 B 8k4 8y
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huv.udsakhen up.pkommlt _en.Q_m _a,vskmvmng av fa_st1_h.etert,. Up;.p skj uten ska‘tt beraknas me_d.
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den mén det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pd uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt. |

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

kc)stn.ad_ i _den pen od de uppkommer. _Efter anska.ffmngstlllfallet red_owsas. :torvaltmngsfasﬁ gheten t1_11
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparatuner och l6pande underhall kostnadsfors 1 den
perwd de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvéands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nar. d_et. finns. en mdll{atwn. pa..at.t en tlll gang .ell,er en grupp. av tillgﬁ;ngar minskat 1 varde gors en
bedoémning av dess redovisade varde. I de tall det redovisade vardet dverstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvirde.

Tracisadt on L0200 hhh 89548, e
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Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgéngen pavisas.

beloppet ekar tlllgangens redewsade varde dock hegst tlll det Varde t1llgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart dver leasingperiodens 1optid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida mede*l

forfallodag pa tre manader eller mmdre

Avsdttningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intrdffad hindelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ér forknippade
med skulden. Avsdttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Fmanswlla mstrument ar vaqe form av avtal som ger upphov till en finansiell tlllgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapnalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar i foretag dir koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde), derivatinstrument,
fordringar hos intresseféretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga

kortfrlstlga fordrmgar kortfrlstl ga placeﬁngar samt hkwda medel Bland skulder aterﬁnns skulder t1ll

leverantorsskulder upplupna kostnader samt ovrlga kortfnstl ga skulder Redowsmngen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrdkningen nar faktura har skickats.
'Skuld t‘as upp nﬁr matpartenhavr presterat oc’h avt‘al senli g skyl di gheft féreligger' att beitfala é‘iven Om

hn.a.n51.el_l skuld kmtta_s o.ch redwsas .med ett.nettobelo.pp i bal ansrakmngen. endast. nar .det torehgger

Tracisadt on L0200 hhh 89548, e
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en legal rétt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran balansraknmgen nar de avtalsenhcra rattl ghetema t111 kassaﬂodena fran den finans1ella tlllgangen
ﬁnan St e]l sku]d tas borl: fran bal ansraknmgen nar fel phktelsen 1 avta]et fullgars eller pa annat sitt
utslicks. Detsamma géaller for del av en finansiell skuld.

Uppléning

Upplaning redovisas initialt t1ll erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt eftektivrantemetoden.
'Langfn stiga skulder har en forvantad 16ptid langre &n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare én 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort férvintad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har férvarvats 1 den 16pande
jverksam heten ft’fm leVerantérer 'Lev’erantérss'kulder redovisas nﬁr 'fiaktura mc}ttagit*s

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre) .m mte tas de upp som la,ngfn stlga

skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras

tor transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under penoden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hdntors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvintas inte komma att ha ndgon vésentlig eftekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
So’liditet

:tﬂl gangar
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsédndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
'Vel‘kll ga resultatet De uppskattmngar OCh antaganden som mnebar en betydande rlsk for Vasenthga

Samth o4 dessa faktorer u.tgor Saledes bedommngar av framtlden och ar osakra och kan mte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rinterisk.
Det 4r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponenng:, hantering och uppféljning av foretagets

finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella
riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget 4r huvudsakli gen exponerat for rianterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ér bolaget ¢j exponerat for valutarisk.

lewdltets- och fmansnermgsrlsk

.':)olagets finanswlla skulder Med ﬁnanmermgsrlsk avses nsken att bolaget mte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kr’iedit och motpartsris‘k

Transast on LU S5 B 8k4 8y
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fulltolja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering tor kreditrisk ar huvudsakhgen hénforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering [or kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda vidrden pa samtliga
finansiella tillgAngar. ” ' |

Viardering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgédngar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordnngar hos
intresseforetag/joint ventures, andra 1angfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga k@rtfrlstlga
fordringar, upplupna intdakter, kortfri stiga placeningar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassiticerade till upplupet anskattningsvirdevarderas imtialt till verkligt virde med tillige av
transaktionskostnader. 'Hyresf'o‘rdringar redovisas initialt t1ll det fakturerade vardet. Efter f0rsta
redovisningstillfallet varderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvarde innehas enligt aftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och réinta pa det utestdende kapltalbeloppet Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not

Finansiella risker.

Ke»ncernens egetkapltahnstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt vérde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt vérde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt véirde faststills enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

_Klassiﬁcering och V'ardering av ﬁnansiella 3kulder

sk """ lder redwlsade t111 upplupet anskaffnmgsvarde varderas 1n1tlalt t111 verkh gt varde mkluswe
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet viarderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt véirde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framétblickande och en
torlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nér det finns en exponering tor kreditrisk.

Tl sl *"“s-f, i {JEZ}; ,r";';r";' s BTG Irqu“ﬁ"q“iiufng i N o T 2 NS | I T 1
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Hyrestordringar

Den forenklade modellen tilldmpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 1optid. Koncernen baserar virdering av
forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
'tﬂlampas en nedsknvmngbmodell med tre stadl er. ]mtlalt samt per varje balansdag redowsas en

t111 gangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for den
aterstaende loptlden (stadle 3) For kred1t-f0rsamrade t111 gangar och fordr‘mgar baseras beraknmgen av

bruttobeloppet som i foregaende stadler

Vid vardering av torvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for tallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran &r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
_:)e;talmngmnstall_els,e, foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kredittorluster beaktar
eventuella sdkerheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

_Bolagets mal avseende kaﬁtalstmkturen ar att trygga bolagets férmaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppritthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera

kapltalstrukturen kan koncemen fora,ndra den utdelnmg som betalas tlll aktleagama aterbetala kapital

Tl sl *"“s-f, i {JEZ}; ,r";';r";' s BTG Irqu“ﬁ"q“iiufng i N o T 2 NS | I T 1
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 10 080

10 080

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan
med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

A

Transast on LU S5 B 8k4 8y
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Not 6 Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget”har' eﬁ nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget i‘ Norden AB-koncemen

”belopanderanta Agarlane:n och konvertlblema ar eftel stallda, och loper med 2 5 % ranta som betalas
kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen. Bolaget koper
tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran bolag inom SBB-koncernen.
Prissattning pa tjanster fran koncernféretag sker till marknadsmaéssigt pris.

'tlllhor presenteras 1 tabellen nedan

22-12-31 21-12-31
Forséljning (tkr) - -
Ink6p (tkr) 2 400 i
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 15 658 .
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 25
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 165 499 .
Langftristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 9 863 -
Kortfristiga fordringar till andra nérstaende foretag (tkr) - 23 782

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
:2022 2021

Rantekostnader koncernforetag -3 325 :
Rintekostnader lan -6 654 -
Ovriga riantekostnader -17 41
Ovriga finansiella kostnader 2 405 ]

Summa -1 2 401 -41

Tl sl *"“s-f, i {JEZ}; ,r";';r";' s BTG Irqu“ﬁ"q“iiufng i N o T 2 NS | I T 1
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Not 8 Bokslutsdispositioner

2022

Erhallet koncernbidrag 147

Summa 347

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad -6

Total skattekostnad -6

Redovisat resultat fore skatt -12 362

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)

Ej avdragsgilla kostnader

Redovisad skattekostnad 6

W
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 115350 -
Inkop 414 598 115 350

Utgende ackumulerade anskaffningsvarden 529 948 115 350

Utgaende ackumulerade avskrivningar Q 0

Utgdende restvirde enligt plan 529 948 115 350

Varav bokfort viarde mark 106 895 58 109
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingar i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningstastigheter

Byggnaderna utgérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 687 mkr (507 mkr). Virdering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Viarderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden 16r respektive fastighet
dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. Eor perioden
dérefter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

.....

utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.
Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedoms utifran fastighetens ldage och skick.

Kalkylrdanta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern varderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

A
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Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr. 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Sumima

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

_____

2 442

338474

Finansiella
tillgdngar/skulder
vérderade till upplupet

aﬂSkaffnlngsvarde

0
2 500

U
2 500

23757

22(28)

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

&

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder; upptagna till redovisat

virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9,

A
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures

Skulder virderade till verkligt virde
Denvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Ovriga langfristiga skulder

Summa

aktiva marknader

o O

o o o o

(-

tkr, 2021-12-31
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till

Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Fordringar hos intresseféretag/joint
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde
Dernvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lAimnas

A
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata mdata
Skulder till kreditinstitut 23 757
Obligationslan 0
Foretagscertifikat 0
Ovriga langfristiga skulder 0

23 757

o oo o
| & & O

o
o

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022
Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde
Posten avser mnehav 1 sa, val noterade som onoterade aktler och ovrl iga vardepa,pper som varderas tlll

som niva 3 De naterade, aktl.ema.-har Varderats tlll no.terat. pI'_l.S pa marknaden. F.or o.neterade aktler och
ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga €j observerbara data anvénts for att
faststdlla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt virde for rainteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgédngspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réinteb arande ford‘r’ingar och skulder

mtressefore‘tag/]omt ventures Skulder t111 kredltmstltut .bhgatlonslan Foretagscemﬁkat OCh .vrlga
langfristiga skulder. Tupplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till

aktuell marknadsrinta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade virdet dé rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som néar lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet retlektera verkligt varde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Na,gon indelning i nivier enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster.
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Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden - -
- Tillkommande fordringar 9863 _
- Avgaende fordringar _ _
- Omklassificeringar m m - :

Utgaende ackumulerade anskattningsvirden 9 863 0

Utgaende redovisat vérde 9 863

| &

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 17 564
Arets resultat -12 367

197

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overtors 197

197

Not 14 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:

Temporira skillnader pa
fastigheter

| ©

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

A
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Not 135 Upplianing

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning inom

fem 4r efter balansdagen

Summa

Bolaget har beviljade men ¢) utnyttjade byggnadskreditiv om
306 388 tkr. Totalt har man utnyttjat 356 762 tkr. Beviljade

Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Langfristiga skulder som forfaller inom 5 .

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskafthingsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 17 Likvida medel

Cashpool hos nérstiende bolag

Likvida medel i kassaflodesanalysen

A
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2022-12-31

118 663

118 663

2022-12-31

165 499

2022-12-31

g=

2021-12-31

23757

23 757

2021-12-31

|

2021-12-31

23 782
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Not 18 Stiallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 663 150 353 000
Avseende skulder till kreditinstitut

For egna avsiittningar och skulder

Stiallda siikerheter till forman for koncernforetag

Summa stillda sakerheter 663 150 353 000

A
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

Viktor Mandel Lars Girde
Styrelseordf.

Svante Jernberg

Vir revisionsberéttelse har lamnats -

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson

W
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Enligt var uppfattning har érsredﬁvisningen upp'r“a'?'t'tatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Hemvist i Jordbro ABs finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.

'Farvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

Vi it._i;lzlfs.tay'rk_er' darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hemvist i Jordbro AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvay

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttv‘isande b’i"ld enli‘gt

kcyntmll som de- be_dﬁ_me;r ar .nzadvandlg f.t;::rr att ;Upp.ra.tta en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felak‘tigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte t:m styrelsen avser att Ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagol av delta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga el-
-.aktlgheter vare sig dessa beror pa aegenthgheter cller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden: lellg sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,

men ar mgen garanti fc:r att en rewslcm som utfors enligt ISA_

'vasentllga am de enskllt eller tillsammans rlmllgen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder blfand annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’t'ar‘ r'evi--

utgc:rra en grund far vara uttalanden Filsken fc::r att mte'
upptacka en vasentllg felaktlghet tlll f(}ljd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgérder 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre Kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de evenwﬁll-a, betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna kKontrollen som vi identifierat.

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
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Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Hemvist i Jordbro AB for

ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget Htill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller Torlust.

Vi tillstyrker att arsstamman behandlar forlusten enligt

forslaget | fmvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

ansvar _enllgt denn_a-_- bﬁSKf I_V-S n_a_r_m_a_r ei _avsmitet ;RE‘;WEWHS

_ansvai*r Vi -é-r @bé‘rwnde'i"féﬁ-rhéll-an'de t'i‘ll Hemvi’st 'i‘ J'ﬁrdbm AB;

-.a.ndamalsen.hga. som grurld f.@r vara utt.alanden.

Stytelsens ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret far f@rslaget t|II dlsp05|-.

:verksamhetsart meattmng GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshbehov, likviditet ‘och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaliningen och bolagels ekonomiska angelagenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for alt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamol | nagot vasentligt avseende:

. f:ﬁret’agit "négran étgérd “elle;tr' gj‘@rt’ sig skyldig‘ t'iI‘I‘ 'n-égon

bﬁ_laget,_ oller

o pé. né'gfat annat‘ sétt h'andla't i st‘rid" med akt"ie’b,l,agslag_e_n:,

ar forenhgt med aktiebelagslagen

Rimlig sékerhet ar en hég grad av skerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighset mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
mrvaltmngeﬂ och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vldtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AR

Linda-Marie Emilsson

Auktoriserad revisor
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