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AXA Real Estate Investment Managers

Faststillelseintyg

Arsredovisning

for

Scandinavia AB

356721-1684

Rékenskapsaret

2023

Undertecknad styrelseledamot 1 AXA Real Estate Investment Managers Scandinavia AB intygar att
resultatrikningen och balansridkningen 1 drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024—062%.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024-06-2%
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for AXA Real Estate Investment Managers Scandinavia AB avger

foljande arsredovisning for rédkenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska ha till f6remal {0r sin verksamhet att: bedriva fastighetsforvaltning samt genomfora
undersdkningar, utfora tjanster och bistd med radgivning avseende fastighetsinvesteringar och
fastighetsomrédet, forvalta och administrera fastighetsbolag, for trede mans rikning bedriva forvaltning av
alla sorts fastigheter eller fastighetstillgangar, dga andelar i foretag som direkt eller indirekt bedriver
fastighetsverksamhet, marknadsfora och leverera tjinster inom andra tillgdngsslag samt vidare all annan
aktivitet som &r direkt eller indirekt hénforlig till de ovanstdende malen eller pa annat sitt bidrar till deras

fullgérande, utvidgning eller utveckling.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till AXA Real Estate Investment Managers S.A. Frankrike

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsétining 71 110 57 007
Resultat efter finansiella poster 50 495 40 248
Soliditet (%) 72,0 69,0

Forandringar i eget kapital

Akfie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 8 505 491
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning -15 970 452
Balanseras 1 ny rdkning 31 940 906
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 24 475 945
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
Utdelning
i ny rdkning éverfores

2021 2020
24 527 37918
9 838 26 329
66,0 78,0
Arets Totalt
resultat
31 940 906 40 546 397
-15 970 452
-31 940 906 0
41 457 496 41 457 496
41 457 496 66 033 441
24 475 945
41 457 496
65 933 441
57 4277 949
8 505 492

65 933 441
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Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelseintikter, lagerforiindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

71 110018
0
71 110 018

-6 106 362
~13 602 179
-815 209
-20 523 730

50 586 268

-86 520

-4 946

-91 466

50 494 802

1 790 000
1790 000
52 284 802

-10 827 306
41 457 496
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2022-01-01
-2022-12-31

57 006 849
18 750
57 025 599

-5 947 732
-11 612 858
848 755
-16 711 835

40 313 764

1 913

-67 867
63 954

40 247 810

0
0
40 247 810

-8 306 904
31 940 906
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

= O

631 000
631 000
631 000

12611 323
0
0
18 509 429
31120 752

60 466 111

60 466 111
91 586 863

92 217 863
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2022-12-31

& O

631 000
631 000

631 000

2074 017
11216 987
1 696

41 366 389
54 659 089

3 896 340
3 896 340
58 555 429

59 186 429
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 475 945 8 505 491
Arets resultat 41 457 496 31 940 906
Summa fritt eget kapital 65 933 441 40 446 397
Summa eget kapital 66 033 441 40 546 397
Obeskattade reserver

Pertodiseringsfonder 4 480 000 6 270 000
Summa obeskattade reserver 4 480 000 6 270 000
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 1 377 340 218 112
Skulder till koncernitretag 44 994 1 181 667
Skatteskulder 11 349 584 4 308 337
Ovriga skulder 3 362 683 500 721
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5 569 821 6161 195
Summa kortfristiga skulder 21704 422 12 370 032

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 217 863 59 186 429
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad

(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider: 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella mtékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

20 %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

2023-12-31

416 165
416 165

-416 165
-416 165

0

2022

2022-12-31

416 165
416 165

-416 165
-416 165

i)
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Not 4 Andra langfristica fordringar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 631 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 631 000

Utgaende redovisat viirde 631 000

8 (9)

2022-12-31

631 000
631 000

631 000
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter stimmer
med faktiska forhallanden.

Stockholm 2024-06- 25

Fredrik Séderlund Olivier Marc Thoral
Verkstillande direktor

Vincent Darrort

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06- Z; g
Ernst & Young AB

lzfp

Erik Beng sson Castlin
Auktoriserad revisor
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Undertecknade forsékrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter stdmmer
med faktiska forhéllanden.

Stockholm 2024-06-7 @,

Fredrik S6derlund | Olivier Marc Thoral
Verkstillande direktor
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Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-

Emst & Young AB

Erik Benjaminsson Casthin
Auktoriserad revisor
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Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter stimmer

med faktiska forhallanden.

Stockholm 2024-06- 'L%

Fredrik Soderlund Olivier Marc Thoral

Verkstidllande direktor | f
L
g - LW

/

Vincent Darrort

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-

Ernst & Young AB

Erik Benjaminsson Castlin
Auktoriserad revisor




BN

. Ci_,\ (

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AXA Real Estate Investment Managers Scandinavia AB, org.nr 556721-1684

Rappori om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AXA Real
Estate Investment Managers Scandinavia AB for ar 2023.

Enlfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i entig-
het med drsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av AXA Real Estate Investment
Managers Scandinavia ABs finansiella stadllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till AXA Real Estate
Investment Managers Scandinavia AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens och verksiallande direkibrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéallande direktdren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Ravisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A merber Hirm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar.,

e drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdéren anvdander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte [éngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betier
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av AXA Real Estate Investment Managers Scandinavia AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamotter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till AXA Real Estate
Investment Managers Scandinavia AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verhstallande direhtorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst elier fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvartig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen
av bolageis angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsidrvaltningen ocn bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den Idpande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de atgar-
der som dar nodvéndiga for att bolagets bokféring ska fuilgbras
i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska sk&tas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéflande direktren i nagot vasent-
ligt avseende:

« féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget

ar forentigt med aktiebolagslagen.

A member firm of £rnst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelli
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besliutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en
annan revisor som fdmnat en revisionsberdattelse daterad 29
juni 2023 med omodifierat uttalande.

Anmdrkning

Vid ett flertal tillfalien under rékenskapsaret har inbetalningar
till Skatteverket inte betalats i tid.

Stockholm den 28 juni 2024
Ernst & Young AB
4;9/
Erik Benjagfiinsson Castlin
Auktoriserad revisor
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