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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Fastighets AB Stettin, 556018-2171, med s&te i Stockholm,
far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget dger och férvaltar komersiella fastigheter i Stockholms kommun. Bolaget handhar aven
forvaltningen av andra fastigheter i Stockholms kommun.

Bolaget har sitt kontor | kvarteret Stettin pa Sandhamnsgatan 63, Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillning Belopp | kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 140 707 119 131797 911 117 196 027 103 038 726 100 189 841
Res efter finansiella poster 27 321 749 3 868 713 3 835 519 684 706 1613 037
Rorelsemarginal % 20,7 6 3,7 2.3 2.9
Soliditet % 53,2 47,8 46,1 44 3 43,7

Definitioner: se not

Eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt
Ingaende balans 5160 000 1160000 274 028 539 3007 269 283 355 798
Disposition enl arsstammobesliut:
Balanseras | ny rakning 3007259 -3007 259 -
Arets resultat | 17 911206 17 911 206
Vid arets utgang 5160000 1160000 277035798 17 911 206 301 267 004

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 294 947 004, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 277 035 798
Arets resultat 17 911 206
Balanseras i ny rakning 294 947 004
Summa 294 947 004

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med
tilthérande noter
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 4 140 707 119 131 797 911
Ovriga rorelseintékter 521618 1 440 957
141 228 737 133 238 868
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 5 -27 800 002 27 452 774
Underhallskosthader -39 074 317 -57 027 121
Ovriga externa kostnader 6 -5 314 269 -4 187 724
Personalkostnader 7 -10 220 283 -8 659 682
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -29 690 721 -28 047 605
Rorelseresultat 29 129 135 / 863 962
Resultat fran finansiella poster
Utdelningar, 6vriga féretag 1779 151 369 977
Ré&nteintakter och liknande resultatposter 51 887 40 465
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 638 424 -4 405 691
Resultat efter finansiella poster 27 321 749 3 868 713
Bokslutsdispositioner -2 000 000 -
Resultat fore skatt 25 321 749 3 868 713
Skatt pa arets resultat 9 -7 410 543 -861 454
Arets resultat 17 911 206 3 007 259
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 526 331 459 651 603 555

Inventarier och installationer 11 4 036 503 3445 975

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - -

530 367 962 555 049 530

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 12 100 000 100 000

Langfristiga placeringar 13 14 056 685 14 114 886

Andra langfristiga fordringar 14 10 706 570 9 643 900
24 863 255 23 858 786

Summa anlaggningstillgangar 555 231 217 578 908 316

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 837 877 1277 865

Fordringar hos koncernféretag 1 400 000 -

Ovriga fordringar 6 801 285 10 838 458

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 15 1358 018 1316 612
10 397 181 13 432 935

Kassa och bank 1027 483 651 439

Summa omsattningstiligangar 11 424 664 14 084 374

SUMMA TILLGANGAR 566 655 881 592 992 690
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 5 160 000 5 160 000

Reserviond 1160 000 1 160 000

6 320 000 6 320 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 277 035 798 274 028 539

Arets resultat 17 911 206 3 007 259
294 947 004 277 035 798

Summa eget kapital 301 267 004 283 355 798

Langfristiga skulder 17

Ovriga langfristiga skulder 168 505 721 173 505 721
168 505 721 173 505 721

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 18 41 618 230 71921 525

Forskott fran kunder 30 598 060 37 668 256

Leverantdrsskulder 7 463 319 11 433 632

Skulder till koncernféretag 2 000 000 -

Skatteskulder : 8 080 301 6 625 215

Ovriga kortfristiga skulder 5091774 6 598 870

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 2 031472 1883673

96 883 156 136 131 171

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 566 655 881 592 992 690
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i Kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 321 749 3868 713
Justeringar f6ér poster som inte ingar | kassaflédet, m m 29 690 721 28 047 605
55012 470 31 916 318
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 55 012 470 31 916 318
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital ,
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 3035 752 -1 379 813
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -17 417 933 18 814 923
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 40 630 289 49 351 428
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -5 133 377 -6 709 649
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 124 226 122 864
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 009 151 -6 586 785
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -35 303 295 -39 508 208
Férandring langfristig fordran - -2 941 240
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35 303 295 -42 449 449
Arets kassaflode 317 843 315 194
Likvida medel vid arets borjan 14 766 325 14 451 131
Likvida medel vid arets slut 15 084 168 14 766 325
Noter till kassaflodesanalysen
Not Betalda rdantor och erhallen utdelning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen utdelning 379 853 369 977
Erhallen rénta 51 887 40 465
Erlagd ranta -3 638 424 -4 405 691
-3 206 684 -3 995 249
Not Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavande | 1027 483 651 439
Kortfristiga placeringar, jamstéalida med likvida medel 14 056 685 14 114 886
15 084 168 14 766 325

Not Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Posten bestar av avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

For byggnader, som ar en del av de materiella anlaggningstillgangarna, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tiligangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivnhingen redovisas som

kostnad | resultatréakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar

Inventarier och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

-Stomme 100 ar

-Tak 40 ar

-Fasad 40 ar

-Inre ytskikt (golv, vaggar, innertak mm) 10 ar
-Installationer (el, rér, vent, hiss mm) 20 ar
-Hyresgastanpassningar 10 ar

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.




Fastighets AB Stettin 7(12)
956018-2171

Andelar | dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och féretag

med agarintresse i
Andelar | dotterfGretag redovisas till anskaffningsvarde.

1)

Y

i _ Ersittning till anstillda

> Avgiftsbestimda pensionsplaner

&z Foretaget betalar faststélida avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och

n férs&kringar for enskilda anstéllda. Foretaget har inga legala eller informella forpliktelser att betala

& ytterligare avgifter utbver betalningarna av den faststéllda avgiften som redovisas som en kostnad i

den period dar den relevanta tjdnsten utfors.

Ovriga langfristiga erséttningar till anstillda
WWWWW Skuld avseende 6vriga langfristiga erséttningar till anstélida redovisas till nuvérdet av férpliktelsen pa

3 balansdagen.

Skatt
s Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
3 inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare réakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och f6r mgjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Intakter
Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhaila for egen rakning
redovisas som Intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhéllas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartiliskoftt
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

\%ﬂqmﬁh‘"

Eget kapital
Eget kapital | foretaget bestar av fdljande poster:

‘ﬁ.‘___,:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitterade och registrerade aktier.

Reservfond som hardr fran nar det fanns ett krav enligt ABL att géra avsattning till reserviond.
Balanserad vinst och Arets resultat, dvs alla balanserade vinster/férluster och aktierelaterade
ersattningar f6r innevarande och tidigare perioder samt férvarv av egna aktier. Har ingar ocksa
reserver for finansiella tillgangar tillgangliga fér férséljning och kassaflédesférsakringar som innehaller
vinster och férluster relaterade till dessa typer av finansiella instrument.

Transaktioner med féretagets dgare, sasom aktiedgartiliskott och utdelningar, redovisas separat i eget
kapital. Utdelningar som ska betalas ingér i posten Ovriga skulder nar utdelningarna har godkants pa

en bolagsstdmma fére balansdagen.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nar finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen och den verkstéllande direktoren i enlighet med
tillampade redovisnings-och varderingsprinciper géra vissa uppskattningar, bedémningar och
antaganden som paverkar redovisning och véardering av tiligangar, avséattningar, skulder, intékter och
kostnader. De omraden dar sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for
koncernen, och darmed kan paverka resultat- och balansrakningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Féljande ar betydande bedémningar som gjorts vid tilldmpning av de av Foretagets

redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapprterna.

Bedomning av osédkra fordringar
Kundfordringar varderas till det kassafléde som férvantas inflyta till foretaget. Darmed gors en

detaljerad och objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osakerhet i uppskattningen
Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa

redovisning och vardering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
vasentligt.

Nedskrivningar

For att beddma nedskrivningsbehovet beraknas atervinningsvardet fér varje tillgang eller
kassagenererande enhet baserat pa foérvédntade framtida kassafléde och med anvéndning av en
lamplig ranta for att kunna diskontera kassaflédet. Osdkerheten ligger i antaganden om framtida

kassaflode och faststéllandet av en lamplig diskonteringsranta.

Nyttjandeperioder foér avskrivningsbara tillgangar
Per varje balansdag gérs en genomgang av géllande bedémningar av nyttjandeperioder fér

avskrivningsbara tiligangar.

Not 3 Koncernuppgifter
Bolaget ar moderbolag for dotterbolaget Hélsokallan pa Géardet AB, org.nummer 556764-7986.
Bolaget uppratter enligt 7 kap 3a § ARL inte nagon koncernredovisning.

Ink6p och forséljning inom koncernen
Av koncernens totala inkGp och férsaljning métt i kronor avser 0 % av inképen och 0,2 % av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tilthér.

Not 4 Operationell leasing - leasegivare
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseaﬂvgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 112 330 144 129 140 442
Mellan ett och fem ar 160 477 437 231 266 521
Senare an fem ar 0448 910 9 591 781

282 256 491 369 998 744
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Not 5 Operationell leasing - leasetagare
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framfida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 4 288 000 4 288 000
Mellan ett och fem ar 13 264 000 17 152 000
Senare a4n fem ar 3 600 000 4 000 000

21 152 000 25 440 000

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Grant Thornton Sweden AB

Revisionsuppdrag 191 102 209 049
Skatteradgivning 24 784 28 468
Andra uppdrag - 1 901

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
dverenskommelse eller avial.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitr&de som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet
av sadana évriga arbetsuppagifter.

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav méan
sverige 11 9 9 7
Totalt 11 9 9 7

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
- 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Styrelse och VD - -
Ovriga anstallda 6671111 5 608 039
Summa - 6671111 5 608 039
Soclala kosthader 2 940 557 2624 272
(varav pensionskostnader) 1) 626 910 558 494

1) Av féretagets pensionskostnader avser 0 (f.a. 0) féretagets VD och styrelse. Féretagets utestaende
pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O (f.&. 0).
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Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per fillgang
Byggnader och mark 28 791 468 27 384 332
Inventarier och installationer 899 2563 663 273
29 690 721 28 047 605
Not 9 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt 1062 670 2 941 240
Arets skatt -8 473 213 -3 802 694
-7 410 543 -861 454
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resultat fére skatt 25 321 749 3 868 713
Skatt enligt géllande skattesats 5216 280 796 955
Ej avdragsgilla kostnader 69 271 5 703 065
Ej skattepliktiga intékter -8 864 -
Skatteméassiga avskrivningar aterlaggning 3 196 526 -2 697 326
Redovisad effektiv skatt -8 473 213 -3 802 694
Differens - -
Not 10 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 859 927 043 843 200 015
-Nyanskaffningar 3519 372 16 727 028
Vid arets slut 863 446 415 859 927 043
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -308 323 488  -280 939 156
-Arets avskrivning -28 791 468 27 384 332
Vid arets slut -337 114 956  -308 323 488
Redovisat varde vid arets siut 526 331 459 551 603 555
Not 11 Inventarier och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden .
-Vid arets bérjan 89 641 461 88 576 293
~-Nyanskaffningar 1614 007 2 061 938
-Avyttringar och utrangeringar -811 605 -996 770
90 443 863 89 641 461
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -86 195 4806 -86 406 120
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-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 687 379 873 907
-Arets avskrivning -899 253 663 273

-86 407 360 -86 195 486
Redovisat varde vid arets slut 4 036 503 3 445 975

Not 12 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets boérjan 100 000 100 000
Redovisat varde vid arets slut 1 100 000 100 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar I % vérde
Halsokallan pa Gardet AB, 556764-7986, Stockholm 1 000 100 100 000
100 000

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan | 14 114 886 13 614 886
-Tillkommande tillgangar - 500 000
-Avgaende tillgangar -58 201 -
Redovisat varde vid arets slut | 14 056 685 14 114 886

Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattefordran

-Vid arets bérjan 9 643 900 6 702 660
-Tillkommande fordringar 1062 670 2 941 240
Redovisat varde vid arets slut 10 706 570 9 643 900

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intakter i
Férvaltningskostnader - 1358 019 1283 015

Ovriga poster - 33 597
1358 019 1316 612

Not 16 Antal aktier och kvotvarde
2024-12-31 2023-12-31

Stamaktier
antal aktier 51 600 51 600
kvotvéarde 100 100




Fastighets AB Stettin 12(12)
556018-2171

L3
1)

peny

N

el |

Hw,
oo

¥

¢

Not 17 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 168 505 721 173 505 721
Not 18 Checkrakningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kreditlimit 110 000 000 110 000 000
Qutnyttjad del -68 381 770 -38 078 475
Utnyttjat kreditbelopp 41 618 230 71 921 525
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesteriénekostnader 949 412 895 030
Upplupna kostnader drift och férvaltning 990 856 024 954
Ovriga 91 204 63 689

2031 472 1883 673

Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 175 000 000 175 000 000
Summa stdlida sakerheter 175 000 000 175 000 000
Not 21 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.
Nettoomsétining
Intékter av salda varor och utférda tjénster
Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
Undersgkrifter
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Sterker Erikéson
\/erkstéllande direktor
Var revisionsberattelse har ldamnats den 11 juni 2025
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Stettin
Org.nr. 556018 - 2171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi  har utfért en revision av
Fastighetsaktiebologet Stettin for ar 2024,

[ " ’ e
arsredovisningen  for

Enligt var uppfattning har @rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Stettins finansiella
stdlining per den 31december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassaflsde fér dret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker  darfér  ott faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Stettin enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

ﬁndﬂmﬁlsenligu som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret {or
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen.  Styrelsen och verkstdllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte

innehaller nagra vasentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
att fortsatta

verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.

forhallanden som  kan

paverka férmagan
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viasentliga

Registrerat revisiensbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Bmna en revisionsberattelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriackliga
och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom Gégentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroill.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for ott utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hadnsyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig os@kerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana

upplysningar ar otillrackliga, moditiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.



R
i

&2 GrantThornton

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plaonerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Stettin for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Stettin
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGckliga och

dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleros pa ett betryggande sétt. Verkstdllande
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Grant Thornton Sweden AB
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direktoren ska skéta den |8pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som

ar nodvandiga for ott bolagets bokidring ska fuligdras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvay

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for ott
med en rimlig grad av sdkerhet kunno bedéma om ndagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktGren i nagot vésentligt

avseende:

+ foretagit ndgon datgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

Q . " ’
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller foérsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilko
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella  beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som adr vdsentliga f6r
verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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