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Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret




Granroc Properties Stockholm AB
Org.nr. 556784-5432

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i KSEK.

Verksamheten
Bolaget har som verksambhet att 4ga och forvalta fastigheter samt att bedriva annan didrmed forenlig verksambhet.
Granitor-gruppen

Granmc Prepemes Stackholm AB ingar i Gmmtor-gruppen Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag
AB samt alla be,-lag son ags av Cordlm Holdmg AB Sﬁm samhalls DCh

lander Unﬁer 2022 @msatte Gramtor-—gmppen samman‘taget 9 7 mlljarder kromr ech sysselsatte 4 500 medarbetare
Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiitning 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster -1 29 5832 1 850 399
Balansomslutning 148 149 7 149 1 873 377
Soliditet (%) 100,00 100,00 100,00 98,86 96,49

Agarforhillanden
Foretaget 4r heldgt dotterbolag till Granroc Real Estate AB, org. nr 556622-8580.

iF‘Eirﬁl‘tdﬁngar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingdng 100 49 -0 49
Arets forlust of -1

Bielopp-vid drets wighn o , s o Aamm—
Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande stér

balanserad vinst 48 789

drets forlust 98
47 806

Styrelsen foreslar att
iny rikning 6verfores 47 305
47 806

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

| | Sota2 av 7
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Granroc Properties Stockholm AB
Org.nr, 556784-5432

KNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

RESULTATRA

Rorelsens inftakter m.m.
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader . _ -1 L _-;29

Rorelseresultat -1 -29

Bokslutsdispositioner

Arets resultat 1 B )

e} Signerat MS, PS, RW, RO1, RO2

Transaktion 09222115557494817910



Org.nr. 556784-5432

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgiangar
Fordringar hos koncernfGretag 3 0 -4

Summa finansiella anldggningstillgdngar 0 G
Summa anldggningstillgangar 0 29
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 148 120
Summa kortfristiga fordringar 148 120

Summa omséittningstillgdngar 148 120

SUMMA TILLGANGAR

148 149

EE Signerat MS, PS, RW, RO1, RO2

Transaktion 09222115557494817910



Granroc Properties Stockholm AB
O_rg;..._nir; 556784-5432

EGET K.

KNING
PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557494817910

Not

2022-12-31

100

2021-12-31

100

100

100

-

149

149



Granroc Properties Stockholm AB
Org.nr. 556784-5432

Not 1

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning,

Principerna dr oférandrade jamfort med foregdende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillgangar, avsdtiningar och skulder
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt
'Redcmsmng av mkamstskatter mklud.erar aktuell OCh uppskjuten ska.tt Skatten redowsas 1 resultatrakmngen

kapltal Uppskjuten skatt redowsas anhgt balansraknmgsmetoden pa alla vasenthga temporara skﬂlnader En
temporir skillnad finns nér det bokforda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemadssiga

vardet,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga 6verskott
kommer

att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas. Vid virderingen av uppskjuten skattefordran och
uppskjuten skatteskuld har beslutade férandringar i skattesatser beaktats.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att
motsvara det verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till
risk f6r vasentliga justeringar 1 redovisade virden for tillgdngar och skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingédende anskaffningsvirde 29 33
Erhéllet koncernbidrag 0 99

Avgaende 2 33
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden o 0 d 29

Utgéaende redovisat virde 0 29

6 av 7
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Granroc Properties Stockholm AB
Org.nr, 556784-5432

NOTER

Not4 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av Cordim Holding AB, 559134-9559, med siite i Stockholm,
Minsta koncernredovisning upprittas av Cordim Europe AB, 556622-8838, med siite i Stockholm.
Héllbarhetsrapport har upprittats av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med site 1 Stockholm.

Rapporten har upprittats gemensamt for Granitor-gruppen. Dokumentet, Annual Review and
Sustainability Report, finns tillgéngligt for nedladdning pa www.granitor.se.

Datum enligt signeringsverifikat

Magnus Skidld Roger Wikstrom
Ordférande |

Peter Syrén
Verkstillande direktor
Var revisionsberittelse har angivits i enlighet med datering i signeringsverifikat

Mazars AB

Ros —:."...."Oiﬁs:tb..ezrg
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdimman i Granroc Properties Stockholm AB

Org. nr 556784-5432
Rapport om #rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av é.rsredawsmngen f6r Granroc
Properties Stockholm AB for &r 2022.

Enhgt vﬁr uppfﬁtming“harﬁrsre'dﬁvisning}en up'prﬁttats 'i‘ eﬂli‘ghet
raﬁwsanda .bx.ld av Granmc Prapertl_es Stwkhelm_ AB s
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
_ﬁFﬁwaltmngsbamttalsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisoras
ansvar. VI ar Qbemende I ﬁ}rhﬁllande t;ll Granmc Pmpemes

fullg_]tm vﬁrt yrkesetlska ansvar enh gt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi bar inhdimtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
_b&dﬂmer ar nadvandlg f’ar aﬂ: uppratta en arsredowsmng som

:b.emr p& .ﬂeg_enth ghf:tsr eHeIf | pﬁ mlsstafg_ |

'Vi'd npprﬁttﬁn&et av 'ﬁrsredwisniﬁgen ansvarar styrelse*ﬁ mh

.' fbrhallanden SOm kan péverka f‘onnagan att fortsatta verksa n-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
Ot fm'tﬁatt dnft tﬂlampas dmk mte om styrelsen och

-med Verksamheten eller inte har néget reallstiskt altaméﬁ? till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Idmna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en Vasenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viésentliga om de

e smemnnem  Trangaktion 09222115557494817910

Signerat MS, PS, RW, RO1, RO2

;ekﬂmmlska .beslut. SO .anmndare fa;ttar .med.. gr.und i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

® :1dent1ﬁerar ﬁch bedﬁmer vl nskema f'or vasentllga

-@egeﬂthgheter ellcr pa rmsstag, utfarmar ach utfor
gransknmgsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr higre 8n f6r en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll,

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har 'betydelse for vir revision f6r att utforma

granskningsatgirder som &t lamphga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som

;anvands ‘DCh rlmllgheten i styrelsens och varkstallande

:upplysnmgar

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen. och

verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns. nagon visentlig osékerhetsfaktor som
avser sﬁdana handelser eller ﬁ)rhﬁllanden som kan leda till
-verksamhetan .m vi drar slutsatsen att det ﬁnns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
ﬁrsredawsnmgen om dm vasenthga ﬁsakerhetsfaktﬂm ¢eller,
'uttalandet om érsredwlsmngen Vara slutsatser basems pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

#  utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen

och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transakiionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
,planerade emfattmng och mnktnmg samt tldpunkten ﬁ}r den Vi

rewsmnen da;rlblandde_eventuella._betydande bnster. i dm

interna kontrollen som vi identifierat.




fér att en revision som utf@rs enllgt g@d rewsmnssed i Svemge
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning med akticbolagslagen.

ﬁ:}r Granmc Pr@pertles St@ﬁkholm AB f’ar ar 2022 samt av T Y e i
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
""""" anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit

ﬁ)_;t_‘-l_ust._ skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férvaltningen och ﬁ}rslaget till dlsposm@ner av bolagets vinst

forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens eller forlust grundar sig frimst pé revisionen ay rakenskapema

ledamoter och verkstillande direktbren ansvarsfrihet for Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa

rikenskapséret, var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att: vi fokuserar granslmmgen pa

Grund for uttalanden sddana atgdrder, omriden och forhdllanden som 4r vasenthga for

verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sédrskild
betydelse fér bolagets situation. Vi garigenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
ﬁ)rhallanden som &r relevama fﬁl‘ var‘t uttalande om:

Vi har utfort revisionen enligt-god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Granroc Properties
Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. et e e

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och har Vi granskat om ﬁ:}rslaget ar ﬁ)renh gt med aktlebolagslagen
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar Var revisionsberittelse har limnats 1 Helsmgborg den dag som
framgér av vér elektroniska underskrift.

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen dr | B
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Mazars AB

omfattning och risker stiller pg__storleken av bolagets egna Rose-Marie Ostbierg

Auktoriserad revisor

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen
av-bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma. b@lagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &t utformad sa att bokfdringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktdren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar o¢h bland annat vidta de dtgirder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
6verensstammelse med lag och. for att medelsforvaltningen ska
skétas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot viisentligt
avseende:

o fBretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢  p&ndgotannatsitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ﬁrﬁsi*edwislﬁiin'gslfage-ﬂ- eller 'bolags'mdniﬁgen-

b.olagets vmst eller f@rlus.t, mh dan‘ned vart uttalande om d;ezt_tgi,_
ar att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 0922211555749481791C
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