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Sid 1 (18)

Niam VI Ndsbypark Kommersiell 2 AB

fﬁ

2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant'om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Slottshallen 11 Taby.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférdndrad riktning.

Rysslands invasion av Ukraina och Covid- 19-pandemin har ej vasentligt paverkat bolagets verksamhet,
stallning och resultat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020 2019
Resultatrékning i tkr
Hyresintakter 5353 580 1114 1126
Driftnetto 6771 -2 048 -395 220
Resultat efter finansiella poster 4415 -5 540 -9 475 70
Balansrikning i tkr
Fget kapital 4942 527 67 113
Balansomslutning 61 722 49 668 23 853 23294

Férviantningar avseende den framtida utveckiingen

Niams uppfattning dr att Rysslands invasion av Ukraina inte har ndgon direkt paverkan pa den nordiska
fastighetsmarknaden. Kriget i Ukraina, i kombination med den inbyggda inflexibiliteten i logistikkedjan,
har dock en tydlig paverkan pa inflationen. Bade rantor och byggkostnader stiger och har orsakat en
diskrepans mellan képarnas och séljarnas férvantningar, men denna férvéntas gradvis minska under
det kommande aret. Hyresmarknaden fortsatter ligga kvar med hag efterfragan, med oforandrade eller
titt och med 6kade hyresnivaer, i de nordiska marknaderna.

En foljd av pandemin &r ett 6kat distans- och hybridarbete inom vissa sektorer, vars potentiella

visentligen fore eller efter balansdagen.
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information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde

ar framst hanférliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

Sid 2 (18)

kostnadsutveckling, rantenivier och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstimmans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

drets vinst 4415462

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 4.892 283

4892 283

Féretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsférvaitning
Hyresintakter 4 5353 580
Ovriga rorelseintékter 3379 i
Fastighetskostnader 5 <1961 2 628

Driftnetto o 6771 o .2 048

Avskrivningar 5 -2 356 113
'6:‘?4’--!‘15; rorelsekostnad & <3 379

Rorelseresultat 4415 -5 540

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 1 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 ,, - :
Resultat efter finansiella poster 4415 -5 540

Resultat fore skatt 4415 -5 540

Skatt pa arets resultat 9

~ ARETS RESULTAT , - , 4 415 ~ -5540

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT  Net 20220101 0210101
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31

Arets resultat | 4415 | 5540
Ovrigt totalresultat _ . _ . e B

_ﬁRETSZ:_TOTALRESUQ’_ET;&T . | 4415 -5 540
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BALANSRAKNING - - Not  2022-12:31 2021-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

-grvaltningsfastigheter 10 52 366 11 826
Pagaende nyanlaggningar 11 - 29 568

Summa materiella anliiggningstiligdngar 52 366 41 394
Summa anldggningstillgangar 52 366 41 394
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 86 1992
.'('j--\.f g ga f ﬁ_l"-dri' ngar 8 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 834 499

Summa kortfristiga fordringar o 2928 2 491
Kassa och bank "' 6428 5783

Summa omsattningstillgangar 9 356 8274

SUMMA TILLGANGAR _ o 61722 49668
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'BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitat
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kanital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

12

13

50

50

477
4415

4892

4942

6017
-5 540

477

527

15 303

15303

193
32900
13
732

33 838

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

49 668
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7 'FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

_.I'
g

Belopp i tkr

ARt atatarats
AR NV §10

h

Aktiekapital

Reservfond

Balanserat
resultat

kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

17
6000
-5 540

67
6 000
9

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Ingéende eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

477

477
4415

527
527
4 415
0

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

4892

4942
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- e e — _ e — i
e KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
- Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31

I
o
\f
] Den lIopande verksamheten

s Rorelseresultat 4 415 -5 540
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 2356 113

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 6771 . -5427
Erhallen ranta 1 -
Erlagd rénta -1 -

Betald inkomstskatt 1 906 -1992

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore _ ~ —
forandringar av rorelsekapital 8 677 -7 419

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-}/Minskning (+) av rorelsefordringar -2.343 8 044

Okning av rérelseskulder 7639 25385

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13973 25980

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar - =13 328 ~ -20658

Kassafléde frin investeringsverksamheten -13 328 -20 6§58

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 T 0
Arets kassafiode 645 5322
Likvida medel vid aréets borjan 5783 461

Likvida medel vid arets slut 6428 5783
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LIy

Not 1 Allmén information

S e e
LA

Niam VI N&sbypark Kommersiell 2 AB, org nr 559137-8525, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Niam Fond VI BL AB, org nr 556786-3336, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den minsta koncernen som Niam VI Ndsbypark Kommersiell 2 AB &r dotterbolag till och dér
concernredovisning upprattas dar Niam V| Holding AB, org nr 556993-6031, med sate i Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nva redovisningsprinciper och kommande fordandringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte fa ndgon visentlig effekt pa féretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Vérderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

anges redovisas alla siffror i'tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte ndgra transaktioner i utldndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intdkt i

hyreskontraktets l6ptid.

For fastighetshandel giller, sadval for fastighets- som bolagsyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodorédknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.
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Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB
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Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende riakenskapsar haft nagra anstallda varfor
nigra léner eller ersdttningar ej har utbetalts.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redavisas i resultatrakningen, utom da
underllggande transaktion redmlsas dlrekt mot eget kapital varvid tlllharande skatteeffekt redowsas | eget

s.k-at.t; h-.a--ﬂsfc;:'_ rhg.tl. |..|.t.!-.d igare :petfl-c:rderg...

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader mellan
redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempa-rér‘a skll naderna f@rvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
| den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

= R

Bolaget redovisa rf:.k'a':n.c-e;rn,bifdrag.:e'n’li-fgt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Tillkemmande utgifter |aggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras i foérhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivhingsprinciper for materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.
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) Nedskrivningar

o

£ Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa

B nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
A nyttjandevdrdet och nettoférsaljningsvérdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det

i 3%

- redovisade vardet. En nedskrivning aterf6rs endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing inte
' overstiger det redovisade varde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

i

§ 7

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar med forfallodag
mer-dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, ovriga fordringar redovisas som
omsattningstillgangar,

Likvida medael

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Eget kapital
Aktiekapital
{ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 1
cr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg fér
avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Andra finansiella skulder

Ovriga finansiella skulder, till exempel [8n och leverantérsskulder, varderas till upplupet anskaffningsvirde.
Transaktionskostnader periodiseras over [anets férvantade |Gptid.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nir rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nar férpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgdngarna likvida medel och

biand skulderna leverantérsskulder samt dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde, U p-p;l.up-et_ anskaffningsvarde beraknas med
hjalp av effektivriantemetoden, dar direkt hanfsrliga kostnader och intdkter periodiseras dver kontraktets {6ptid
med hjilp av effektivriantan. Effektivrinta dr den rénta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat
vid nuvardeberdkning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

Kassaflodesanalys:

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassafiodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprdtta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedém ningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skuider, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena

rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden a nvands sedan fér att beddma redovisade varden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar-och beddémningar.

Inom omradet vdrdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Vérderingen kraver bedOmning av och antaganden om det
framtida kassaflédet samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). information om detta samt de
antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 10 Forvalthingsfastigheter.

Ovriga poster som paverkas av uppskattningar och bedomningar ar up_pskjﬁuzte-zn skatt.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

uthyrning av lokajer. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsdgningsbara operationella

leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31

Sid 12 (18)

Avtalade hyresintakter inom ett &r
Avtalade hyresintakter-mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintdkter senare an fem ar

> 241
20 766
21 181

1309
50987
5970

Not 5 Fastighetskostnader

47 138

2022

o

Drift- och underhallskostnader

-1 362
-599

-2 146
-482

Summa

Not 6 Av- och nedskrivningar

-1961

2022

-2 628

2021

__Avskrivningar férvaltningsfastigheter

13

sSumma

Not 7 Ranteintédkter och liknande resultatposter

-2.356

2022

-113

| 2021

_ Rénteintakter, 6vriga

Summa

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021

Rantekostnader, ovriga

e

Stimma
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Not 9 Avstdmning av effektiv skatt

2022 _

Sid 13 (18)

2021

Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokférda intdkter

Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter
_Skatteeffekt underskottsavdrag

Procent

20,6%

15,7%

"8;5 %

Belopp
4 415
-909

693

-158

374

Procent
20,6%
-12,6%

1,1%
'"9;1%

Belopp
1 141

-696
505

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

0,0%

2022-12-31

0,0%

2021-1231

Ingaende anskaftningsvarde
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
[ngdende nedskrivningar

_ Utgaende ackumulerade nedskrivningar

21179

47 896

64 075

21175

21179
-310
113

-423

8930

Utgdende redovisat varde

11 826

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgér till 85 485 tkr (79 230). Virderingen kategoriseras som niva

Fastigheten har vdrderats av en oberoende ackrediterad virderare med erkénda och relevanta professionella

kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Virderingsmetoden utgérs av diskonterade kassafldden (DCF). Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden’

MY

uppskattas en fastighets marknadsvarde genom att anvanda explicita antaganden om formaner och skulder i
samband med dgandet ver tillgdngens forvdntade livslangd med beaktande av avyttringstillfalle eller slutvdrde.

Sasom accepterad metod inom avkastningsvérdering bygger DCF-metoden
kassafléden for respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassaf

specifik tidpunkt for infléden och utfléden bestdms genom beaktande av hyresjusteringar, férnyelse av

a en prognos av framtida
oden appliceras en marknadsharledd

hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning, ombyggnation eller renovering. Lamplig duration

investeringsobjekt &r periodiserade kassafldden typiskt sett estimerade utifran bruttointdkt minus vakans, €j
debiterbara kostnader, hyresforiuster, hyresrabatter, underhallskostnader, maklar- och provisionskostnader och
ovriga férvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafléden samt det estimerade slutvérdet vid slutet av

dgandeperioden diskonteras sedan.
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Varderingsantaganden

Vardetidpunkt 31 december 2022
nflationsantagande (%) 2-4
Calkylperiod, ar 10
Direktavkastning (%) 5,75
Kalkylranta {%) 7,95
_angsiktig vakans (%) 5,0
Arlig hyresintdkt pa befintliga avtal samt av
varderingsinstitutets uppskattad marknadshyra och
uthyrningstakt.

Anpassat utifran utfall for fastigheten och
varderingsinstitutets erfarenhet av likartade projekt.

Hyresantagande

Drift- och underhallskostnader

Det férekommer inga begrénsningar i ritten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31

2021-12-31

Redovisat vdrde vid arets bérjan
Aktiveringar
Investeringar

29 568
42 896
13 328

8910

Utgaende redovisat virde

Not 12 Langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga 1an:

0

2022-12-31

29 568

2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen

15 303

C -

Summa

15 303
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Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB
559137-8525

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31

Sid 15 (18)

20211231

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna projektkostnader
Ovriga poster

1434

651

659
73

Summa

_Not 14 Finansiella instrument

3420

732

Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB ar exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget foljer Niam AB:s
finanspolicy da bolaget administreras av Niam AB och Amblin AB. Det 6vergripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella

L K

instrument. Foretagets framsta finansiella skulder férutom lan utgdérs av rantederivat. Darutéver har bolaget
hyresfordringar och leverantorsskulder samt likvida medel som utgér finansiella instrument. De framsta

finansiella riskerna som foretaget ar utsatt for ar refinansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgdngar och skulder som ar férema3l for finansiell riskhantering.

Lane- och Tillgangar varderade till verligt
virde via arets resultat

2022-12-31 kundfordringar

sSumma

Verkligt

varde

Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 8 -

Likvida me del

8
.

8

6428

Summa 6 436 D

Ovriga finansiella
skulder varderade

till upplupet
2022-12-31

6428 .

Skulder virderade till verligt
vérde via arets resultat

6 436

Summa

6 436

Verkligt
_vdrde

Finansiella skulder

Skulder till koncernféretag
Leverantdrsskulder 75 ’
Ovriga kortfristiga skulder - -

53 285 -

53 285

75

53 285
75
0

Surmma

53 360 0

53 360

53 360
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Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB
559137-8525

) Lane- ach Tillgangar varderade till verligt Verkligt
o~ __20231-12-31 - kundfordringar virde via drets resultat Summa  vdrde
L2 ﬁ L

B Finansiella tillgangar

%g“: Ovriga kortfristiga fordringar = 0 0
e Likvida medel - 5783 _ = 5783 5783

Summa 5783 0 5783 5 783

Ovriga finansiella
skulder virderade
till upplupet  Skulder varderade till verligt Verkligt
2021-12-31 o anskaffningsvirde @~ virde via dretsresuitat  Summa virde

Finansielia skulder

Skulder till koncernféretag 48 203 48 203 48 203
Leverantorsskulder 193 193 193
Ovriga kortfristiga skulder 13 _ - 13 13

Summa 48 409 0 48 409 48 409

Rédnterisk

Niam VI Ndsbypark Kommersiell 2 AB finansieras av ett externt lan samt eget kapital. Rantekostnaden, som
pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
~ranterisk - risken att marknadsrantan féréndras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker; &r centraliserad till
koncernmoderbolaget Niam VI Holding AB.

Likviditets och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av otillrdcklig
kortsiktig likviditet. Malet for den koncern som Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB tillhor ar att dela ut allt
kapital som inte behdvs av de enskilda tillgdngarna, avvikelser far dock géras med hénsyn till sérskilda
omsténdigheter. En anledning kan vara att det behdvs en (ikviditetsreserv f6r framtida investeringar eller extra

som Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB tillhor dratt uppratta en stark och konkurrenskraftig bas av finansieila
institutioner gillande finansiering. For att f& de basta marknadsvillkaren och for att undvika beroendet av en
motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mgjligt, med flera potentiella |&ngivare. All
refinansiering bér ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den forvantade aterstdende tiden av
innehavet, kostnad for fortida lanedterbetalning etc. Koncernen dr medveten om refinansieringsrisken, men ser
ingen omedelbar risk for laneavtalen | de nuvarande portféljerna.
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Niam VI Nashbypark Kommersiell 2 AB
559137-8525

s o | | | N | | N . i , |

\D Tabellerna nedan visar avtalade aterstaende loptider {(odiskonterade varden) pa de finansiella skulderna.
Foend
E;% | Redovisat varde 2022-12-31 Forvantat kassaflode

2 —n vees s — — e —S - R
EF%' Finansiella skulder B Arl Ar2 Ar 3 Ard Ar 5
(~) -. o
(e Rdntebdrande skulder 15303 - - 135 303

0~ oo
Leverantdrsskulder 75 2D - - -
Kortfristiga skulder till
‘koncernforetag 37982 37982 = = -

Summa 53.360 38057 0 0 0 15 303

Redovisat virde 2021-12-31 N B Forvdantat kassaflode o
Finansiella skulder . A1 Ay A3 Aa A

Rantebarande skulder 15 303 - - - - 15 303
Leverantérsskulder 193 193 . - s .
Kortfristiga skulder till

koncernforetag 32900 32 900 : -
Ovriga kortfristiga skulder N 3 13 - - -

Summa 48 409 33 106 0 0 G 15 303

Rantan uppgar vid varjetillfalle till av langivaren angivna villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Bolaget saknar finansiella skulder som forvantas forfalla senare an 5 ar efter bokslutsdagen.

__._N'a't 15 Tt_ﬁa'n"saktia ner med nzﬁ'r-stée:n:d;e

Av totala inkdp och férsaljning foreligger inga transaktioner med andra foretag inom hela den koncern som
bolaget tillhor.

N ot 16 Vﬁ-sesntﬁga -héndeljs_g r efter rﬁkﬁ_e;n:ska psarets s-l_u't_

Inga visentliga handelser har skett efter balansdagen.
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Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB
559137-8525

Not 17 Disposition av vinst eller férlust

Till bolagsstéammans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 476 821
arets vinst 4415462

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
i ny rékning balanseras 4892283
4 892 283

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
DocuSigned by:

| fis—

N\ 3FF2CAICOODASS... -6DBC5822D05248E...
Henrik Gerdin Ola Kolmert

— DocuSigned by:

Ordférande |

¢~ DocuSigned by:

N\ 59BFB416724E48D..
Hans Lisserkers

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

- DocuSigned by:

N— ATE36D79583843D..
Fredric Havren

Auktoriserad revisor
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Building a.better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB, org.nr 559137-8525

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam Vi
N&sbypark Kommersiell 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och.ger eni alla védsentliga avse-

enden rattvisande bild av Niam VI Nasbypark Kommersiell 2

ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassaflden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

"Vi t'illst'\;rke:' darfdr att b@lagssté-mﬁm‘an faststiller resuitat-

Grund for uttatanden

Vi ‘har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Niam VI Nasbypark
Kammersnell 2 AB enilgt gad remsarssed i Sver!ge Och har i

Vi anser att -de. revisionsbewvis vi harinh éi;mt-at ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éa‘r styrelsen som har ansvaret ff:‘i'r att érsredﬁvisningen_

....................

arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven for den mternai

kontroll som de bedémer ar mdv_andig_ for att upp.ra.tta en
vasenthga:

arsredw;snmg s0m 'mfe mnehal’l’er

_mlsstag

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bc}lagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den qulyser nar sa ar tiliampligt, om forhallanden som kan

paverka for magan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet

tillampas cock lnt_e om styre.lsen avser att llkwdera bolag_et

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativtill att gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

-m'i'SStat; och att [Emna en revisionsberittelse som innehdlier

vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,

men ar mgen garanti fc;r att en rewsmn som utfors enllgt ISA;

vasenthg felakt[ghet om en sadan flﬁﬂS Fefaktrgheter kan.

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i drsredovisningen.

Soim del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdfme -och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och hedtmer vi riskerna for vé's‘e'nt’liga felaktig-
heter i arsredawsnmgen, vare sag dessa bemr pa aegent
garder bland annat utifran dessa rlsker och mhamtar revl
sionshevis som ar tullracklzga och &ndamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till félid av Gegenthg
heter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegenttigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, feiaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

'redowsningen GCh tillharande upplysnmgar

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
érsredc}v’isningen Vi drar @cksa en slutsat5 mad grund | de

sorn avser sadana handelser eller
forha'l'landen som kan feda till betydande tvwei om bolagets
“formaga att fortsatta verksamheten Om w drar siutsatsen
-rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den ‘vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhailanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet { arsredovisningen, déaribland upplys-
_nmgarna och om arsredwlsnmgen aterger de under-'

:g_er_ en..rattwsa,nde bild.

Vi ‘maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattnlng och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

U:i'.if"-afande n

rew_smn a_v styrels.en_s fcrruai_tnlng__ av N|am VI _N_a.sbypark
Kommersiell 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi fillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i f@rvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. V&rt
ansvar enligi denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam V1 Nisbypark
Kommersiell 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
By rig-t *fuz!fgj‘o-r tvart 'v-rk'e”s'e._ti?sik-a; ansvar em”i‘glt..detssa' krav.

anda_malﬁenhga som qrund .fo.r vara u.tta.lande.n.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fdrlust, Vid férslag till
utdelning tnnefattar detta bland annat en .bedomnmg av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt..

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av. bolagets angeldgenheter. Detia innefattar biand annat att

fortipande bedoma botagets ekonomiska situation och att

-t'l'l'lse att bﬂlagets orgamsatlen ér utfﬁrmad sa at't "bokf{}rinqen

E ovrlgt kontrolleras pa ett betryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisipnen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma-om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &dtgdrd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersdattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst ellerforfust; och dirmed vart uttalande omi

detta, dér att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget
4r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimli’g sékerhe"t ér en 'hf:jg gra‘d av Sékerﬂet, men ingen-garanti
""" revisionssed i Sverige
alitl.d. kommer att upptacka .at_gar.de,r eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme. och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspos,ltloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vrlka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk ‘och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om. styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst efler forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

—-—DocuSigned by:

| Frodnie Kiwrén.

—— ATF36D79583843D...
Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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