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Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Torsten intygar att
resultatrikningen och balansrakningen i drsredovisningen har faststallts p drsstimma 2023-06-03.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Torsten 19
Org.nr 556218-5560

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Torsten avger foljande drsredovisning for

rikenskapsaret 2022.

Arsredcwlsnmgen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdant om verksamheten
Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Bolagets syfte dr att 4ga och forvalta en ligenhet i Comunidaderna Andalucia del Mar, Marbella,
Spanien och mot ersittning upplata nyttjanderétten till lagenheten at aktiedgarna. Bolaget ager
tillsammans med 27 andra suverdna svenska ak‘tlebalag (FAM- gmppen) ett spanskt servicebolag Nordic

Andalucia Management SL, NAM, med site i Marbella som, via anstilld personal, tillhandahaller
service 1 Spanien.

Malséttningen med verksamheten ar att ligenheten skall bibehalla standard och kvalite, samt att med
varsamhet utveckla boendekonceptet.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamheten har kommit igfﬁn.g efter pandemin och beldggningen i lagenheterna har varit 1 nivd med
innan pandemin.

Aret har‘ paverkats av handelsema i Omvarlden som har paverkdt ekﬁnenun i bade Sverige och Spanien.

Nagra nya styrelseledameter har tillkommit under &ret vilket har gjort, att styrelsen har dgnat visentlig
tid till att lira kdnna bolagen, och att styrelsen fokuserat pa vad som ér mojligt att gora for att
effektivisera verksamheten bade 1 Spanten och 1 Sverige. Ett flertal atgarder har vidtagits under aret.

Tid har fortsatt lagts pa renovering och underhall av ldgenheterna, ett arbete som till stor del utforts av
var egen personal.

Informationen till &garna har utvecklats och kontinuerligt delgivits genom Styrelseinformation efter
styrelseméten. Informationen har i delar forbittrats pd hemsidan samt via en egen nystartad sida pa

Facebook enbart for dgare. Hemsidan kommer att fortsitta utvecklas under 2023 for att underlitta for
dgare att ldtt hitta information som behovs.

Under aret har styrel'sen redovisningsmissigt fokuserat pé att utveckla och effektivisera de administrativa
rutinerna och ménga atgéirder har genomforts. Styrelsen har ocksd arbetat for att samtliga administrativa
kostnader ska belastas den som r berdrd, inte hela dgarkollektivet.

Styrelsen kan konstatera att vi under aret genomfort ett flertal forindringar for att né effektivitet i framst
den l6pande ekonomiska forvaltningen och de administrativa rutinerna inklusive rutiner mellan bolagen 1
Sverige och i Spanien.
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Torsten 2 (9)
Org.nr 556218-5560

I aves fﬁi‘l noay

Under 2022 har investeringar och reparationer som aterstod fran 2021 samt de beslutade investeringarna
och repar ationerna for 2022 genomforts till storsta delen. Négra reparationer kvarstar till 2023 bland
annat pa grund av att hantverkare inte kunnat fas for att hinna med allt under aret.

Styrelsen har under aret beslutat att ta bort IRP-enkiten for mindre investeringar, reparationer och

underhall. I stdllet har ett utokat mandat getts till personalen pd kontoret 1 Spanien vad avser reparationer
och mindre investeringar. Det innebiir att kostnaderna kan hallas ldgre och atgérder kan goras effektivare
och nér det passar bédst utifran bade beldggning och ekonomi och dédrmed inte vara beroende av nér under

aret som drsstamman sker.

Styrelsens arbetssiitt

Styrelsen dr utsedd att for aktiedgarnas rikning forvalta lagenheten. Styrelsen beslutar darfér om
bolagets och det spanska servicebolagets strategi, organisation, forvaltning och ekonomi i enlighet med
Aktiebolagslagen.

Bolaget har ingen VD eller annan anstélld personal varfor styrelseordféranden arbetar i en ledande roll.
Styrelseledaméterna dr arbetande och arbetar sdledes operativt. Under aret har ledaméterna arbetat
utifrdn 1 styrelsen beslutade ansvarsomraden.

Stylclscardf“orande Anders Leckne hal haft det over grlpande ansvaret for .styrelsedrbetet verksamhetc,ns

att duva Spanska fragm och Lftel farsla,g fran serwcebolagets pmsonal fr amlaggd dessa t111 styrelsen
Anders Leckne och Inga-Lill Holmgren har bistatt i arbetet med férvaltningen 1 servicebolaget.

Peter Lindau har tillsammans med Anders Leckne ansvarat for indrivningen av obetalda fordringar,
exempelvis obetalda veckoavgifter.

Sven Steinholtz har varit webmaster och haft ansvaret fér hemsidan samt ansvar for dgarfrigor inklusive
kop-/siljinformationen pd hemsidan.

Ovriga styrelseledaméter har bistatt i arbetet.

NAM-kontoret har ansvarat {or fragor hdantorliga till uthyrning av lagenheterna.

Nomineringskommitté

For forslag till val av stylelseledameter och suppleanter utses arligen pa arsstimman en
omineringskommittén ir Peter Asztalos med Jan-Olof Mark och

Tomas Rimér som ledaméter.
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Torsten
Org.nr 556218-5560

Flerarsoversikt (kkr)
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Resultat efter finansiella poster
Avgift per vecka inkl bil, tvitt
och stid

Ovillkorat aktiedgartillskott per
vecka 449
Soliditet (%) 92

2022
-294 515
-33 440

4 900

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets mgang 288 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Erhallna
aktiedgartillskott
Arets resultat

2021

249 900
-268 009
-9 698

4 900

94

Resery-
fond
357 131

288 000 357131

249 900
-282 884

-29 362
4 900

95

Balanserat
resultat

127 683

140 884

Reservfond avser av aktiedgarna tillskjutna medel utdver inbetalt aktiekapital.

Resultatdisposition

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
1 ny rakning overfores

-306 303
-61 095

4 700

0

95

Arets
resultat

-9 698

2098

-33 440
-33 440

140 884
-33 440
107 444

107 444
107 444

39

2018
237 150
262 952
-25 435
4 650

0
98

Totalt
763 116
0

22 899

752 575

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Torsten
Org.nr 556218-5560

Resultatrikning

IIIII

Nettoomsiéttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557492116898
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2022-01-01
-2022-12-31

5 200

255100

-294 515

0

5975
-33 440

-33 440

-3@:'35 440
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2021-01-01
-2021-12-31

249 900
7 697
257 597

=241 777




Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Torsten

Org.nr 556218-5560

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra 'lﬁ.ngfﬁstiga- fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

457 521
101 448

558 969

16 449
67 789
84 238

643 207

71 539
2 337

102 295
176 171

819 378

2021-12-31

460 228
122 940
583 168

58 677
2 205
60 882

82 680
82 680
143 562

809 541
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Org.nr 556218-5560

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

238 QLU

357 131
645 131

140 884
-33 440
107 444
752 575

26 101

66 803

819 378

6(9)

2021-12-31

288 000
357 131
645 131

127 683
-9 698

117 985

763 116

0
46 425
46 425

809 541




Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Torsten 7(9)
Org.nr 556218-3560

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

-rad (BFNAR 2016 10) om arqredewsnmg 1 mmdre foretag
Fordringar och skulder i utlindsk valuta har omriknats till balansdagens kurs.

Investering av inventarier dver 1.000 € gors genom OAT, 6vriga kostnader finansieras via veckoavgiften.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beridknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningsprocent:

Materiella anldgeningstillgangar:

Byggnader 0,5%
Inventarier 12.5%
Air condition 10%
Badrum och kék 4%

Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Nagra forpliktelser som avser pensioner eller liknande formaner till nuvarande eller tidigare
styrelseledamoter och deras suppleanter férekommer ej.

s Bek}pp i

2022 8 201 kr
2013 7617 kr
2018 7220 kr

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

I'bolagets nettoomsittning ingdr arets debiterade veckoavgifter med tilligg for indrivna och avdrag for
nedskrivna ferdrmgar Aven reglering av de slutliga veckoavglftema for foregdende ar som faststillts av
arsstimman ingar. Ovriga upplatelser och registeringsavgifter framgér i Svriga rorelseintikter.

e * - Signerat AL, IH, AYB, 85, (5, LK




Fastighets aktiebolaget: Andalucia del Mar, Torsten 8 (9)
Org.nr 556218-5560

Resultat efter finansiella poster
7 Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
4] Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
Eventualforpliktelser

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingaende anskaffningsvérden

Transalkdion 09222 1155574921 16898
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541 438

-81 210
-83 917

2022-12-31

425 925

-302 985
-21 492
-324 477

101 448

2022-12-31

16 449
16 449

16 449

2021-12-31

D

2021-12-31

541 438
541 438

-81 210

460 228

2021-12-31

425 925
425925

=279 467
-23 518

122 940

2021-12-31

16 449
16 449

16 449




Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Torsten 9(9)
Org.nr 556218-5560

Aktier: 1/28 del av 296 aktier 1 Nordic Andalucia Management S.L. med ett aktickapital 50.062 €.

Bolagets likvida medel per 31 december berdknas av summa likvidsavrédkningskonto hos FAM Arlig,
saldo Swedbanks konto, fordringar hos andra FAMs bolag och saldo pa skattekonto hos SKV med
avdrag for forskottbetalda avgifter fran medlemmar.

2022-12-31 2021-12-31

Swedbank konto 102 294 82 680
Skattekonto 0 23

Likvidavrikning Arlig 71 539 58 654

Sta Ckh@lm den sressiaer st ean s res ey 2 023

Anders Leckne Ann-Sofi Ydeskog Bohlenius
Ordf6rande

Sven Steinholtz Inga-Lill Holmgren

Carolina Stegman

Vir revisionsberittelse har limnats

Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Torsten

Org.nr. 556218 - 5560

Rapport om arsredovisningen

Uittalanden

Vi har utfort en revision av mrsredowsmngen tor Fastlg hetsoktiebo-

IagetAndaluma Del Mar Torsten for &r 2022.

Enligt vér uppfattning har @rsredevlsmngen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Tor-

stens finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat for Gret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar férenlig med drsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrdks
ningen och balansrdkningen.

Grund fr uttolanden

Vi har utfort revisionen enli t International Standards on Auditi ng

[ SA] och god revisionssed | S\f-,e'r!-ge,; Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-

ende 1 f8rhdllande till rastighetsaktiebologet Andalucia Del Mar-

Torsten enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund far vdra uttalanden.

sturelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret foratt drsredovisningen upprét-
tas och att.den ger enrattvisande bild enligt @rsredowsmngslagen
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehdl-
er nagra vasentliga Telaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

domningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd dr tillampligt, om forhdllanden som kan pdverka

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vo-ra- mdl ar-att.u ppﬂé--en rimlig grad av stékerhet om huruvida drs-

redovisningen som helhetinte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdttelse som innehédller véra uttalanden. Rim-

ig stikerhet @r en hdg grad av-sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvadn-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en protessionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedSmer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter
| @rsredowsmngen vare sig dessa beror pd @egenthgheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgd rder bland annat uti-
frédn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréekliga
och andamalsenligo for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig Telaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hdgre dn for envasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffarvi oss en forstdelse-av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utferma gransknings-
dtgtirder som dr lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men

inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

« drarvienslutsats om [ampligheten | att styrelsen anvdnder an-

tagah'dét om fortsatt drnc't v1d uppratta ndet v Grsred@wsnmgem
sen, om huruwda c:let ﬁnns nagon vclsentllg osakerhetsf@ktor sOMm
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Om

Vi dr@l r slutsataen att det ﬁ nnsenvase ntl fefelle kerhetsfci ktor, maste

arna i c:rsredowsmngen omden vasenthgﬁ osakerhetsfﬂ ktorn eller
om sddana upplgsnmgc}r ar otlllrclr::kllgcl modifiera uttalandet om
Qrsredcmsmngen Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhallanden gora attett bolaginte léngre
kan fortsdtta verksamheten,

- utvarderarvi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i @.rsre_dowsnlngzen_, dariblond upplgsnmgarna och om

arsredovi sningen dte rger de underli iggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett stt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,




daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som Vi identifierat.

Uttalanden

UtSver var revision av-drsredovisningen har vi-dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning forFastighetsaktiebolaget Andalucia

Del Mar Torsten for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledamoter an-
svarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-

svar enlig-‘t d’em ale} bes'krivs ﬂf:irm'c:"re‘i‘ Gv's'hittet Revisorns ansvar. Vl

Del_ M;clr Trste_.n; ;enl_i_gt g_oc:l revisorssed | 8verlge -och h@lr i ovrlgt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

trg_ffﬁnde_b;::_zl:agets-- Vi _n:st. _ell.e_r forl ust..\x‘id fo.rslza.g -til utdelmng nne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekoromiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen ocn bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt,

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk sighering.
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

ut.tc:ilﬂﬂde. om ﬂnsyarsfn ’1et ar-qtt mhc:imta rewsmnsbews for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot | ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-

melse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalonde om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sGkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller torsummelser som kan Toran-
leda ersattmngsskglc:l@het mot bolaget eller-att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenllgt med aktie-
bolagslagen

_de.r Vi profes:sm n-el I.t o;m.da_me- Q-Dh .hcl Fen .p'rc;fefssi‘o{n ellt skeptisk in-

stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommende
granskningsatgarder som utfors baseras pd var professionella be-

démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdratt

vi fokuserar granskningen pd sGdana atgdrder, omraden och for-

héllanden som drvdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
atgarder och andra farhéllanden som &r relevanta f8r vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som uhderlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betrdffande bolagets vinst eller forlust harvi granskat om
torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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