Arsredovisning

for

Cityfastigheter Visterbotten Hjiarpen 2 AB

559059-7208

Rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Visterbotten Hjarpen 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisnigen har faststillts pd arsstimma 2023-10-31. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Ume4 2023-[0 - |

Fredrik Séllstrom



Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB
Org.nr 559059-7208

Styrelsen for Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapséret 2022-05-01 - 2023-04-30.

1 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 1 100
Resultat efter finansiella poster -788
Soliditet (%) Pl

Fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2021/22
1 042

-102
12,5

Balanserat

resultat

2 062 823

-102 234

1960 539

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rékning dverfores

2020/21 2019/20

11030
275
13,3

Arets
resultat

-102 284

102 284
~788 431
-788 431

1 960 539
-788 431
1172 108

1172 108
1172 108

9035
9
11,7

Totalt

2 010 539

0
-788 431
1222 108

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. 7(




Cityfastigheter Vésterbotten Hjédrpen 2 AB
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining
Sumina rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-05-01
-2023-04-30

1100 164
1100 164

-1 473 393
-96 736

-136 749
-1 706 878
-606 714

551
~182 268
~-181 717
~788 431

-788 431

-788 431
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2021-05-01
~2022-04-30

1 042 039
1 042 039

-838 828
-81 093

-136 751

-1 056 672

~14 633

0

-87 651
-87 651
-102 284

-102 284

-102 284
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-04-30

14 651 924
14 651 924

14 651 924

03 087
499 397
30 439
10 064
632 987

668 883
668 888
1 301 875

15 953 799
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2022-04-30

14 788 673
14 788 673

14 788 673

73 857
306 163
10 855
5910
396 785

349 497
849 497
1 246 282

16 034 955
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 4
Skulder t1ll koncermioretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda

foretag

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-04-30

50 000
50 000

1 960 539

-788 431
1172 108
1222 108

13786 902
13 786 902

90 428
480 793

34 112
4 541
60 000
274 915
944 789

15 953 799
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2022-04-30

>0 000
50 000

2 062 823

-102 284
1 960 539
2 010 339

12 931 902

12 931902

3389 452
435 568

34 112

2 455

60 000
170 9277
1092 514

16 034 955
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag 1 den minsta koncern dir féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &t
City-Fastigheter 1 Umea Invest AB med organisationsnummer 556647-0869 med séte 1 Umea.

Not 3 Byggnader och mark
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskafiningsvéirden 12 632 353 12 632 353
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 632 353 12 632 353
Ingdende avskrivningar -937 726 -837 442
Arets avskrivningar -100 281 -100 284
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 038 007 -937 726
Ingdende uppskrivningar 4752 002 4 807 261
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp -55 256 -55 259
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 4 696 746 4 752 002
Ingadende nedskrivningar -1 657 956 -1 676 748
Aterférda nedskrivningar 18 788 18 792
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 639 168 -1 657 956
Utgaende redovisat virde 14 651 924 14 788 673

Not 4 Langfristiga skulder
2023-04-30 2022-04-30
Skulder som forfaller senare dn 5 ar 13 546 902 12 691 902

13 546 902 12 691 902L
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Cityfastigheter Vésterbotten Hjdrpen 2 AB
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Not 5 Stillda siakerheter

2023-04-30

Foretagsinteckning 6 700 000
(varay fastighetsinteckning till f6rman for koncernforetag) (6 700 000)

6 700 000

Umeé den %\ oviplo 022

Fredrik Sallstrom Peter Sallstrom
OrdfOGrande

)\

Var revisionsberittelse har limnats den & \ 5 Lol 2@2,’3
KPMG AB

yIORY.

Andreas Vretblom

Auktoriserad revisor
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2022-04-30

6 700 000
(6 700 000)
6 700 000




Revisionsneratielse

Till bolagsstdmman i Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 AB, org. nr 559059-7208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Vésterbotten Hjarpen 2 AB for rakenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Cityfastigheter Véasterbotten Hjarpen 2 ABs finansiella stallning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat {or
rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Cityfastigheter Véasterbotten Hjarpen 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-05-01—2022-04-30 har utforts av en annan revisor som {amnat en
revisionsberattelse daterad den 28 oktober 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och atft ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en h6ég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de ensKilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheier i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omstdndigheterna, men inte for ait uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Cityfastigheter Vésterbotten Hjérpen 2 AB
for rakenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30 samt av forslaget lill dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirinet for

rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden -

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till Cityfastigheter Vasterbotien Hjérpen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Revisorns ansvar

Véart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uitalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Umea den D\ o lrlololu o027

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtridelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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