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Styrelsen och verkstillande dircktoren for AB Melleruds Bostader avger foljande drsredovisning for

rikenskapsaret 2022,

f\rsredw:sﬂmgen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr}, Uppgtﬁer inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

'lwahtet I vart uppdiaﬁr mgar dven att bldra t:ll en hal]bar utvecklmg av etlsl{t mlijemasmgt Gch sacmlt

ansvarstagande. Melleruds kommun ska uppfattas som attraktiv att bo och verka i.

Melleruds Bostider ska framja bostadsforsdrjning i kommunen genom att pa langsiktig och ekonomisk
:sund bams fawawa avyttra aﬂ‘a bebygga eech femalta tha typer av bostader fastlgheter ach tmmtratter

lokalhymsnaster skall uppla’va AB Welleruds Bastadeu SOm ett pnsvart tryggt och bekvamt satt att ha sltt

boende eller bedriva sin verksamhet i. Vidare dr en del av bolagets ekonomiska mél att succesivt oka sin
soliditet till minst 15 % (dgardirektiv).

Mellbo har 712 ldgenheter och en marknadsandel pa ca 50 procent av det totala antalet hyresritter i
Melleruds kommun, Mellbo finns reprﬁsemﬁrade i orterna Mellerud, Dals Rostock och Asensbruk med en

fordelning enligt nedanstdende figur 1. Figur 2 visar aidersfardelml‘igcn (utifran virdedr) pa

-hyresfastt ghﬁtema och en avewagande am:iei ar 45 ar eller aldre Med aldern kﬁmm er ocksa stora beh{w

i ﬂ'et‘a 'fastf-ighelterﬂiﬁdafgi

1 e e pp— =

Fordelning av lagenheter Antal ﬂlder na fast:gheter (vardeér)

"
b | -
..... 5 —I a 5 .;'
IMellerud M Dals Rostock 1Asensbruk 1-14 ar 15-283r  30-443r  45-593r 60dreller

aldre

Figurl Fgur 2
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Gl Mellbos 13 anstiillda och 12,55 heltidstjinster &c uppdelade i en administrativ enhet med sex medarbetare
L5l och en driftsenhet med sju medarbetare. Pé driftssidan finns en egen snickare, tvd egna mélare samt fyra
o fastighetsskotare. Daglig fastlghetsskatsel som handlats upp dr t. ex. stid, gronytor och sndrdjning.

Som boende hos Mellbo har man tillgang till kundtjanst via telefon k1.10.00 i1l 15.00 fyra dagar per
vecka och 10.00 till 12.00 pa fradagar och fysiskt tvd férmiddagar per vecka. Tillgdng till fastwhetsmur
ﬂnns dygnet runt och stommgs_mm pa kvallar och hc]ger All fastl ghets_mur hantel as mternt vilket dr en

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Okat antal vakanser __

2021 fick vi seen kraftig 6kning av antalet vakanser i Asensbruk och det har fortsatt under 2022.
Styrelsen beslutade i november 2022 att tvd hus med totalt 31 Hgenheter ska rivas under 2023/2024.
Dessutom fick vd i uppdrag att sélja Centrumhuset med sina 15 ldgenheter.

pa att Regmnan onskade att fﬁ. ytterllgare yta f"dr Sin Vardcantml Darﬁ:rr har Vi mte hyrt ut de tomma
ldgenheterna i angransning till deras lokaler. I slutet av 2022 kom beskedet fran Reg: onen att de inte
behtvde mer yta. Lagenheterna kommer att hyras ut under 2023.

balagsstamman 1 maj ’?9’73 fﬁr ta stallnmg tlll niir en ny Dl‘dlﬂﬂ.‘l ie vd ska vara pﬁ plats let innebir att en
ny vd kan vara i tjanst ndgon ging under 2024.

2t D ¢ kangﬁrdecgfn Zroa e £ 1 A ——

50

-
......
F o W&
a1 L Iy S ._....-.-'ll'\-l o i

:I 5 - - .. . - . e . - - .
. . . . "- . '-'l‘. ::.. ‘ . 0
H 3 - - ; e . r S ~AGE p M )
_1___"#"_ : L Py B T ot Tt o — o i D e e S T L T o 14_.;=-§_-=.-L“' ii*lllilllll : :I'l'l' k. L
Ful - -t . - FL L T S L TLE Rl B ol ROl LT e A a PEE T IR e o L i o 1

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

R e ﬁh’}f‘.’ﬂ?h rlﬂ"» meﬂ15 RGEEGC!{ WW]EH 2

Diagrammet exklusive 21 ldgenheter i Dals Rostock och Asensbruk som Migrationsverket hyr. Dessutom
kommunen sex ldgenheter i Asensbruk och en i Mellerud.

Figur 3
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Det stora ombyggnadsprojektet under 2022 har varit att bygga om iokalerna till en familjecentral t huset
Alvan it Melleruds kommun och Regionen. Kostnadera for iordningsstillande av kommunens lokaler &r
endast underhall inga tnvesteringar och {or Regionens lokaler dr det ungefér hilften investeringar och
resten underhall. Det dr fantastiskt att Melleruds kommun har fatt till en Familjecentral med Regionen i
vara lokaler efter att diskussioner har pagatt i minst 25 ar.

Stamrenovering av fastigheten pa Backegatan i Mellerud var planerad till 2022, Tyviérr fick vi inte-in
nagra anbud nir'vi la ut det for upphandling. Stamrenovering kommer nu att genomfsras under 2023. Vi
har forberett genom att byta ut virmeroren i kdllaren och vi har méalat och lagt in nytt golv i nio
ligenheters vardagstum.

Under dret har vi bytt dorrar och fonster pa flera fastigheter i Mellerud och i Asensbruk. Totalt blev det
237 fonster och-40 sikerhetsddrrar i Mellerud och 105 fonster i Asensbruk.

2022 hyrde vi ut en stor del av de allménna ytorna i Karolinen i Dals Rostock till Melleruds kommun. |
och med det har vi méalat om dessa lokaler och for att kommunen i sin tur ska se till att det finns
aktiviteter huset.

Behovet dr oerhort stor av underhall av vara fastigheter och ldgenheter. Det har varit stora behov av

under vissa delar av aret.

Utfort underhdll/reparationer

12,7 miljoner
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»  Underhdll av stam - Backegatan Meflerud

* Renovering och underhall lagenheter och gemensamhetsutrymmen - Karolinen Dals Rostock
»  Renovering balkonger — Klippvigen Asenbruk

» Grillplats — Novra Kungsgatan 27-3 1 Mellerud

»  Grillar— {0 fastigheter

» Renovering uteplatser — Dals Rostock

* Energidtgédrder

«  Asfaltering Kapellgatan 1, Linggatan 49 — 51 och Parkgatan 19
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Investeringar

Investeringar genomfirda under 2022 thr
Nya fonster Gamla vigen och Valsvdgen Asen 1:110 | 649
Fénsterbyte Kransen 20 688
Fonster och sdkerhetsdtrrar Garden 10 2 847
Ombyggnad Alvan 11 - FC VGR 1134
Kirlskap Muren 9 122
Tvittmaskiner mm 2T

Totalt 6657

Per den sista december 2022 finns foljande pigiende investeringsprojekt:

| Pagaemle investeringar Slutfors
Stamrenwermg Backcgatan 13 A-B 2023
Nybygegnationsprojekt Staren - ny detaljplan 2023
Nytt kontor byges om till Mellbo 2023
Altan/uteplatser Karolinervigen 2023
Luftvdrmepumpar Karolinerviagen Dals Rostock 2023
Ekonomi

Mellbo gor ell resultat knappl under budget med resultatet +864 tkr fre bokslutsdisposition och

skatt. Uthyrning till mi grattansverkat under storre delen av aret gor att hyresintdkterna ar hbgre
dn budgeterat. Trots att vi fatt flera uppsagda lokaler under aret har vi en Skning av intidkter pa

.lakalf:r Dat berm pa att w har skrmt avtal med kommunen Som hyr Iakaler 1 I{arolmen GCh s

Totalt har mtaktema okat med cu*ka 2 Mnkr 1 Jamf"melse med budg_et

Pa kostnadssidan dr det frimst den Skade kostnaden for el och fastighetsskotsel som avviker mot

budget. Detta beroende pa de saker som sker i omvirlden och som ocksé paverkar oss, med

hogre elpriser och tkade priser pa material. Det stora behovet av underhall har gjort-att- under

2022 har underhallsbudgeten for forsta gangen pa manga ar utnyttjats fullt ut. Vilket dr positivt
gentemiot vira hyresgister och forvart fastighetsbestind. Dock aterstar mycket underhall. Under

.?[‘}23 kammer under’hﬁllet att vara'begrﬁnsa’t ti'll ﬁi’ljd’ av fmtsaﬁ: h'r.)'ga priser pﬁ el GCh

mer dn vadscim ‘var;tt budgatﬂrat

I augusti gjordes en ny marknadsvardering. Det har resulterat i en ej budgeterad nedskrivaing av
fastigheten Jdrven 6 med 919 tkr. Aterforingar har samtidigt gjorts med ca 1 090 tkr. Nettot av
nedskrivning och aterforing fran tidigare nedskrivning dr en resultatpaverkan om ca + 172 tkr.

Resultatet i kombination med amortering av lan g6r att soliditeten stirks och Mellbo nér nu 6ver

virt langsiktiga mal om minst 15% i soliditet.
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Arets resultat fore
bokslutsdispositioner och skatt
864 tkr
- Budgeterat resultat fore
bokslutsdispositioner och skatt:
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Laneskulden har under aret sjunkit med ytterligare 6 MSEK och bolaget utnyttjar pa balansdagen

ca 153 MSEK_ av bewl Jade 190 MSER 1 kammunal bor ﬂensram Samt{zga lan dr upptagna has

ma;t.knadsvardﬂrmg unde.r.?.;.(}zz vara vart ca 347 nuljmm
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Marknadsvirde Bokiértvirde 2020 2021 2022 | 2020 2021
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rantekostnaden framat att oka il ff:)ljd av dett&

Per den 2022-12-31 var: Genomsnittsrintan 1,56 %  (0.80 %)
Rantebindningstiden 3,49 ar (4,02 dr)

Kapitalbindningstiden 1,33 ar (1,94 dar)
Forvintad framtida utveckling samt visentliga visker och osikerhetsfaktorer

Efterfidgan pa hyreslagenh&ter i Melleruds tdtort dr fortsatt god. Avseende vakansgraden i
Mellerud finns idag ingen oro, men for Dals Rostock har en 6kning av vakansgraden skett under
2022, 38 lagenheter som b.l;ac.kfarhyrts av kommunen och sas upp till den 31 mars 2022, Vid
’E’srsski'ﬁat -va'r ti‘o ]ii'cren*hetar i nte uthyrda' 1 Dals :Rcé:rsmck' tir“ch d’ess‘u-tﬂm hyr Miﬂ*mtim Sve'rket sju

clessa .f'. na lagenheter.
Det stc}ra pr Gbiemet i Asensbruk ar Centmmhus&t ech Sodra ﬁsen I Centmmhuset 11yr

hy1 M1grat1m}5verket S_lu lagenheter Hm lang& de knmmer an hyra lagenheter ar valdlgt E)S’Ikert
Utifran styrelsens bestut kommer Centrumhuset siiljas till en privat aktor. Tva av husen'i Sddra

20322
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laﬂenhater ! vart be:stand Det mnebar att vi mmskar antalet lagenheter 1 Asensbruk mﬁd 47 1 i}Ch
med det kommer antagligen efterfragan och tillgng harmonisera varandra.

Efterfrigan pd ligenheter i Mellerud upplevs fortfarande vara god, sirskilt pa treor.

kvartaret Staren 1 Mellemd

Nagra av de tomma lidgenheterna Norra Kungsgatan 1 kan komma att anviindas som

ersittningsldgenbeteri samband med en stamrenovering av tva trappuppgangar och 18

Nyproduktmn av hyresfas‘t;gheter ar mtressant ouh bolaﬂ‘et ar med ach ﬁnans:erar en ny

ldgenheter pa Backegatan. Projekt och aktiviteter som kriver mycket av organisationen utdver
att hantera den vanliga driften och administrationen. Projekt av den hér typen forvéintas
aterkomma regelbundet vatje dr d det & manga fastigheter som behgver stambyte.

’3"073 -k.ommer- att vara ett Qerh{'ﬁrt 'sfvﬁrt 'ek@nﬁm-iskt ar. Mel'leru-ds kommun '-l'*ia'r hfij't sina

54 pmcent ﬁ:}r den ror I‘I ga dﬂlﬁm GCh den fasta med 20. Bara kommunens taxaha_]nmgar ar en
dkning med cirka 3,5 mokr i forhéllande till 2022. Lagger vi till 6kningen av kostnader for rintor

och el sd kommer 2023 best& av manga ekonomiska utmaningar.

Hyresforhandling 2023

Hyresforhandlingarna for 2023:s ars hyror dr klara. P4 grund av det svara ekonomiska laget i
samhillet med stora kostnadsskningar har det varit harda forhandlingar, men med konstruktiva
forhandlingar sa kom béda parter verens om att hyrorna kommer att hdjas med 4,2 procent for
ligenheter med varmhyra och 3,6 procent ftr de som har kallhyra. Hojningen ar fran och med

den | januari 2023.

2022 kom Allm#nnyttan, Fastighetsdgarna och Hymsgastf“aremngeu fverens om ett

Trepartsavtal som giller under tre ir och ska ge en gerensam syn pa hur vi tillsammans ska
utveckia hyresforhandlingarna mellan parterna. Efter {Grsta aret av fSrhandlingar gér det att
konstatera att det &r 13ngt kvar innan en samsyn finns mellan parterna.

Andra icke-finansiella upplysningar

Omflyttningsstatstik

SU SRR 45__ ;"""'T"i' SR SR o R “.'5_""";':'.'"""_"7' ‘H_ b U DI PO T M At £ g el P
d 5 : il & ; S e e e e e e s o Atoimtn, =
j 39
40 - = S ARSI BRI ¥ TOReHOG S E YR R . 2
o 33 33 {
35 i s
| i §
30 *%f* 26
L '
25 = P ; E"{;}-:, 22
: i:: E ' h;.-.m'-.
20 - B . A A
15 5 ¢ 3. B
b - Tl 8 S e L
10 £ i
, 9 %3 4 257 ] V) i
i A S ] T sy i
0 ot e LR s S
Avtidna-aller Hyresskuld HY Fiyttat fran Andraorsaker; & Okund orsak
flyttat il kommunen.  ex huskop, flytt till

aldreboende.

2020 ® 2021 42022

anynan hyresvird




AB Melleruds Bostader
Org.nr§556528-4329

Organisationsanslutning

Bolaget dr anslutet till Sveriges allménnytta, FASTIGO samt Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation. Dessutom &r bolaget deldgare med 4 andelar i den mediemsigda

inkGpsorganisationen HBV, Husbyggnadsvaror Frening w.p.a.

Firsiikringsvirde

Fran och med 2018 har bolaget forsakringar tecknade i Dina Forsdkringar, Forsdkringarna hos

Dina Forsikringar avser fastighetsforsdkring samt foretagsforsikring. Fastigheterna &r

Styrelsemiiten

Under dret har det hallits dtta protokollfrda styrelseméten.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

2021
48 115
6 503
216 964
16,9

2022

211 158
18,2

14,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid foregdende ars
utging

Retroaktiv omrakning, se

not 2.

Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras i ny rikning
uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

*b.a-lﬂnserad vinst
arets vinst

disponeras s att
1 ny rikning overfores

Féretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Akbe-
kapital

Uppskriv-
ningsfond

3 000 000 2228 523

~75 590

3 000 000 2152 933

Balanserat
resultat

20 129 313

1 174 857

5 309 358
75 550

26 689 118

fullvirdesforsikrade utan angivande av f‘tirs‘ﬁk‘ri:ngsba!ﬁpp. VD- och styrelseansvarsforsikringen
ar tecknad hos W.R. Berkley Insurance AG genom SAKRA.

2019
47 744
6302
228 344
11,9

Arets

resultat

5309 358

-5 309 358

| 114 867
1 114 867

26 689 118
1 114 867
27 803 985

_2:7 803 985
27 803 985

8 (23)

2018
48 146
6 651

10,1

Totalt

30 667 194

1 174 857

0

0

1 114 867
32 956 918
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iy Resultatrﬁknlng Not 2022-01-01 2021-01-01
5 Tkt |

-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsittning 3 47676 48 115
Ovriga rorelseintikter 1 494 1446
Summa rirelsens intikter 49170 49 561

Rorelsens kostnader
Réavaror och fornddenheter -29 260 -23 996
Ovriga externa kostnader -3 951 -2 846
Personalkostnader 4 -8 434 -9020
Av- och nedskrivaingar av materiella

anlaggningstillgangar 5,6 «3 133

. -2 794
Ovriga rorelsekostnader -1555
Summa rorelsens kostnader -46 808 -40 211

Rirelseresultat ‘_ 2362 9 350

Resultat fran finansiella poster

Resuitat fran dvriga viirdepapper och fordringar som &r

anldggningstiligngar 86 16
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 201 39
Rintekostinader och liknande resultatposter -1 785 -2.902
Summa finansiella poster -1498 -2 847

Resultat efter finansiella poster 864 6 503

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 7 473 -75

Resultat fore skatt 1337 6 428

Skatter
Skatt pa Arets resultat 3 =222 -1 119

Arets resultat 1115 5309
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Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anligeningstillgangar

Materiella anlidgeningstilloingar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Piaglende nyanliggningar och forskott avseende

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiellu anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anlaggningstillzdngar

Omsidttningstiligangar

Fardiga varor och handelsvaror
Summa varulager m m

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa emsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

854

516
188 810

408

189218

231
231

575

1 909

426

1 056
3 966

17 743
21 940

211 158

2021-12-31

186 073
667

408

187 689

236
256

183
998
208

1 V49
2438

26 581
29 278

216 964
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuina skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till keeditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder ti!l kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

i3

14

15,16

16

2022-12-31

2153
5153

26 689
1115
27 804

32 957

7003

1612
1612

99 712
99 712

52 250
4 795
1 854
310

10 665
69 874

211 158

11(23)

2021-12-31

2637

98 250
98 250

539712
3877
2185

655

11 505

77 934

216 964
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Kassaflodesanalys Not

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar 10r poster som inte ingdr i kassaflodet [7
Betald skatt "

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager

Fordndring av kundfordringar

Forfindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

" Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anlaggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstiligingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhcten
Amortering av 1&n

Likvida medel vid frets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
~20 22-12-31

864

5133
-984

5013

2
392
925
918

-1 514

3 825

-6.663

-6 000

-8 838

26 581
17 743

12 (23)

2021-01-01
-2021-12-31

6 503
5 808

9 357

15
-134
1 270

-629
9 829

-5507
3555
87

-1 865

-1 000

6 964

19617
26 581
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekoriomiska fordelama kommer att tillgodogtras bolaget och intdkterna
kan beriknas pd ett tillforlitligt siitt.

BO 'ag&"iis' huvudsakii ga' inl‘aldiér 'ka::-mm'erfrafn 'ﬂth}*rﬁiﬁg av bﬁéfadeft‘ E&C'h ]Oka'l'ief och redovisas {Gpande i

Redovisningsprinciper for e_;nsfkildafbalan'spﬂster-

Anliggningstillgangar

'Immatenella och matenel]a anlaggmngsﬁilgangar red»:msas tlll anskaffnmgsvard& minskat med

Avskrivning sker linjirt Sver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restvirde..

Mauteriella anliggningstillgangar

Materiella anlaggm_.._gstﬂlgangar skrivs av systematiskt Sver tillgangens bedtmda. nyttjandeperiod. Nir

tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Ba!agets mark har ohegransad ﬁyﬁj andepermd och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for

Stommar 100 ar
Fasader, yttertak och fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 25-30 ar
Ovrigt 25-50 ar
Inventarter, verktyg och installationer 5-20 ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfie att generera hyresintikter och/eller viirdestegring. I begreppet
forvalmingsfastigheter ingdr byggnader, mark och markanlaggningar.

ﬁFowaItmngsfasti gheter redowsas I balansraknmgen tlil ett belapp som m@tsvarar utﬂlﬁema ﬁjr
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i Komiponentindelning
Py Matene[la anlaggmngstll[gangar har delats upp pa k@mpanenter nar kamponentama Ar bety dam:le E)Bh nér

anskaffnmgwarde aktweras Utgtﬁer f‘or Iepande reparattoner och underhall redwlsas som kostﬂader

Nedskrivning av niaterieila m!figgnirrgstﬂlgﬁwrw

Nir det finns en indikation pa att-en tillgings virde minskat, gbrs-en prévning av nedsmwmnﬂsbehw
Har tiligangen eft atervinningsvarde som dr lagre dn det redawsade vardet, skrivs den ner tiil
atervinningsvérdet.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nédr
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor, Finansiella tillgngar tas bort frin balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran insttumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har Svertort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphat.

Andra ldngfristiga viirdepappersintiehay
Placeringar i virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsviirden. Varje balansdag gors bedémning om cventucllt nedskrivningsbehov.

Dokumenterade sikringar av foretagets rintebindning (s@kringsredovisning)

Avtal om sa Kallade rinteswapar skyddar foretaget mot rinteforandringar. Genom sikringen erhdller
firetaget fast rinta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrikningen i posten Rintekostnader och
liknande resultatposter.

Sdakringsredovisningens upphorande

Sikringsredovisningen avbryts om

- sdkringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in, eller

- sikringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sikringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristica fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag or individuelit beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder o . o .
Laneskiuilder och leverantorsskulder redovisas inifialt till anskaffaingsvirde efier avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av f inansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med eti nettﬁbe:lnpp i balaﬂsrakmnﬂeﬂ

-endast da lega] l{wttmngsratt f‘ore!wger samt da en recrlermg mcd ett nettobelopp avses ske eltler da en
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.NédS'kri'mmgspfﬁmi‘f'zg av finansiella anliggningstillgdngar
Vid varje balausdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av-ndgon av de finansiclla
ianlaggnmgstlll gan garna Nedskrwnmﬂ sker om vardenedgangen bedoms vara bestaf:nde och pmvas

nedskrwmngsbahw ar negatwa ckgnomlska amstandiﬂh eter el]er mgynnsamma f‘orandrmgar av
'hranschwl]ker ! f‘m etag vars aktler bolaﬁet mvesterat NBdSLllVIIlI‘lg ﬁ)l tlllgangal varderade till upplupet

_f‘oretagslecimn gens basta uppskattmng av de framtida kassaﬂcsdma dlskontem.de mcd tillﬂanﬂrens
'urSprunghga effektwrama For tlllgangar med r@rl: g mnta amands den pa balansdagen a.ktuella réantan

det redawsade vardet oc:h dct hagsta av verkllgt varde mﬁd avdrag f‘c)r fbrsaljnmgskasmader ach mwardet
av framtida kassafloden (som baseras pa foretagsiedningens bista uppskattning).

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda ﬁ:)ratag redovisas till anskaffhingsviirde efter avdrag for
:aventuella nedskrwmngar I anskaffnmgsvardet mgar kopesklllmgen som erlagts f‘or ﬁktlﬂ!‘l‘la samt

nppkammﬂr Utdelmng frén mtregscﬁ}retﬂg ach gemensamt styrda aretag redcmsas som mtalct

Lﬁasmgavtal

Fﬁretaget redovisar samtliga leasingavtal, sivil Tinansiella sori operationella leasingavtal. Operationeila

leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Sver leasingperioden.
Uthyrning av lokaler och hyresfastigheter klassificeras som operationell leasing. Intikterna redovisas
linjdrt under hyresperioden.

Varulager
Varulagret har virderats till det lagsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsaljningsvirde pa

balansdagen. Med nettoforsiljningsvirde avses varornas beriknade f"orsaiplmgspns minskat med
forsaljningskostnader. Den valda virderingsmietoden ininebdr att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

AKtuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsirs.
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.
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Uppskjmen skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f5ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskj utna skattaforcirmﬂar pa tempmala sklllnader som uppstar mellan b@kﬁ)rda reSpektwe

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjuina skatteskulder endast om de kan betalas med
-ett nettobelﬂpp UppSk_] uten skatt beraknas lltlﬁ‘ﬁﬂ frallande skattesats pa ba!ansdagen J_,ffekter av

:skattafordran redovlsas som fi nansaell anlag nmgstlllﬂ"an g gch uppskjuten Skattcskuld S0 a.vsattmng

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanférlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats fbrphktelser gentemot tredje man som dr hanfGrliga till rakenskapsaret eller

tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen dr sikra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstiillda

Ersdttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som {Oretaget lamnar till de anstéllda.
"Kartfrlstlga ersatmmgar utgms av bland annat lcmer bctald ssmester betald franvam banus ﬂch

iskuld da det ﬁtms en lcﬂal ellar mfmme!] ﬁ}rpl:ktelse att bctala uten ersattmng tl“ f‘ohd av en tidware
hindelse och en tillfor lltilg uppskatthing av beloppet kan géras.

1 ﬁ)mtaget ﬁrms endast avg:f’tsbestamda pensmnsgaianet Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dér faststiallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de

tianster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

--Offeﬂtli oa bidmg har reducerat anskaffmnﬂsvardet pa de matcnclla. anlaggmngstﬂlﬂangama sller sOm en
forutbetald ntakt.
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Nettoamsattnmg
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtaktskamﬂermgar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) - , . . |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsiutning.

Not 2 Retroaktiv omrikning
Analys av redovisningen av uppskjuten skatt kopplat till fastigheterna har lett till en retroaktiv omréikning

av den uppskjutna skatteskulden som justerats mot ingaende eget kapital med 1 174 857 kr. Omrikningen
ar hinforlig till &ren 2014-2021.

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

2022 2021
I nettoomsitiningen ingdr intikter fran:
Bostiider 33 049 33 564
Lokaler 8 306 8§ 449
Uppvirmning 4 058 4029

- Ovrigt ' 2262 2072

47676 48 115

I dvriga intikter ingdr:

Intikter frin BRF Dansbanan 228 255
Ovrigt [ 266 1191

1494 1 446

2022 2021

Medelantalet ansiilida 13 14
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Not 5 Byggnader och mark
[ngdende anskaffningsvirden

inkGp
Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivringar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivaingar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffiningsvirden
Inkop
Forsiljningar/ufrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingaende avskrivningar

"F'ﬁl'-‘..s?i’a?'.lj ningat/utrangeringar

Arets avskrivningar _
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Bokslutsdispositioner

ﬁ;vsﬁﬁ;ﬁing till periodiseringsfond

Aterforing frin periodiseringsfond
Fordndring av 6veravskrivningar

2022
293 779
& 320

0

300 100

-104 278
0
-5 030

2 847
2712
-6 236

1 001
919

«6 064
187 440
187 440
349 100
2022

1 828

367

-43
2152

-1 1"5_.51.
43

180
-1298

2022

-195.

75

0

-7

.

18 135

2021
294494
3929
-4 644
293 779

-100472
1 089

-4 895
-104 278

2 902
=95
2 807

-8 548

4 151
-1 839
~6 236

186 073

186 073
343 000

2021

1 480
381
“3 7
1 828

-1 078
32

-] [5
-1 161

667

2021

-1 570
1596
75
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Skatt hinforlig till tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning ay effektiv skatt

Procent

Redovisat resaitat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60

Ej avdragsgilia kostnader 2,58
Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av schablonrinta pa

periodiseringsfond

Skatteeffekt av skillnad mellan bokforda

och skattemissigt avdragsgilla

avskrivningar pé fastigheter

Skatteeffekt pa ej avdragsgill

nedskrivning

Uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader

Aterforing av tidigare nedskrivningar

Skatt hanforlig till tidigare ars resultat

Skattereduktion for eiproduktion

Redovisad effektiv skatt 16,59

Belopp

2022

I 337
~275
-35

-17

169
-189

<149
225
32
222

Procent

20,60
5,38

17,41

19 (23)

2021

=998

=1 ;1_4
1119

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende nedlagda kostnader
Under dret nedlagda kostnader
Under dret genomforda omfordelningar

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

541

6 296
-6 320
516

2022-12-31

408
0.

408

408

2021-12-31

344
4 177

2021-12-31

495
-87

408
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o Not 11 Uppskrivningsfond
) 2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2229 2304
Avskrivning av uppskrivna tillgingar -76 -76
Belopp vid arets utging | 2153 2229

Uppskrivningar av anldggningstillgdngar forindrar ¢j anldggningarnas skattemissiga restvirde, och som
en konsekvens hirav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla
kostader i deklarationen.

Not 12 Obeskattade reserver S -
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 6759 7314
Ackumulerade Sveravskrivningar 244 162
7 003 7476

Skatteeffekt av schablonrénta p& periodiseringsfond 8 8

Not 13 Avsidtiningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingdng 2637 2630
Retroaktiv omrikning -1 175 0
Arets avsittningar 149 7
1612 2637

Not 14 Langfristiga skulder
' 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordeining av langfristiga [&n.

Langivare

Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest

Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest

Not 16 Skulder som avser flera poster

Datum for
rinteiindring
2023-11-13
2025-03-03

2023-08-07

20240216
2024-11-29
2025-05-12

Lianebelopp:

2022-12-31
22 250
23 712

30000
22 000
26000
28 000
151 962

52250

21 (23)

Lanebelopp

2021-12-31

23 250
98 712
30 00D
22 000

28 000
157 962

Foretagets banklan om 151 962 thr (157 962 tkr) redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Avskrivningar

Nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

Intiktstort bidrag investeringsstod _
Vinst vid forsiljning av finansiella anldggningstiligingar

Not 18 Eventualfrpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

52 250

-1 091

2022-12-31

99712
99712

52 250

3305
919

0
1)
5133

2021-12-31

98 250
98250

39 712
59712

2021-12-31

5106
] 839

-4 151

| 468

2022-12-31

3773
3773

2021-12-31

4124
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Not 19 Uppgifter om moderforetag

Moderftretag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr
Melleruds kommun med organisationsnummer 212000-1488 med séte | Mellerud.

Not 20 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrakningen

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av ranterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
rdnteswapar.

Utestiende rinteswapavtal uppgar till 90 mkr (125 mkr). Per 2022-12-31 finns eit 6vervirde pa 12,7 mkr

(1,9 mkr) i avtalen.
Den genomsnittliga rintebindningstiden tor den totala skuldportfolien uppgar till 3,49 ar (4,02 ar).
Nedan framgdr bolagets forfalloprotil {inkl rinteswapar) avseende réntebindningen:

2022 2621.
Inom ! ar 62 mkr 68 mkr

Inom 1-5 &r 30 mkr 15 mkr

Inom 5-10 ar 60 mkr 75 mkr

Summa 152 mkr 158 mkr
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ﬂ.i Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas pa drsstdmma fOr faststilielse.
= AR sy LB

Robert Svensson

Orditrande

Marin. Andersson

Yemar Joliansson

Verkstillgde direktor

Vir revisionsberittelse har ldmnats d“t 12 apr 7 2d? 3

Ohrlings PricewatgrhouseCoppers AB

Martin Myhr .
Auktoriserad revisor




T!II belagsstamman i AB Meileruds Bestader org.nr 556528—4329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av ars re;dmisnfizng;en fér AB Melleruds Bostader for &r 2022,

vasenthga avseenden ratwlsande b}ld av AB Melleruds Iostaders ’r' nansiella stalinmg per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enhgt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberatlelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfar att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for AB Melleruds

Bostider.

Grund for uttalanden

.AB__ Meilemd&_‘- B;ca:st_ader en_.l.t_gt :g_!::ld rev_lsarss_ed i Sv&ng,_e; O.Gh har l mngt..fuligjmt vértyrkesetas_ka ansvar enhgt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

let ar styrelsen ach verkstaliande dlrektaren som har ansvaret for att érsredewsnmgen upprattas och att den

vasenthga felaktlgheter vare sig dessa beror pé aegentllghe‘ter eller mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedémningen av

.;bﬂlagets formaga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsait drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktGren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
hagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller misstag, och att ldmna en
rews:onsberattelse som snnehélfer véra uttalanden lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen

anses vara vasenthga om de ensktit eller tilisammans nml.lgen kan fﬂrvantas péverka de ekanﬂmlska beslut
som anvindare fattar med grund | &rsredovisningen.

ﬁinstallmn_g under hela revisionen. Desautem

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {éljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o :skaﬁar w oss en forstéelse av den del av balagets mtema kontm‘il som har betydeise far vér rewsnon for att

.............

om effektwlteten | den mterna kontmllen

1av3



o utvlrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direkidrens uppskatiningari redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats am I3mpligheten i att styrelsen ach verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel am bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga osékerhetsfaktorn-eller; om
sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé
de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

. utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehaliet i Arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rativisande hild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaﬁnmg och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den intema kontrollen som vi identifierat.

:dlrektorens fcwaltmng for AB Melleruds Bmstader-far ar 2022 samt av fﬂrslaget ‘t{" dlSpGSlthﬂer betraﬁande
bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktSren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisarns ansvar, Vi &r oberoende i forhaliande till AB Melleruds Bostéder enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fulI'gj;@rt*v_éfrt;yrkeseti'ska-;an;s__v_ar enligt dessa krav.

'''''

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
-de krav som be!agets verksamhetsart amfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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uttalande om detta ar. att med rsml:g grad av sakerhet bedoma om forslaget ar farenlugt med aktlebelagslagen.

Rimlig sakerhet Ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alitid kommer att Upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
.ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tilt

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen ay rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden

som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse 1or bolagets
situation. Vi gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om- ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

-dlsposmaner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi granskat om férslaget &ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den 12 april 2023

Ohirlings PricewaterjouseCoopers AB
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