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Undertecknad styrelseledamot i Areco Sagen 13 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma 2023- [0 -24. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag il

resultatdisposition.

Malmé 2023- (0 -7 ¢
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Peter Areskog
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Areco Sagen 13 AB, 559369-2568, med sate | Malmd, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-03-08 - 2023-04-30.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades 2022-03-08. Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Sagen 13 § Virserum kommun.

Bolaget har sitt sate i Malmo.

Areco Properties AB, org.nr 559358-5416, med sdate | Malmé kommun, dger 100 % av aktierna i
bolaget. Areco Properties AB ingar i en koncern dar Areco Steel AB, org nr 55604 3-2527, med séte |

Malm@, upprattar koncernredovisning fér den storsta koncernen.

Detta ar bolagets fSrsta rdkenskapsar, varfor jimférelsesiffror saknas.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Bolaget har forvarvat fastigheten Sagen 13 under aret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp i kr
2022/2023
(14 manader)
Netfoomsattning 432 267
Resultat efter finans. posier 337 998
Balansomslutning 084 776
Soliditet % 2,7
Eget kapital
| Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resuftat
Inbetalt aktiekapital 25 000
Arets resultat 1342
Vid arets slut 25 000 - 1 342
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 342, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 1342
Sumima 1 342

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas fili efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning |

Belopp i kr Nof 2022-03-08-
2023-04-30

Nettoomsatining 432 261

432 261

Rérelsens kostnader 2

Fastighetskostnader | -15 249

Ovriga externa kostnader -47 890

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -19 055

Rorelseresultat 350 067

Resultat fran finansiella poster

Ranfekostnader och liknande resultatposter 3 -12 069

Resultat efter finansiella poster 337 998

Bokslutsdispositioner 4 -335 000

Resultat fore skatt 2 998

Skatt pa arets resultat O -1 656

Arets resultat 1 342
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark O 084 776

984 776
Summa anlaggningstillgangar 084 776
SUMMA TILLGANGAR 984 776
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital ] 25 000
| 25 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 1342
1342
Summa eget kapital 26 342
Langfristiga skulder /
Ovriga langfristiga skulder 51 171
51 171
Kortfristiga skulder
Skulder tilt koncernféretag 884 872
okatteskulder 3717
Ovriga kortfristiga skulder 18 674
907 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 984 776
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr
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2022-03-08-
Not 2023-04-30

Den lopande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar | kassaflédet, m m
Koncernbidrag

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Férvérv av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhefen
Inbetalt aktiekapital
Férandring andra langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

337 998
19 0565
-335 000
2 006

24 059

903 601
903 601

-1 003 831
~1 003 831

295 000
51 171

76 171
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna principer
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Intékter har tagits upp ftill verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras
bolaget och intdkter kan beraknas pa ett tillicrlitiigt satt.

l.easingavial
Samtliga leasingavtal dar féretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
bver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékierna redovisas linjart under
easingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som gélier pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregter som ar beslutade fore
balansdagen. Aktuell skatt, liksom féréandring | uppskjuten skatt, redovisas | resultatrakningen om inte
skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas {ill férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskafiningsvarde akiiveras.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anldggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintdkt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beaktas i forekommande fall tillgangens restvéarde.
_injar avskrivhingsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar.

-0Oljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 1%
Fastighetsinstallationer (VVS, stammar, el, hiss, ventilation) 2-4%
Tak, fasad, fénster 2%
Inre ytskikt och vitvaror 4-8%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar kundfordringar och &vriga

kortfristiga fordringar samt [aneskuider och leverantorsskulder. Instrumenten redovisas i
balansrédkningen nér bolaget blir part i instrumentets avialsmassiga villkor.

Finansieila tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har |6pt ut eller 6verférts och koncernen har éverfort | stort sett alla risker och férmaner som &r

forknippade med aganderatten.
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Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér tGrpliktelserna har reglerats elier pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och &vriga kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag foér poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetait efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

L aneskulder och leverantdrsskulder
L.aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Koncernkonto (cash pool)
illgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande |

Areco Steel AB eftersom Areco Steel AB &r avtalspart med banken. Dotterfbretag som ingar |
strukturen redovisar sina behallningar eller skulder pa underkonton som Kortfristig fordran pa

respektive kortfristig skuld mot Areco Steel AB.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men 6re extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet
~get kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inga anstallda.

Not 3 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2022-03-08-
~ 2023-04-30
Rantekostnhader, koncernforetag -12 015
Réantekostnader, Gvriga -54
Summa -12 069
Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-03-08-
_ 2023-04-30
Lamnade koncernbidrag -335 000
Summa -335 000
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Not 5 Skatt pa arets resultat

2022-03-08-
| 2023-04-30
Aktuell skattekostnad | -1 656
-1 656
Avstamning av effektiv skaftt
2022-03-08-
2023-04-30
Procent Belopp
Resultat fére skatt 2 998
Skatt enligt gallande skattesats | 20,6 -617
—| avdragsgilla kostnader 34,7 -1 039
-1 656
Not 6 Byggnader och mark
| 2023-04-30
Ackumulerade anskattningsvérden
~-Nyanskaftningar 1 003 831
Vid arets slut - 1003 831
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -19 055
Vid arets slut -19 055
Redovisat virde vid arets slut 984 776
Taxeringsvarde byggnader 883 000
Taxeringsvarde mark 321 000
Totalt 1 204 000
Not 7 Langfristiga skulder
_ 2023-04-30
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder 51 171
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sdkerheter
i 2023-04-30
Fastighetsinteckningar 17 500 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga
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Underskrifter

Malmo 2023- 10 -2 ¢

Peter Areskog

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023- (0 - 2 &

- Jan Christensson
Auktoriserad revisor
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SCANIA REVISORER AB
Lindesgatan 17 B, 235 36 Vellinge, 040-45 91 90

Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Areco Sagen 13 AB
Org.nr 559369-2568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Areco Sagen 13 AB 16r rdkenskapsaret 2022-03-08 -

2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Areco Sagen 13 ABs finansiella stillning per den 2023-04-30 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Areco Sagen 13 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den mterna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om {6rhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns.

Areco Sagen 13 AB, Org.nr 559369-2568
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Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattnimgar 1 redovisningen och tillhdérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar dr otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utftrt en revision av styrelsens f6rvaltning {6r Areco

Sigen 13 AB for rdkenskapsaret 2022-03-08 - 2023-04-30 samt av f6rslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens [edamot ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till Areco Sagen 13 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Areco Ségen 13 AB, Org.nr 559369-2568
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
Ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vellinge 2023- /0 -7 \/

an Christensson
Auktoriserad revisor

Areco Sdgen 13 AB, Org.nr 559369-2568



