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Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall

ARSREDOVISNING

Reforma Fastighet Tackeraker 3:3 AB

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning
- balansrakning
- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Reforma Fastighet Tackeraker 3:3 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdakning faststillts pd arsstimma den 2023-06-—Z '77

for

Org.nr. 559326-3998

Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2023

0677
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Reforma Fastighet Tédckeraker 3:3 AB
® Org.nr. 559326-3998

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Foretagets verksamhet dr att diga och forvalta mark samt fastigheter och diarmed férenlig verksamhet.

Foretagets siite ar Tyreso.

Flerarsjamforelse*®
2022 2021
Nettoomsittning ] 0
Res. eifter finansiella poster -11 251 -6 390
Balansomslutning 12 032 226 11 525 000
Soliditet (%) 0,20 0,16
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 0 0 -6 390 -6 390
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -6 390 6 390 0
Arets vinst 6 391 6 391
Belopp vid arets utgang 25 000 0 -6 390 6 391 1
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad forlust -6 390
arets vinst 6 391
1
Styrelsen {oreslar att
I ny rdkning Overfores |

Betriffandc bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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| Reforma Fastighet Tidckeraker 3:3 AB
* Org.nr. 559326-3998

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-07-07
Not 2022-12-31 1 2021-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning ] 0
0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -11 252 -6 390
-11 252 -6 390
Rorelseresultat -11 251 -6 390
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 17 642 0
17 642 4,
Resultat fore skatt 6 391 -6 390
Arets resultat 6 391 -6 390
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Reforma Fastighet Téickeraker 3:3 AB
r Org.nr. 559326-3998

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

- Summa matericlla anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt epet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11 989 575

11 500 000

11 989 575

17 642

17 642

12 007 217

25 009

25 009

25 009

12 032 226

25 000

25 000

-0 390
6 391

11 500 000

0
0

11 500 000

25 000

25 000

25 000

11 525 000

25 000

25 000

0
-6 390

25 001

12 007 225

-0 390

18 610

11 506 390
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12 032 226

11 506 390

11 525 000
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Reforma Fastighet Tickeraker 3:3 AB

¥ Org.nr. 559326-3998

NOTER

Not 1

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och varderingsprinciper

z&rsredovisningen ir uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

er:’ga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader

Inkomstskatt

Antal ar
15-100

Aktuell skatt dar inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaf(ningsvirden
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde

Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Koncernforhallanden

2022-12-31

[1 500 000
489 575

11 989 575

11 989 575

489 575
11 500 000

11 989 575

2022-12-31

0
17 642

2021-12-31

0
11 500 000

11 500 000

11 500 000

0
11 500 000

17 642

11 500 000

2021-12-31

17 642

2022-12-31

12 007 225

IO O

2021-12-31

11 506 390

12 007 225

Bolaget ir heldgt dolterbolag till LW Bygginvest Holding AB, org.nr, 559079-6008.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Malef Holding AB, org.nr 559097-4985, siite Tyreso.
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Reforma Fastighet Tackeraker 3:3 AB
¥ Org.nr. 559326-3998

NOTER

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Tyreso

Magnus Lefvert

Var revisionsberiittelse har limnats den

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR
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Detta dokument &r digitall signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvédrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med ett certifikatl fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Della dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Petter Erik Gustafsson
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19650/724xxxx

IP: 185.45.XxXX.XXX ' r)
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2023-05-29 14:56:32 UTC Bank'D ngﬁ

dokumentet i Adobe Reader bhor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Reforma Fastighet Tackeraker 3:3
Org.nr. 559326-3998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Reforma Fastighet
Téackerdker 3:3 AB for ar 2022.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet ‘
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Reforma Fastighet Tackerdker 3:3 ABs

finansiclla stdllning per den 31 december 2022 och av dess

[inansiella resultat {6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenhig med arsredovisningens §vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatridkningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”. Vi dr
oberoende 1 [Orhallande till Reforma Fastighet Tdckeraker 3:3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer
ir nédviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyscr, niir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig siakerhet dr en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti {6r
att cn revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anscs vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter 1
arsrcdovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller
misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och
andamalsenliga {Or atl utgdra en grund {6r vara uttalanden. Risken

1(2)

AB

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
ocgentligheter dr hégre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

+ utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrclsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar,

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsiitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan [ramtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa eft sidtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelselulla 1akttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {or Reforma Fastighet Tdckeraker
3:3 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi iir oberoende i forhallande till Reforma Fastighet Tidckeraker 3:3
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget t1ll dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storlcken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation ir utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhimta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nigon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

+ [Oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller fGrsummeliser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
{Orvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst cller
forlust grundar sig fridmst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa var
professionclla bedémning med utgangspunkl i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pd sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ir visentliga f6r verksamheten och
dér avstcg och overtriddelser skulle ha sédrskild betydelsc for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra férhallanden som éar

2 (2)

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart
uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Petter Gustafsson

Auktoriserad revisor
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