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Arsredovisning
och
Koncernredovisning

2022-01-01 - 2022-12-31

Forvaltningsberatielse
Resultatrakning koncern
Balansréakning koncern

Eget kapital koncern
Kassaflode koncern

Resultatrékning moderbolag

Balansridkning moderbolag
Eget kapital moderbolag

Kassaflodesanalys moderbolag
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o Styrelsen och verkstdllande direktdren for Fortis Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och

Lﬁ; koncernredovisning for rakenskapsaret 2022,
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Forvaltningsberdttelse
Information om verksamheten

Alimédnt om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Agarforhallanden
Namn

CCAJ Forvaltnings AB, (stéllféretrddare Johan Berg)
Vargtornet AB, (stéliféretradare Carl Douglas)

Antal aktier

o

2 000
1670

3670

Flerarsaversikt (Tkr) 2022 2021

Koncernen
Nettoomsattning

varav projektintakter

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal (%)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

60 448
4219
36721
27,4%
70,5%
24,4%

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal (%)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

-3 069
-241,3%
176,0%

74,7%

For definition av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

61 132
4631
-2 821
22,0%
169,5%
28,2%

1188 1487
-2 989
-211,6%
887.2%
85,3%

L ,firs-:re'dzavisn-i&nge_n_. ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sarskild anges, redovisas alla

2020

74 481
20 885
7 852
34,0%
58,8%
24,1%

1833

-4 963
-263,4%
263,8%
82,0%

Antal roster

2 000
1670

2019

9892
-5384
-51,9%

1152,5%

78,8%

2(22)
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~Forandring av eget kapital

ey
‘Koncernen (Tkr)
Fond . . L s

t"Belopp vid arets ingang

T

AFérandrning uppskrivningsfond

Erhallna aktieagartillskott
Disposition enl. beslut
av arets arsstammea
utdelning
balanseras i ny rakning
Arets resultat ;
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid drets ingang
Nedskrivning uppskrivn. fond
Disposition enl. beslut
avarets arsstamma

Erhalina aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

- Aktie-

Innehav utan

Balanserat Arets

resultat

142 121 -
5414

Ovrigt tillsk-
jutet kapital
465178 -
- > 414
15 000

kapital
4 445

. 17587
r 4 445 4 445
30783
467 30783

474764 - 158 739

Overkurs- Balanserzarets
fond
157 833 124776

Aktie-
kapital
367

Uppskriv-

76 190

251
-17 587
15 000

367 76 190 157 833 121939

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 104 952 225 kr (104 952 225 kr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst
arets resultat

disponeras.sa att
i ny rakning Overtores

279771 518
10 050 508
289 822 026

289 822 026
289 822 026 (

resultat resultat

12 297

2 315
14 612

251

10 051

10 051

bestammande Totalt
resultat inflytande

15 000

- 17 587
33 098
361 787

Totalt

15 000

10051
366 379
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Resultatr

dkning koncern Tkr
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&1 Hyresintdkter

e Intéikter
Driftskostnader
Reparationer / underhallskostnader
Administrativa kostnader
F-skatt, tomtratt och arrenden
Fastighetskostnader
Driftsnetto 1

Ovriga projektintékter
Ovriga projektkostnader
Driftsnetto 2

Centraladministration
Férvaltningsresultat

Rérelseresultat

Resultat fran intressebolag

“inansiella intdkter

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resuitat

Hanforligt till

Innehav utan bestdmmande inflytande

55501

-8 992
-3 329
-6 726

-21440

_ 34061

4631

3681
S,

-18 057
16549

3 1114
39 393
s 18107
20172
e

-1 157
33098

30 782

-3725

e . | T T B P iS50

13477

15
-15 385

16298
. ,:.;2:;_32._1 _
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Balansraknlng koncern Tkr " Not
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*'::1: Anlaggmn gstillgangar

L. gMaterfe!Ia anlédggningstillgangar

gt

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar
Maskiner och inventarier
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella antdggningstillgangar
Fo rﬁdr’ingra'r hos i n’t'r'ess efar-ét'a'g
U.ppskj_ute:n sk-attefor.dr:an
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella antdggningstillgéngar

Summa anléiggningstifigangar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Pagaende arbete
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa :-kﬁ;}rffﬁs}ﬁga, f_ardrin-g:rf'

Kassa.och bank
Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1063 788
276 753

952

12
11
13
14

1341493

27 029

260

3374

28822

1080 355
40.394
120

2 600
349
5 970

60

1048 640

60

59485

1400 978

10614

11085
450
1323

13056

36528

46 957

46 957

83 485

1484463

1129 848

8968

4727

845
5 539

24 206

21 283
45 489

1175 337

2 979_.=_.

- 8622

1082 157

8095
6 787

132

- 2613
20617

4625
4625

25242

1107 399

5(22)
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Balansrakmng koncern Tkr o

B Srirare sty A et g
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2022—-1 2—31
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'EGET KAPITAL OCH SKULDER

<2 Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inkl arets resultat
Summa eget kapital héindf6rligt till moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avséttningar

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kred |t|nst1tut
Ovriga langfristiga skulder

Summoa langfristiga skulder

S--kul.der ti.!.l kr.e.dntmst
Forskott fran kunder
Leverantorsskuider

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

MA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

17

16

367
'3-39 408

367
324 408
5796

347125 :

14 612
361 787

72 422

724
T

711172

275502

986674

815
48

30 195
610

13 645
17 543
62856

313 979

12 297

331276

72 551
73 536

711975
37 000
748 975

315

3

7 494
23

986
12229
21550

2020-12-31

367

212 493
42 152
12 281

267 294

737 864

12 629
0

6 637
768

3 188
5951

29173
1107 399
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o _ Annat eget kapital inkl arets resultat

i Summa
3 eget kapital
handforligt Innehav
Balanserad till utan
Ovrigt vinst inkl moderbolag bestimman
tillskjutet Uppskrivn- Kapital- arets ets de Totalteget
. MAutiekapital  kapital  ingsfond andelsfond = resultat aktiedgare Inflytande  kapital
|Eget kapital 2020-12-31 . 367 212493 146213 1  -104061] 255013 12281}
Arets resultat -4 449 -4 449| A
Erhallit Aktiesgartillskott

-4 445/

111927|
-43 500

111915
-43 500

111 915 0}
Utdelning -43 500

Férandring
uppskrivningsfond 5 A44 5 A4
kapitalandelsfond _
[Egetiapital2021-1231 367 324408 140769 1 146566 _

_____ o8
i . ' 30 782 30782

15 000 [ 15000
Utdelning -17 587 -17 587
Férandring '* f

uppskrivningsfond 5414 5414] 0]
Forandring av |
kapitalandelsfond _ 1 1] of

339 408

_.:1_ o 367

135355

) ';.2-712?71'5- .

7(32)
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Kassaflodesanalys
S, Koncern
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*;"f{ Den Iépande verksamheten

iiﬁ Rorelseresultat fore finansiella poster 16 549 13477

E;}i Avskrivningar 18057 _ - 17 809

! ' 34 606 31286
Erhallen rdnta 1557 15
Erlagd ranta -18 107 -15 385
Betald inkomstskatt _-175 _ -1 460
Justering for
Okning/minskning lager/ pagaende arbete -1 646 - =873
Okning/minskning dvriga omsittningstillgangar -11071 -2 003
Minskning/okning kortfristiga skulder 40 721 4936
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 45 885 ' 16 516

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -238 681 -65 143
Investeringar i intressebolag -1 287 -36
Placeringar i dvriga finansiella anlaggningstiligangar -~ -15355 -2402

Kassaflode fran investeringsverksamheten 255323 -67 581

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 238 502 11 715
Amortering av skuld -803 -12 418
Erhallet aktiedgartillskott 15 000 _, 111915
Utdelning/tillskott till/frén minoritet 0 11
Utbetald utdelning _ -17 587 _ -43 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ' - 235112 67723

Arets kassaflode 25 674 16 658

Iingaende likvida medel 21283 4625
Arets foréndring B 25674 16658

Utgdende likvida medel 46 957 21283 {

8(22)
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Nettoomsittning
',; 4. |

~jntédkter

Py

B
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Produktionskostnader
'ﬁwiga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summea rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande intikter
Réntekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Rorelseresultatl efter finansiella poster

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt
Arets skatt
Arets resultat

9(22)
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Fmans:eifa anlaggningstiligangar
Andelari koncernfdretag
Andelar i intresseforetag
Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseforetag
U-pﬁpskjﬁute-n sfkattefa-rdraﬁn

S'u-mma ﬁmnsreﬂa anIagg,n_xn_gg.t'd-l;gr_:‘in_ga-r

Summa anlédggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Varulager mm
Pagaende arbete for annans rékning

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar koncernfbretag
Fordringar intresseftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summua kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summoa kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

11

10
13
14

307 060
2 093
124 055
27029

460 244

460 244

16 953

30

154

2 160 ..
19 297

490 175

307 060
305

83 555
2600
2619
60

396 699

396 699

26
3 200

1883

1350
8676

6381
6381
23 947

420 646 |
{
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t* IEget kapital

""r.

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summua bundet-eget kapital

Fritt eget kapital
Ralanserat resultat
Overkursfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Sku’l-der*till kcn'cemfﬁretag-

-UPF’:'-U pna -kﬁstnziadezr-m:h forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

367

17,19,20

17

76557

121939
157833

T289827

366 379

24770
88 003

112 773

213

7 982
0

0

2 828
11023

490 175

367

76 190

124 776
157 833

=234
282358

358915

24032

35 000

59 032

58
689
25
K5
1895

420646
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Moderbolagets forandring i Eget Kapital Tkr

g

e, pr |
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Disposition enl. beslut

Erhallit Aktieagartillskott

Utdelning

Forandring
uppskrivningsfond

Disposition enl. beslut

Erhallit Aktiedgartillskott.

Utdelning
Forandring

uppskrivningsfond

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Yty S il

Bundet eget kapital

Aktiekapital _

Uppskrivn-
__ingsfond Overkursfond

76 190

Fritt eget kapital

157 833

Balanserat
~_resultat
” 14 380

~ Aretsresultat|

_kapital

1519

-1 519

111 915

-2:55’1

15000
-17 587

10 051
10051

1519 0

111 915

0

51|

15 000
-17 5871

10 051

~ Summa Eget]

-43 500
0]

Of'

_366379]
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;u DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
¥ Rore!seresultat fore finansiella poster

-r uﬂ\vskrwmngar
i
Erhéallen rénta
E-;r_lz-}agzdi ranta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfr[stzga fordringar

Okning/minskning leverantdrskulder

Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

INVE’STE RV'ING'S‘V'ERKSAMH ETEN

Plazce ringar i orv-mg;a :ﬂ m;a;n.s_iﬁlla; anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagnaian

Erhallet/lZmnat koncernbidrag

Utbetald

utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafitde
Li'kvida?f medéi vi‘d 'érets borjan

9,10

2867 -

731
933 -

2642
5711 -
1645 -

20114 -

155 .

1676 -

34007 -
23 045 -

53 741

17 586

36155

6 282
6 381

. -

3146
_
3132

657

500
64

2911
874

1518
6710

256
2000
11232

52 544
2 507

55 046

114 589
43 500

71 089

4 811

1570
6381

-
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> Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmadnna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfért med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkterna har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfatt ning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoféras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilifor litligt s&tt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad forvarvsanalys.

Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forviantade
nettotillgdngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Qrealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrikningen.

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Installationer 50-60
Stomkomplettering och inre ytskickt 25-100
Fasad 75-200
Yitertak 25-40
Stomme och grund 100-200
Byggnadsinventarier 25-40
Inventarier 5-10

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ar betydande och nar _
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komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuella kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparatinoer och underhall redovisas som kostnader.

“IFinansiella instrument

1:?']‘ 4 . | | B & [ A B TR ﬂ ! | i " - ' W ] i 2L " B '!' R ] 4 %

~Finansiella instru t varderas utifran anskaffningsvdrdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet red as | balansraknineen nar

22

i“%stc)rt sett alla risker och férmaner som 3r forknippade med dganderédtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdakningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gbrs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov,

Sakringsredovisning

Rédnteswapavtal skyddar bolaget mot ranteférandrningar. Genom sékringen erhalls fast ranta vilken
redovisas i resultatrakningen i posten Réntekostnader och liknande resultatposter. For dessa poster
upprattas sakringsdokumentation.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omstéttningstiligangar till det belopp som

férvntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt beddmda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets |6ptid med hjalp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten de redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng ochen finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen

samtida avyttring av tillgdngen och regleringen av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anléiggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgot av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om védrdenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt,

Leasingavtal

Da de ekonomiska riskerna och fordelar som ar forknippade med tillgdngen inte har évergatt till
leasingtagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretagits ar leasgivare
av redovisas som anlaggningstillgang eller som omsdttningstillgang beroende pa nar leasingperioden ?{,
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forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatt
~, Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

: .rf underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i

(.

)

A2

e - o

¢y Aktuell skatt

=7 Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikens kapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till féljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om det kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning de &r sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

P& grund av sambandet mellan redovising och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Avsdttningar

Som avséattning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnade, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Rérelseresultat i procent av omséttningen.

Kassalikviditet (%)
Omsattni ngstlilgéngar exklusive Ifﬁag-e:r och pégé ende arbeten i procent av kortfnstl o3 skulder. {
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapita
_balansomslutningen, 1{

| och obeskattade reserver med avd rag 1or uppskjuten skatt

) i procent av



Fortis Fastigheter AB
Org.nr 556462-5092

“t Moderbolaget
& Dotterbolagen 0 0

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderféretaget

2022 2021 022 2021

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget

Rénteintikter, koncernféretag - - - - - 648
Ranteintakter, intresseforetag 731 -
Resultat fran avyttring av derivat 38 660 - - -

2022 2021 2022 2021

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Koncernen Moderféretaget Moderféretaget

L2022 202 2022 2021

Not 6 Byggnader och mark
Koncernen Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvirden: .
Vid arets borjan 814 255 764 806
Anskaffningar n 1207 49 449

Vid arets slut 815462 = 8141255

Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets horjan 52719 - 41 841
Arets avskrivningar - 10917 - 1087
Vid arets slut 63636 - 52 719

Ackumulerade uppskrivningar:

Vid &rets borjan 318 819 325 676
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp - 6 857 - 6 857
Vid rets slut "~ 311962 318819



1063788 1080355

- Marknadsvérde 1539 000 1317 000

2o o

*» Not 7 Pagaende nyanliggningar

:r,?: Koncernen Koncernen
g 2022 2001
2 Vid arets borjan 40 394 24701
‘Under dret nedlagda kostnader 236359 15 693

Redovisat véirde vid dretsslut

276753 40394

Not 8 Maskiner och inventarier
Koncernen Koncernen
_2022 2021

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets borjan 504 504
Nyanskaffningar 1115 -
Avyttringar och utrangeringar - -
Vid arets slut 1619 504

Vid arets barjan -384 -309
Avyttringar och utrangeringar - -
Nyanskaffningar - -
Arets avskrivningar -283 -75
Vid arets slut -667 384

edovisatvirde 952 120

T

Utgdende s

Not 9 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget Moderbolaget
2022 2021
Vid arets borjan 307 060 244 422
' - 62638
_ 307060 307 060

Not 10 Fordringar hos koncernfaretag Moderbolaget Moderbolaget

2022 2021
Vid arets bdrjan 83 555 g3 649
Tillkkommer, netto 40 500 65 607
Avggrneto - 75700
d arets slut ' 124055 83 555 &

Redovisat vi rde'j
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Not 11 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

3 Ackumulerade anska '!':g:; —
\ Vid arets borjan

Resultatandelar fran intressebolag

Forvérv/Ldmnade aktiedg artillskott o
Redawsat varde vid arets siut

Kancern en

349
-1 376
_1287

260

Innehav av andelar i intresseforetag utgors av foljande:

Koncernen

GreenDoor Satra AB

Hemmavid AB |

Storstaden Bostad Arsta AB
Storstaden Bostad Skarpnick AB
Storstaden Bostad Veddesta AB

Or nr

"559076 ey

559252-9993

| 559242-7263

559300-7163

559340-0251

__Kancernen_
2021

255
37

Sate

Stockholm

Stockholr
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Not 12 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

.Ackumuiemde anskaﬁnmgsmrden
Vid drets borjan
Tillkemmande fordringar

Amorteringar, avgaende fordringar
Redovisatvirde vid aretsstut

Not 13 Uppskjutna skattefordringar

Vid arets borjan

Tillkommande fordringar
lanspraktagna fordringar
Utgéende* ackumulerade-

és'fmg‘a‘re

Tllikﬁmmande investeringar
Derwatmstrument
Amorteringar

'Ut aende redawsat uarde

Koncernen

2022

2600
24429

27029

Koncernan

2022
5970

2 596
3374
3374 __ " o

Koncernen

2022
60

Koncernen
2021

198
2 402

2600

Koncernen
| 2021

8 109
5970
5970

Koncernen

2021

60

k.

Mcderforetaget'

805

1288

_ koncern
219

13

16

12

260

Moderfdretaget
2022

2600

24 429

Mmdierfiirfetaget

2 519

b

-2 612

Moderforetaget
2022

2022

Mederforetaget_

2021

769

Eget ka ¢ rta!._
-2 -5.75-_
31

25

Maderfaretaget;

Moderforetaget

2021

2555
64

2 619
5T

Moderféretaget
2021
60

-2 606
-93
-129
-276

Agar-

Resultat andel
-2.631

20%
28%
-50%
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Not 15 Uppskrivningsfond

Koncernen Koncernen
2022._ | | 202

; le|dpp - aretsl-ngang it e e 213_
£ IAvskrwmng av uppskrivna tillgangar 5414 -5 444

J_ Belopp vid arets utga ng o | - 135355 140769
f‘ J

A

;5Nat 16 Skulder till kreditinstitut

:-;;z;i ) Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget

2022 2021 2022 2021 .

Langfristiga skulder N S
Ovrlga skui d er tili kredit_i’_r]is;;ti_tuﬁt 711 172 711975 }

.Wl askuldertlll kredltmstntut o 815 815 A " -

Summa . e— N 711 987 . ?12 790 o e — . — ..
Av koncernens Iangfrlstlga skulder fﬁarfaller ?07 971, tkr till betalnlng efter mer 4n fem ar. o - R

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget

2022 2021 2022 L 2021

Lﬁfstigaskr e e e D g R R A e g e e e v S
Ovriga lang fl"lS‘tI askuider 275502 37 000  12m 59032

Summa 3 — — — 502 e 37 000;_ 112 7?2. .. 503

Av koncernens ovr:ga Iangfrlstlga skulder fmfal[er 275 502 ther till betalnmg efter mer &n fem ar.
Av moderbolagets Ovriga langfristiga skulder forfaller .1..1.2.,.772 tkr till betalning efter mer an fem ar.

Not 18 Stillda sakerheter
Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget

. 2022 2021 2022 2021
Fastig hetsinteckningar 77700 7s7y00 - -

Not 19 Eventualforplikteiser
Fortis Fast!gheter AB har gatt i borgen for 1an som véra dotterbolag har hos sin bank. Dotterbolagen har i
dagsladget inga problem att betala sin skuld, men skulle detta intraffa i framtiden &r Fortis Fastigheter AB

skyldig att reglera skulden.

Not 20 Borgensférbindelser till férman for koncernféretag
Skulder i dotterbolag hanfarllgt tnll moderbolagSgarantl ' 557 736 552 736 1)/
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Revisionsberattelse

T||I b@lagsstamman I Fortis Faatigheter AB org.nr 556462-—5.92
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovishingen fér Fortis Fastigheter AB for ar 2022.

<0ncernens fmansnella stallnmg per den 31 december 2022 ach av dessas fi nanmella resultat och kassaﬂede
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens avriga delar.

--kance rnen
Grund for uttalanden

Vl har utforl: rewsmnen enhgt lntema’u@nal Standards on Audttmg (ISA) ach god revasmnssed i Sverige Vart

moderbolaget ooh kencemen enhgt god rewsarssed 1 Svenge och har i ovngt fullgjort vart yrkeset!ska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovrig upplysning

.Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for rakenskapsare’[ 2021 har utférts av en annan

ravisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5 maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen och koncernredovisningen.,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta
er arsredowsnmg och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa eegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstaliande

direktéren for beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar
Sa ar ttllampllgt om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten ooh att anvanda

gora nag_ot av detta
Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
-@ch att Iamna en revrsmnsberat‘telse som mnehaller vara uttalanden lellg Sakerhet ar en hog grad av

kammer att upptacka en vasentllg felaktlghet om en sadan f‘ nns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pé

Revisorsinspektionens webbplats: www. revisarsmspektunen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

F

Uttalanden

A och verks_tal]ande dzr_e_kto;‘ens fawaﬁl_tmng for Fa_rt_ls Fastlghe.ter AB fér ar.202_2 samt av forslaget ’uli dlspos_ltloner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

3 Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar
j styrelsens ledamater och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Rewsams ansvar Vl Ar oberoende j forhallande tlll moderbolaget och kon-oemen enhgt god revlserssed 3
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det Ar styrelsen sam har ansvaret for forslaget tlll disp@smoner betraﬁande bolagets vmst eller forlust Vld

moderbelagets och kancemems egna kapltal konsahderlngsbehov Izkwdltet och stallmng i owlgt

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter, Detta innefattar
pland annat att fortl-ﬁipan_d‘e beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

-Vart mal betraﬁande rewsnonen av forvaltmngen c:ach darmed vart uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta

mot bolag et
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed véart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen garanti for att en rems:on som utff:}rs enligt god

ersattmngsskyidsghet mat baiaget eiler att e’rt forslag t[ll dlspomtloner av balagets vmst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionien.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockhalm den 31 maj 2023

houseCoopers AB

Ohrlings Pricewatg

[Magnus Thar[ing}
Auktoriserad revisor
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