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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor 1 Hede Fashion Outlet AB mtygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022- 0b - 10 . Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

er Wallentin
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Hede Fashion Outlet AB avger f6ljande drsredovisning for
rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar av uthyrning och drift av affiirscentra, huvudsakligen i form av sk. factory outlets
samt drift av butiker med forsdljning av kldder, enligt kommissionsavtal och drift av informationscenter.

Den grundiigenade idén idr att erbjuda produkter fran vilkdnda varuméirken med upp till 70 % ldgre
priser @n 1 vanliga butiker. |

Den 15 november 2001 6ppnades Freeport Designer Outlet Village 1 Kungsbacka, numera Hede Fashion
Outlet AB. I anlidggningen finns det plats for 70 butiker med sammanlagt 19,183 kvadratmeter butiksyta
och parkeringsplatser for 950 bilar. Hede Fashion Outlet AB #gs sedan november 2014 av VIA (Lux) 4
SARL som ingdr i koncernen VIA Outlets BV Group en koncern med for nérvarande ytterligare ti0
anldggningar. Nu dgs bolaget av APG och heter VIA (NL) 4 B.V.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har 11 hyresgéister ldmnat, sju hyresgéster har uppgraderat sina lokaler, tva enheter

har utdkat sin yta, en hyresgist har minskat sin yta samt atta nya hyresgéster har tillkommit. Vid arets
utgang dr centret uthyrt till 87,8%.

Bolaget har erbjudit statens stGdpaket till hyresgésterna under kvartal ett vilket har resulterat 1 ett
intéiktsbortfall pa cirka 1,6 miljoner kronor.

Bolagets villkor for finansiering har dndrats under aret dér moderbolaget fr o m jan 2021 tar ut rinta pa
lanat kapital.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 75114 65 063 67 824 59 669 52 791
Rorelseresultat -2 678 1239 -5 682 5 638 1370
1% av omsittningen -} 2 -8 9 2
Balansomslutning 395 091 378 364 368 858 237 614 200 688
Soliditet % 36 41 42 61 60

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper. Q
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Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 153 408 039
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 1080 792
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100 000 154 488 831

Arets
resultat

1 080 792

-1 080 792
-11 3384 914
-11 384 914

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 448 715 tkr (448 715 tkr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f0reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s3 att
i ny rakning 6verfores

154 488 831
-11 384 914
143 103 917

143 103 917

2 (10)

Totalt

154 588 831

0
~-11 384 914
143 203 917

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LJ

2021-01-01

-2021-12-31

75 114 005
2 067 151
77 181 156

-44 182 499
-19 699 639

-15 977 038
~79 859 176
-2 678 020

468 394

-8 936 2438
-8 467 854
-11 145 874

-11 145 874

-239 040
-11 384 914

3 (10)

2020-01-01

-2020-12-31

05 062 820
3 998 147
69 060 967

-32 231 115
-20211 393

-15 379 277
-67 822 285
1238 682

294 49]
-3 727
290 764
1 329 446

1529 446

_448 654
1 080 792
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verkfyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncermnfGretag
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2021-12-31

272 569 027
21 172 146
293 741 173

21 170 202
21 170 202
314 911 375

11715 544
507 208
743 525

49 118 243

62 084 520

18 094 849
80 179 369

395 090 744

4 (10)

2020-12-31

2779 304 698
18 207 478

297 512 176

13 440 357
13 440 357
310 952 533

10 836 894
0
1289719
35286 484
47 413 097

19 998 724
67 411 821

378 364 354
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100 000
100 000

154 488 831
-11 384 914
143 103 917
143 203 917

377 683
377 683

203 586 116
203 586 116

168 786

3 208 128
3 457 495
183 150
30 878 291
> 027 178
47 923 028

395 090 744

5 (10)

2020-~12-31

100 000
100 000

153 408 039

1 080 792
154 488 831
154 588 831

138 643
138 643

194 653 000
194 653 000

0

2 679 945
11 981 160
489 539

8 774 479
5 058 757
28 983 880

378 364 354
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiénna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r oférindrade jamfort med {6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, fasader och tak 35-60 ar
Ovrigt 15-20 ar

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponernterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r f6rknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgingar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifrdn den skatiesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 16]jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag

redovisas i den omfattning det &dr sannolikt aft avdragen kan avriknas mot framtida skattemé@ssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hénforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstidllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersidttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £61jd av en tidigare
hindelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdimda planer kiassificeras planer

ddr faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgifter,

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas gom en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjdnster som ligger till grund {or forpliktelsen.
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Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt viirde nér det dr rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgéngarnas
anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Statliga bidrag relaterade till Covid-19 avser stod for hyresreducering och uppgar till ca 1,6 mkr (3,1
mkr). Staliga bidrag presenteras som en dvrig intdkt 1 bolagets resultatrdkning. Det finns inga oupfyllda
villkor eller eventualforpliktelser som &r knutna till dessa bidrag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huduvintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansrdkningen.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jamforelsestérande poster, men fore finansiella intdkter och kostnader

Not 2 Medelantalet anstillda

2021 2020
Medelantalet anstédllda 25 28

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2021 2020
Rénteintdkter fran koncernforetag 468 394 294 491
468 394 294 491

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réntekostnader till koncernitretag -8 933 116 0

Ovriga rintekostnader -3 133 -3 727
-8 936 249 -3 727
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskafthingsvirden
InkéGp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventaﬁer, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsidliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

415 102 664
4346 673
419 449 342

-135 797 966
-11 082 349
~146 880 315

272 569 027

2021-12-31

34 736 001

7 859 357
-4 9377 400
37 657 958

-16 528 523
4 937 400

-4 894 689
-16 485 812

21 172 146

2021-12-31
13 440 357

7729 845
21 170 202

21 170 202

9 (10)

2020-12-31

406 048 196
9 054 468
415 102 664

~-124 580 873
-11 217 093
~135 797 966

279 304 698

2020-12-31

28 359 574
6376427
0

34 736 001

-12 366 339
0

-4 162 184
-16 528 523

18 207 478

2020-12-31
6 402 278

- 7038079
13 440 357

13 440 357
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Not 8 Uppskjuten skatteskuld

2021-12-31
Belopp vid arets mmgang 138 643
Arets avsiittningar 239 040
Belopp vid arets utgang 377 683

Not 9 Langfristiga skulder
Inga langfristga skulder forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 10 Stiillda siikerheter
Uttagna pantbrev i fastighet &r 1 eget forvar, s dven foregdende ar.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstiimma for faststillelse.

//}775}& ’

Peter Stals

Kungsbacka 2022-¢% -4C

i

dr Walledtin
Verkstilldnde direktor

\rotisionsberittelse har limnats 2022~ ~ O
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schu

Auktoriserad revisor
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2020-12-31

0
138 643
138 643



2022061416718

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hede Fashion Outlet AB, org.nr 556575-4750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Hede Fashion Outlet AB fér ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hede Fashion Outlet ABs finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r Hede Fashion Outlet
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till
Hede Fashion Qutlet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

'

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiren ansvarar dven f6r den
interna kontroll som de beddmer &r nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkioren f6r bedomningen av
bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sadkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt {ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styreisens och verkstaliande direktérens

forvaltning for Hede Fashion Outlet AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhailande till Hede Fashion Outiet AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstallande direkttren ska skita den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Kungsbacka den 1 juni 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktorise evisor

2av 2



