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Arsredovisning

for

CCAJ Forvaltnings AB

356590-5170

Rikenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CCAJ Forvaltnings AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pad drsstimma_. Arsstdimman beslytade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition. [0~ QA& ls

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2,0 2,1*“3 6'#3 U

JohanRerg
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CCAJ Forvaltnings AB
Org.nr 556590-5170

Styrelsen for CCAJ Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31.

1 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget startar, dger och driver IT-relaterade foretag samt fastighetsbolag.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Foretaget #r ett helidgt bolag till Johan Berg Foérvaltning i Stockholm nr 2 AB, 556707-6731, med site i

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal (%)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingdng 100 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2021 2020 2019 2018
3 390 2 640 2 640 2 430
26 845 40 727 1 976 18 859
91,6 83,3 72,9 03,9
28.4 1 165,9 2 902,3 32984
93,1 92,8 92,0 90,3

Uppskriv- Balanserat Arets

ningsfond resultat resultat

146 723 522 75 257 305 40 526 852

40 526 852  -40 526 852

26 844 3535

146 723 522 115 784 157 26 844 535

Totalt

262 607 679

0

26 844 535
289 452 214
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst - 115 784 157

arets vinst ' 26 844 535
142 628 692

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores | 142 628 692
142 628 692

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatr'a'kning Not 2021-01-01 2020-01-01
| ] -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomséttning 3 389 997 2 639 994
3 389 997 2 639 994
Rorelsens kostnader
Handelsvaror | -17 860 -132 866
Ovriga externa kostnader -267 324 -291 317
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 0 -17 240
-285 184 -441 423
Rorelseresultat 3 104 813 2 198 571
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag 23 705 722 38 371 750
Rénteintdkter 34 000 156 531
23 739 722 38 528 281
Resultat efter finansiella poster 26 844 5335 40 726 852
Bokslutsdispositioner 0 -200 000
Resultat fore skatt 26 844 535 40 526 852
Arets resultat 26 844 535 40 526 852
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

- Kundfordringar
- Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

10

2021-12-31

211 066 500
83 435 891

1053 810

14 261 750
309 817 951
309 817 931

9377 500
0

0
11727
949 227

17 029
966 256

310 784 207 -

4 (10)

2020-12-31

211 006 500
51 854 878

899 210

11 381 750
2735 142 338
275 142 338

- 0
2 000 000
20 009
34 219
2 054 228

5857172
7 911 400

283 053 738
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2021-12-31

100 000
146 723 522
146 823 522

115 784 157

26 844 535
142 628 692
289 452 214

15473 841
2451 442
17 925 283

0

606 089

1 382 496
1418 125
3 406 710

310 784 207

5 (10)

2020-12-31

100 000
146 723 522
146 823 522

75 257 305
40 526 852
115 784 157
262 607 679

17 316 067
2451 442
19 767 509

48 694
556 089
33767
40 000
678 550

283 053 738
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer | 20%

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekter redovisas i
eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget ir ett moderforetag, men med hidnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Arets forsiljning till koncernbolag uppgar till: 3 900 000 kr (2 640 000 kr)
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%) _
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Erhallna utdelningar 23 705 722 38 371 750
23 705 722 38 371 750
Not 3 Bokslutsdispositioner | e
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Mottagna koncernbidrag 0 2 000 000
L.dmnade koncernbidrag 0 -2 200 000
0 -200 000

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 86 208 86 208
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 86 208 86 208
Ingaende avskrivningar -86 208 -68 968
Arets avskrivningar 0 -17 240
Utgaende ackumulerade avskrivningar -86 208 -86 208
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 211 006 500
Inkép 60 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 211 066 500
Utgaende redovisat viirde 211 066 500
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andelar virde
Fortis Fastigheter AB 54,5% 2 000 96 706 500
Klamabo Fastigheter AB 100% 1 000 100 000
Agnosia Fastighets AB 100% 1000 114 100 000
Angbygléntan AB 100% 500 50 000
Skohornet Bygg AB 100% 500 110 000
211 066 500
Eget
Org.nr Siate | kapital
Fortis Fastigheter AB 556462-5092 Stockholm 358915 158
Klamabo Fastigheter AB 556337-2415 Stockholm 169414
Agnosia Fastighets AB 556678-2099 Stockholm 54 147 335
Angbyglintan AB 556844-5760 Stockholm 242 539
Skohornet Bygg AB 556850-4558 Stockholm 53 239
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 51 854 878
Tillkommande fordringar 32291013
Avgaende fordringar -710 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 83 435 891
Utgaende redovisat viirde 83 435 891

8 (10)

2020-12-31
207 906 500

3 100 000
211 006 500

211 006 500

Resultat
-251 010

-24 331

-2 408 541
600
63 175

2020-12-31

12 319 450
39 575 428

-40 000
51 854 878

51 854 878
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Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

9 (10)

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 26 205 710 26 051 110
Inkép 154 600 154 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 360 310 26 205 710
Ingdende nedskrivningar -25 306 500 0
Arets nedskrivningar 0 -25 306 500
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -25 306 500 -25 306 500
Utgaende redovisat virde 1 053 810 899 210
Not 9 Specifikation andelar i1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Rostritts- Antal Bokfort
Namn | andel andelar virde
Matchmeeting AB 2% 15 454 1028 810
GreenDoor Fastighets AB 50% 500 25 000
1053 810
Org.nr Site
Matchmeeting AB 556598-6634 Stockholm
GreenDoor Fastighets AB 556985-7831 Stockholm
Not 10 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskatfningsvérden 11 381 750 0
Tillkommande fordringar 2 880 000 11 381 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 261 750 11 381 750
Utgaende redovisat virde 14 261 750 11 381 750
Not 11 Uppskrivningsfond
2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets ingéng 146 723 522 172 030 022
Avskrivning av uppskrivna tillgangar 0 -25 306 500
Belopp vid arets utgang 146 723 522 146 723 522

Not 12 Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse for Fortis Fastigheter AB och Agnosia Fastighets AB
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm  2()22 ~06 30

Joham\ Berg
Or andg¢
Revisorspateckning

(151 revisio@eréﬁelse har 1am

Per Ake Oberg
Auktoriserad revisor

A A le—

Markus Alderback

2022 -0t —30
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i CCAJ Forvaltnings AB
Org.nr 556590-5170

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen féor CCAJ Forvaltnings AB 10r rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av CCAJ Forvaltnings ABs finansiella stallning per den 2021-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1

- forhallande till CCAJ Forvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr n6dvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina maé] dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas padverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och

CCAJ Forvaltnings AB, Org.nr 556590-5170
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga {Or att utgora en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre an {6r en véasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i1 revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten péd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for CCAJ

Forvaltnings AB for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till CCAJ Forvaltnings AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

CCAlJ Forvaltnings AB, Org.nr $56590-5170
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bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fGrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfOrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som ar viisentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stpekholm 2022- O (-Ja

LMo

Per-Ake éb;afg
Auktoriserad revisor

Fotokopigns 6verensstirmmelse
m oriifale
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