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Arsredovisning

for

Ostra Firdkillan Fastighets AB

559116-1483

Riékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ostra Férdkillan Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pé drsstimma den 16 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposttion.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrképing den 16 maj 2023

}\x(\Q

Hakan Andersson
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Ostra Férdkillan Fastighets AB 2 (7)
Org.nr 559116-1483

S Styrelsen for Ostra Fardkéllan Fastighets AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.
i Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas-alla belopp

I i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fregdaende ar.

()

2 Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och vardepapper samt idka ddrmed fOrenlig verksambhet.
Foretaget har sitt sdte 1 NorrkOping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har byggnaden anpassats for de nyinflyttade hyresgéisterna och samtliga ytor &r nu uthyrda.

Aven en fritidsstuga beldgen i Silen-fjéllen har anskaffats och uthyrning pé veckobasis har pabdrjats
fr o m december.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 782 63 0 0
Resultat efter finansiella poster -743 -265 -17 0
Soliditet (%) 0,49 0,51 0,75 100,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -18 622 71 803 103 181
Disposition enligt beslut |
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rakning 71 803 -71 803 0
Arets resultat 7 194 7 194
Belopp vid arets utgang 50 000 53 181 7 194 110 375

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 53 181
arets vinst 7 194
60 375

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 60 375
60 375

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.




Ostra Fardk#llan Fastighets AB
Org.nr 559116-1483

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
na kost;

Not

nader

Ovriga exter:

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

781 517
569
782 086

-1 002 386

-376 1038
-1 378 494

-596 408

11

-146 409

-146 398

-742 806

750 000

730 000

7 194

7 194
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2021-01-01
-2021-12-31

62 600
0
62 600

-210 654

-68 327
-278 981

-216 381

-49 024
-49 024

-265 405
337 208
337 208

71 803

71 803



Ostra Féardkallan Fastighets AB
Org.nr 559116-1483

Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

{4l

2022-12-31

21518 591
136 197

21 654 788

21 654 788

217 233
29 827
247 362

409 710
409 710

657 072

22 311 860
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2021-12-31

16 937 968
173 995

17 111 963

17 111 963

0
830 491
830 491

2 380 807
2 380 807

3211 298

20 323 261



Ostra Fardkéllan Fastighets AB
Org.nr 559116-1483

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2022-12-31

50 000
50 000

53 181
7194
60 375

110 375

3 750 000
3 750 000

100 000
147 992
17 678 850
10 650

513 993
18 451 435

22 311 860
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2021-12-31

50 000
S0 000

-18 622
71 803

53 181

103 181

3 850 000
3 850 000

100 000
498 835

15 624 832
4 360

142 053

16 370 080

20 323 261



Ostra Fardksllan Fastighets AB
Org.nr 559116-1483

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Theia Norrk6ping AB; org.nr 556946-79353.

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 16 991 300
Inkdp 4918 933

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 910 233
Ingaende avskrivningar -53 332
Arets avskrivningar -338 310
Utgaende ackumulerade avskrivningar -391 642
Utgaende redovisat virde 21 518 591
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 188 990

Inkop 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 188 990
Ingaende avskrivningar -14 995
Arets avskrivningar -37 798
Utgaende ackumulerade avskrivningar -52 793
Utgaende redovisat virde 136 197

2021-12-31

2 139 550
14 851 750

16 991 300

0
-53 332
~33 332

16 937 968

2021-12-31

0
188 990
188 990

0
-14 995
-14 995

173 995



Ostra Fardkillan Fastighets AB
Org.nr 559116-1483

Not § Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

3 350 000

3 350 000
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2021-12-31

3 450 000
3 450 000

Foretagets bankldn om 3 850 000 kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Norrk6ping den 16 maj 2023

We N OOl

Hakan Andersson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 16 maj 2023

Grant Thomton Sweden AB

16245’ Mg —

sef Hagsten
Auktoriserad révisor

2022-12-31

3750 000
3 750 000

100 000
100 000

2022-12-31

4 000 000
4 000 000

2021-12-31

3 850 000
3 850 000

100 000
100 000

2021-12-31

4 000 000
4 000 000
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Till bolagsstdmman i Ostra Féardkdllan Fastighets AB
Org.nr. 559116 - 1483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Ostra Fardkéllan
Fastighets AB for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
r&ttvisande bild av Ostra Fardkdllan Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt &rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhéllande till Ostra Fardkdllan Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktc-
ren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer &r nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren f6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om for-
hallanden som kan p&verka férmagan att fortsdtta verksamheten

och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Registrerat revisionsbolag 1 (2)

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fdr véra uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till féljd av ce-
gentligheter dr hdgre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direkt6rens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om [Gmpligheten i att styreisen och verkstal-
lande direktéren anvdander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fdsta uppmdrksamheten p& upplysningarma i drsredovisningen
om den v&@sentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-

ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhadllanden gdra att ett bolag inte [dngre kan fortsatta verk-
samheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
lon av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for
Ostra F&rdkallan Fastighets AB fér &r 2022 samt av férslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-

stdllande direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

&r oberoende i férhallande till Ostra Fardkallan Fastighets AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skéta

den |8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nddvandiga for

Norrképing den 16 maj 2023,
Grant Thernton Sweden AB

L

Josef Hagsten

e origing

il

Auktoriserad revidér

Registrerat revisionsbolag

att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktdren i nGgot vasentligt avseende:

»  fdretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
ddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertrddelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgérder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

térslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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