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Undertecknad verkstillande direktor i Brinova Karlskrona Lindblad AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstdimma 2025-05-16. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar
originalen.
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ovisning

Styrelsen och verkstilllande d
tor rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lindblad 24 1 Karlskrona. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i

form av uthyrning av denna, Fastigheten bestar av lokaler och bostiider.

Foretaget har sitt siite 1 Helsingborg.,

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldggnings

tillgangar uppgar till 1 381 thr (11 848 tkr).

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga viisentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida untveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret friimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osiikerheter finns 1 bolaget sasom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering

av kapital, Ytterligare information aterfinns 1 not for finansiell riskhantering,

Agarférhillanden

Bolaget dgs av Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag i den
koncern dér bolaget ingar och dér koncermredovisning uppriittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med siite 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa

Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.

Document 10 baa331ec-f4fd-4ef0-bba7-9fasBhbRbafd
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Brinova Karlskrona Lindblad AB
Org.nr 559046-9770

2023 2022 2021 2020
15 347 11717 12 026 11 734

8 592 5 550 6 726 5728
Resultat efter finansiella poster 5 067 3 585 300 4 250
Eget kapital ()4 4 395 135 744 960
Balansomslutning 112 646 114 831 98 272 86 711 88 139
Soliditet (%) 0,0 3,8 0,1 0,9 1,1

Nettoomsiitining
Rérelseresultat

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 294 786
arets vinst 651 825
3946 611

disponeras s4 att

till aktiedgare utdelas 1 000 000

1 ny rikning overfores 2946 611
3946 611

Utdelningen skall betalas till aktiefigarna senast den 1 juni 2025.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogirelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringshehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

erfbljande resultat- och balansrikning samt

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av ef

Dincument 10 baa33tecfdfd-dofl-hha 7-Sfaa0h 888k




Brinova Karlskrona Lindblad AB
Org.nr 539046-9770

Resultatrikning

Rirelsens intakter

Nettoomsith
Hyresintilkter
Serviceintikter

Ovriga rorelseintikter

Fastizhetskostnader
Dirifts- och underhéallskostnader
Fastighetsskatt

Diriftsnetto

Ovriga externa kostnader

Bruttoresultat

Central administrats

Rirelseresulfat

Rintemntdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och hiknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

W e

3,4, 14

2024-01-01
-2024-12-31

14 996 090

1 835 021
0
16 831 111

-2 368 091
-724 960
13 738 060

-3 965
-4 (011 346

9722749
-954 329
8768 420
290 756

-3 642 574
-3 351 818

5416 602

4 144 182
1272 420

-620 595
651 8§25

4 (21)

2023-01-01
~-2023-12-31

13476 991
1870 075
138 449

15 485 515

-2 244 7735
-742 696
12 498 084

-2 950
-2 963 6065

9 531 469
-939 146
8 5392 323
5 839

-3 330 859
-3 525 020

5067 303

W55 468
5926771

4 259 481

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och dérfor presenteras endast en resultatrikning utan separat

Cocument 10 baa33Tec-f4i4-dof0-bba 7-Sfae8hi88al
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Brinova Karlskrona Lindblad AB
Org.nr 5359046-9770

Balansrikning

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa ankiiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernitretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12

14

2024-12-31

99 681 880
3 446 892
103 128 772

100 818
100 818

103 229 5390

i
8 604 020
3622
S08 299

9 415 941

9415 941

112 645 5331

5(21)

2023-12-31

94 907 352
10 852 073
105 759 425

79 359
79 539

105 838 984

5 337
7914 464
1 605
1 070 833
8 992 239

8 992 239

114 831 223

Document 1D baa33iectid-4ei0-bha7-SfaeSbBRtaf
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Org.nr 559046-9770

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aldiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets regultat

Summa eget kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsitiningar

Langfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut

Summa Lingfristiga skulder

Kortiristiza skulder
ilder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skattesku
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och torutbetalda mtikter

Sunuma kortfristiga skulder

Balansrikning

PITAL OCH SK

lder

13

11

12,15, 16

12,15, 16

2024-12-31

100 000
104 000

3294786
631 825
3 946 611

4 046 611

3594718

3594 718

100 753 693
225 480

19 871

395 549

3 609 609

105 004 202

112 645 531

6 (21)

2023-12-31

100 000
100 000

35 305
4 259 481

4 294 786

4 394 786

2952 864

2 952 864

100 753 687

100 753 687

2 044 167
266 412
19 379
391 420

3 988 508

6 729 886

114 831 223
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Brinova Karlskrona Lindblad AB
Org.nr 559046-9770

Inzaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat och totalresultat
Utgdende eget kapital 2023-12-31

Ingiaende eget Kapital 2024-01-01

Utdelning

Arets resultat och totalresultat

Utgiaende eget kapital 2024-12-31

100 000

100 000

100 000

100 000

Balansgerat

resultat

35 305

4 259 461

4 294 786

4 294 786

-1 000 000
631 825

3946 611

135 305

4 259 431

4 394 786

4 394 786

-1 006 000
631 825

4 046 611

m:a
eget kapital

7(21)
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Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella p
Avskrivningar

Betald skatt

Kassafldde frin den lopande verksamheten fore
foriindring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelseka
Fordindring av kortfristiga fordringar
IFordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltnimgsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Erhéllna aktiedgartillskott

Kassafléde frin finansicringsverksamheten

Arets kassaflsde

Likvida medel vid arets slut

“2024-12-31

5416 602
4 011 346

0
9 427 948

-423 702
-4335 211

8 569 035

-1 380 692
-1 380 692

{
-2 044 161
-1 000 000
0
-4 144 182

0
-7 188 343

0

0

8 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

5 067 303
2 963 663

0
8 030 968

-8 304 060
-2 448 556

-2 721 648

-11 848 048
-11 848 (48

14 307 000
-1 746 772
(

859 468
650 000
14 569 696

0

0
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Noter

Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att {Bretag 1 sin arsredovisning ska tillimpa IFRS Redovisningsstandarder
sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta 4r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen

och Tryggandelagen, samt med hdnsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som kriivs 1 [Orhallande till [FRS.

Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan.

#

M.&&*mgm 1 redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller indrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och med den 1 januarn 2024 har
mneburit foljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2024:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (Klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att firtydliga nér en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig, samt
tillkommande upplysningar t6r skulder med covenanter. Forindringen 1 [AS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langinistiga har inte haft nagon vésenthe
paverkan pd koncernens finansiella rapport.

Nya eller fdndrade standarder och nya tolkningar som finnu inte tritt i krat
Ett antal nya och dndrade redovismingsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kralt 2025
eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tillampning enligt IASB fr o m 1 januari 2027, standarden &r #nnu inte godkind av EU.

[FRS 18 fordndrar frimst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatrikningen, inférandet av upplysningar
om “management-defied performance measures” (MPM:er) samt {Orbitirad dissaggregenng och
aggregering av information 1 de pnméra rapporterna och noterna.

[ resultatrikningen delas intikter och kostnader in 1 tre viterligare kategorier, rorelse, mvestering och
finangiering, samt tvi nya resultatrader infors, bl a rﬁ%yﬁsiimz‘mmm& Umﬁym&&g&m& om MPMer ska ldmnas
1 en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pa utformningen av koncernens
resultatrapport, utredning pagdr i vilken omfattning. Ovriga Mmmﬁlm ettekter har inte dnnu utretts.

Document 1D: baa33Tec-fdfd-dofl-bhai-OfaalbiBEald

wagﬁ nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar {Grvénias mn
visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

ebiira nagon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rérelsens intikter

Intdktsredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har éveritrts till motparten. Om det rader
betydande osikerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang 1 den lopande fGrvaliningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intdktsféring.
Intdkierna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller {6rviintas komma att erhallas med
avdrag for ldimnade rabatter
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Brinova Karlskrona Lindblad AB
Org.nr 559046-9770

Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas lingdrt 1 resultatrkningen baserat pa villkoren i hyresavtal.
Hyresintékter 1 fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser, Férskottshyror redovisas
som iGrutbetalda hyresintdkter. Intdkter fran tortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som mtikt den
period da ersdttningen erhdllits, i de fall inga ytterligare prestationer kréivs frdn Brinovas sida.

Serviceintdkter

Serviceintdkter bestir 1 huvudsak av det som bendimns vidarefakturering och intékten redovisas i den

period som den vidarefakturerade avgiften ayser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan

huvadman och agent paverka intikisredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om Brinova agerar som

huvudman eller agent. Brinova har gjott en analys om Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjiinster
ak agerar huvudman.

och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsigare 1 huvuds

Intéikter fran fastighetsfirsilining

Brinova redovisar intikter och kostnader fran forvirv och avvitringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll 6vergatt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vid bedémning av nér kontroll dvergar till siljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betréiffande
risker och férmaner samt engagemang 1 den I6pande f6rvaltningen. Dirutéver beaktas omstandigheter som
kan paverka aftdrens utgang vilka ligger utantor séljarens och/eller kdparens kontroll, Kriterierna for
intikisredovisning tillimpas pa varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebér att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért

under leasimgpernioden.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
1an och utdelmingsintikter. Rénteintéikter pa fordringar och réntekostnader pa skulder beriiknas

¥

med tllampning av efiektivrintemetoden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintéikter redovisas ndr ritten att erhélla betalning faststillts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket mn
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

ebir att koncernbidrag som

10 (21)
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Brinova Karlskrona Lm&hlmi AB
Org.nr 559046-9770

Materiella anldggningstilloingar
Bolaget innehar en fastighet som till sttrsta del ér m}m samt en del iventarier. Fastigheten 3
ge langfristie hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

ieten och inventarier redovisas till anskatining * e med avdrag for ackun
dskrivningar samt tilldgg for wﬁﬂmﬁﬁ% uppskrivningar.

Bide térvaltningsfastigl
avskrivningar och eventuella ne

Inga avskrnivningar gérs pa mark. Avskrnivningar pa andra matenella anligenimngstillgangar, gors limjért
dver den forvintade nyttjandeperioden, enligt {6ljande:
%yggnﬁégmvmmmz 20%
Markanldggningar 3-10%

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
Eﬁ tiiégéﬂg redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde 1 de fall da tilleangens
edovisade virde Gverstiger dess bedfmda atervinningsviirde, Vinster och forluster vid avytiring faststills
PEnom mﬁm mellan fOrsdliningsintikten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas i

resultatriiknin gen som dvrig rorelseintikt, alternativ dvrig rorelsekostnad beroende pd utfallet.

For materiella anlaggningstillgangar presenteras 1 not f6r férvaltningstastigheter ett intervall {6r verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststills med hjilp av en intern virderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pd en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnglig, anvénds
alternativa viirderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga virdet omprivas arligen.

Nedskrivaingsprivning for materiella anldggningstillgangar mm

Om mdikation pa ned :kmmiﬁggmhw finns, beriiknas tillgangens 4 1gsvirde som é% m:agsm av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus fbrs &Emmgmﬁmm@r Vld berdkning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida mﬂmﬂmﬁm ma en rintesats fore skatt som ska bmkm m&rmmm& :a ng a
riskir rinta och risk férknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att fﬁﬁtgmim mekgm
oberoende kassafléden till en enskild tmgwg ska tillgangarna vid prévning av nedskrivningsb
grupperas 11l den mggm niva dir det gar att identifiera viisentligen oberoende l{mgﬁmﬁsdm {m sa kallad
kassagenererande enhet).

Document 1D haal3Tes-fi4-4ci0-bhaT-8faa8h8RRald
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Virdering till verkligt virde

Verkligt vérde dr det pris som vid véirderingstidpunkten skulle erhéllas vid forséljning av en tillgang eller
betalas vid Gverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika niviema

i verkligt viirdehierarkin defineras enligt f6ljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgngar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden &n noterade priser inl

Huderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hérledda frin prisnoteringar)

Nivé 3 - Indata [or tillgangen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Pagdende nyani s&?ggﬁi near

txliﬁmpm igmlm i mﬁzghﬁt ﬁmémf -&ggmrﬂ&mﬁmém : Wémﬁmﬂ ﬁﬂmmdm
anldggningstillgangar till ﬁmm{mmgﬁvmﬁﬁ och finansiella &mmﬂﬁmgmﬂmgm enligt ligsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning f6r férviintade kredittérluster avseende tillgngar som 4r
skuldinstrument. Bolagets ﬂﬁﬂﬂﬂiﬁlm mstrument framgéar av not 12.

Redovisning och viirdering

Kép och férsiljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affiirsdagen, det vill sdga det datum da bolaget
forbinder sig ait kopa eller silja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt
viirde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodobhavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
fﬁff&m}é,ﬂ g pé fre manader eller mindre. E{}iag%& é%;g: mﬂm-m till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank dr en kortfristig skuld/fordran till koncemitretag.

Kassatlodesanalys
Kassafléden fran den l6pande verksamh

eten redovisas enligt den indirekta metoden.

efinitioner

Nyckeltalsd
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Document ID: baa33tec-ffd-4dci0-bha7-Ofas3b686aid
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Brinova Karlskrona Lindblad AB
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Not 2 Visentlica uppskatiningar och bedémningar

Aftt uppriitta rapporter 1 Hverensstim

melse med tilldmpade regelverk kriiver anviindn
uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen

13 (21)

ing av en del viktiga
obr vissa beddmningar vid

tillimpningen av foretagets redovisningsprineiper. De omraden som innefattar en hég grad av

beddmningar som ir komplexa, eller sadana omraden dir antaganden och uppskattnungar dr av vésenthig

betydelse {6r f6retagets arsredovisning.

Forvaltningsfastigheter
Uppskattningar och bedémn

ingar utviirderas lipande och baseras pa historisk erfarent

wt och andra

faktorer, imklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande f6rhallanden.

Férvaltningsfastigheternas viirdering till verkligt viirde imkluderar uppskattningar och bedtmningar vilka dr
1al. Baserat pa marknadsviirdering

att betrakta som viisentliga fr redovisningséindar

en av fastigheter

bedéms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger, [ relation till respektive

fastighets bokforda virde tillimpas féljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller dverstigande, 0-10 % &ver bokfort virde

Virdeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % &ver bokitrt virde
Viirdeintervall 3 - Avseviirt dverstigande, >40 % over bok{ort virde

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Féljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

Intiikter
Hyresintdkter
Servicemtikter
Ovriga rérelseintikter

I posten dvriga intikter utgor 0 kr (93 318 kr) elstdd.

Direkta kostnader {or {orvaltningstastigheter som har
genererat hyresintiikter och serviceintikter
Diniiskosinader
Reparation och underhéll
Fastighetsskdtsel och tekn
Fastighetsskatt

Owriga externa kostnader
Central administration

1sk tillsyn

16 831 111

-1 218 035
-205 807
-859 496
724 960

-84 753
-954 329
-4 047 380

2023

13476 99]
I 870075
138 449

15 485 515

-1 096 420
-123 371
-924 642
~142 696
-100 302
-939 146

-3 926 577
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Operationell Leasimg:
Hyresintdkterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som #r att betrakta som ope
leasingavtal dir bolaget ir leasegivare.

Framiida mmimileaseavgifter avseende ¢] uppsigningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 12 700 674 14 604 373
Mellan 1 och 5 ar 22 963 091 26 767 094
Mer én 5 ar 0 0

| 35 663 765 41 371 467

202506021761¢

I ovanstiende tabell ingar e) bostéider pa grund av den korta uppségningstiden,

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader f6r revision och andra uppdrag hos KPM(

dinteintikter och lika

Not S |

1ande resultatposter
2024 2023

4415
1 424
5 839

Riinteintiikter fran koncernftretag
Ovriga rinteintikter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Document 1D baal33ieo-fdid-defi-bha?-Bfae3bRBRafd

Rintekostnader till koncemtotretag ( -274 958
Ovriga rantekostnader 114 0
Rintekostnader, laneskulder -4 §23 465
Uppldgeningskostader -60 228

jamning mom koncernen 86 76 I 627 792
-3 642 574 -3 530 859
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Erhallna koncembidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Farindring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av etfektiv skatt

Fedovisat resultat tore skaft

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

48,77

-4 144 182

-620 395

~620 595

2024

Belopp
1 272 420

-262 119
308 892

416
-620 595

Procent

20,60

28,13

15 (21)

2023

0

859 468
859 468

2023

-1 667 290

-1 667 290

2023

Belopp
5926 771

-1 220 915
-446 66
293

-1 667 290

{3
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Ingiende anskaffhingsviirden

Omklassificeringar fran pagaende nyanldggn

Not 9 Farvaltningsfastigheter

Ingar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Img&ﬁﬁdﬁ avskrivningar
Arets avskrivningar

mﬁm&% ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde

2024

109 132 159
8785 874

117 918 033

-14 224 807
4011 346
-18 236 153

99 681 880

99 681 880
166 446 891

16 (21)

2023

04 880 911
14 251 248
109 132 159

-11 261 142

-2 963 665
-14 224 8§07

94 907 352

94 907 352
164 135 000

Verkligt virde

Taxermgsvirden byggnade 62 400 000 62 400 000
Taxeringsviirden mark 18 672 000 18 672 (00

81 072 000 81 072 000

skattemissigt restvirde * g6 168 090 91 811 340
86 168 090 91 811 340

Del av fastigheten ér taxerad som specialenhet och pa denna del finns det darmed inget taxeringsvirde.

[ anskaflningsvirdet ingdr markviirde med 11 203 tkr (11 203 tkr).

V&:m% 511 utﬁ}rﬁ en virdering av respektive fastighet. Verkligt viirde av forvaltningsfastigheter har bedémts
av externa oberoende fastighetsvirderare, med wlwmm _pﬂ}fﬁﬁséﬁmﬂm kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016 utforts av
Newsec Advisory AB. De mest viisentliga variablerna som dr avgérande for det beriiknade och bedémda
verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real fullvixt {mﬂmtmmﬁmgﬁmm}x Andra viktiga
wnamw dr drittstverskott och den langsiktiga vakansmivan., m orund {Or faststillande ay

ningskravet ligger bland annat marknadens riskrénia f@ﬁf fmt&”ﬁt@im?%wmgm vid varje given
mi Dennal m&mg pd ett antal faktorer sdsom marknadsriinta, mnmmmﬁkggm inflationstérvintningar
och avkastningskrav pi insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsitiningar paverkar
direktavkastningskravet, Direktavkastningskravet fir tastighetens drifisdverskott stillt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anvinds faststilld direktavkastningsrinta med tillagg for arlig
inflation. 1 virdering ftr 2024 har foljande indata anvinfs. Nivin pa den arliga framtida inflationen bedéms
till 1,0% 2025 och direfter 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts dr en kalkylperiod pd 10-25
ar. Arlig hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen,
Arlig hyrﬁmwwklmg pé bostadskontrakt 4,5% for 2024 41l 2025, 3% for 2025 till 2026 och dérefter 2%
arligen. Arlig 8kning av drift och underhdll pd 100% av KPI. ] enlighet med den redogdrelse som ldmnas i
noten {Gr

"Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet for ”Virdering till verkligt virde” aterfinns
fGrvaltmings{astigheter 1 niva 3.

Dacument 10 baa33iec-fdfd-defl-bha7-BfaaibB88afd
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I enlighet med den redogdrelse som JAmn

bokfort virde.

as 1 not 2 "Visenthiga uppskattnin
cheter" befinner marknadsvirdet sig 1 virdeintervallet 3 jamfort med redovisat

17 (21)

gar och beddmmingar”" under

Byggnader och mark till ett virde om 106 500 tkr (106 500 tkr) 4r pantsatta som sikerhet f6r banklan.

Uppgift om stéllda sdkerheter och eventualfdrpliktelser aterfin

Not 10 Pagiaende nyanliggningar

1§ dven som separata noter.

2024-12-31

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Genomitrda omftrdelningar till férvaltningsfastigheter
Utgdende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Uppskjuten skatt
2024-12-31

Uppskjuten

Anliggningstillgingar skattefordran

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader {
Uppskjuten skatt pa materiella

anldggningstillgangar 100 818

100 818

2023-12-31

Uppskjuten
Anliggningstillgingar skattefordian
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader 0
Uppskjuten skatt pa materiella
anldgen 19 559
79 559

10

-8 7

852 073
1 380 692
35 K73
3 446 8§92

3 446 892

Uppskjuten
skatteskuld

-3 594718

0
-3594718

Uppskjuten
sloatteskuld
-2 U527 864

g
-2 952 864

2023-12-31
13 255 273
11 848 048
-14 251 2458
10 852 073

10 852 073

Netto

-3 394718

100 8138
-3 493 900

Netto

-2 952 864

79 559
-2 873 305

[nga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas ej utnyttjas eller betalas inom

tolv manader.,

Den uppskjutna skatten har omviirderats till 20,6% vilken 4r den skattesats som giller den dag skatten

heriknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag 1 den utstriickning som det dr

sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i

de soim cantiolila att Funna ti:@lgﬁdﬁgﬁ%ﬁﬂﬁ.

bolaget dr virdera

oard

Docurnent iLx: baal331ec-14M4-4of0-bba7-8faelbbB
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Not 12 Klassificering av finansiella instrument
L«ﬁﬁﬂﬂ iﬁp@r mm rorlig ranta. Det redovisade viirdet avseende linen mmmg motsvara w,g‘kh gt mrdﬁ éﬁ
reditmarginalerna pa linen inte varierar i all visentlig utstrickning, D

:h skulder dr en imhig uppskattning av verkligt viirde.

Not 13 Aktiekapital

M‘uﬁkﬁpmﬂﬁﬁ b%‘im’ av 1 000 st (1 000 st} aktier med kvotvirc
endast av stamaktier.

Nﬂt M Tmnmkti@mr nﬁrﬂﬁﬁﬂﬂ&

55@84@391 8 ;

Inkép och forsiljning mellan koncernforetag:
Av bolagets drifts- och underhéllskostnader samt administrationskostnader avser 34% (35%) inkdp fra
dra koncernfbretag. Ingen forsaljning har skett, likt foregdende &r, till andra koncernforetag.

2024 2023

Fmdrmgm och skulder nirstaende

rrikningsforhallande 4,
= 10 505 815 5 é“i’@ ﬁ?ﬁ?
ppm?ma kostnader -15 856 -38 898
Kortfristiga lan fran moderbolag -4 144 182 0
Upplupen réntefordran 2 258 243 1 467 257
8 604 020 7 914 464

Fordringar och skulder till moderftretaget avser ett avrikningsforhdllande utan faststilld dterbetalningsdag
och loper med koncernens snitiriinta pd 3,50% (3,55%). '

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-rinteintdkt/rantekosinad pa koncernintern avrikning.

:f0-bba7-9fae9bBB6atd

baal21eo-f4fd-4
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Not 15 Finansiell riskhantering

Faretaget utséits genom sin verksamhet 16r en méingd olika finansiella visker: marknadsrisk (rdnterisk 1

verkligt viirde och rinterisk 1 kassaflédet), kreditrisk och hikviditetsrisk.

Rénterisk:

Foretagets rdnterisk uppstar genom langfstig upplaning. Uppldning som g6rs med rirhig rinta utsiitter
foretaget for rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rérlig rinta.
Upplaning som gors med fast riinta utsétter foretaget for rinterisk avseende verkligt viirde, Om rintoma pé
upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 1 008 tkr (1 029 tkr) hbgre eller
ldgre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ligre réintekostnader for upplaning med rérlig ridnta.

Likviditetsrisk:

Kassaflédesprognoser uppriittas och [Gretagsledningen foljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv

[or att sékerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att mita behovet 1 den 16pande

verksamheten. En berikning, baserad pi laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars riintebetalningar,
(6 004 tkr). Likviditetsrisk dr nisken [or att bolaget far svarigheter att fullgéra sina

uppgar till 2 9935 tl
%E?EMﬂgﬁf SO11 AT med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen fir att trygga foretapets forméga att fortsitta sin verksambhet, 53
att den kan fortsitta att generera avkastning till aktieéigarna och nytta for andra intressenter och att
uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna fisr kapitalet nere. Fér att uppritthilla eller
justera kapitalstrukturen, kan koncernen foériindra den utdelning som betalas till aktiefigarna, aterbetala
kapital till aktiefigarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna. Kapital definieras
som egetl kapital, vilket uppgar till 4 047 tkr (4 395 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncernen dr foljande: belanmgsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga till 60
procent, soliditet minst till 30 procent, rantetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget
kapital minst riskfri rénta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenhg

framgar av tabellen nedan. Sku

a och odiskonterade rintebetalmingar och aterbetalningar av finansiella skulder
Ider har inkluderats 1 den period nir aterbetalning tidigast kan krivas.

Liptidsanalys 2024-12-31 <1 ir 1-5 ar & & Totalt
' 0 103 789 085

Skulder till kreditinstitut 103 789 085

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Liptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

225 480
230 354
104 244 919

<] ar

8 108 066
286 412
281 637

8 676 115

1-5 ar

101 990 015
0
0
101 990 015

225 480
230 354
104 244 919

Totalt
116G 095 081

110 666 130

Docurmnent 1D baal3tec-M4id-dofl-bha 7-BfashBBhai




2025060217622

Brinova Karlskrona Lindblad AB
Org.ar 559046-9770

Not 16 Riantebiirande skulder

Den genomsnitthiga réintan uppgar till 3,50% (3,55%), vilket mot:
innevarande rikenskapsar. Bolagets lan 16per med rorlig réinta.

2024-12-31

Riintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut 100 753 693
104 753 693

Firfallotider

Farfallotidpunkt, mindre dn ett ar fran balansdagen 100793 850

Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen 0
100 793 850

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31

Upplupna rintekostnader 67 354
Forskottsbetalda hyror 3379 235
Upplupna driftskostnader 163 000

3 609 609

Not 18 Tilldgesupplysningar till kassafl
2024-12-31

Erhallen rinta 1 586 531
-5 663 269
-4 076 738

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten ér kassaflodespiverkande.

Not 19 Stiallda sikerheter

2024-12-31

For gkmw till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 106 500 000
106 500 000

20 (21)

arar koncernens snittriinta {6r

2023-12-31

102 797 554
102 797 854

2044 167
100 753 687
102 797 854

2023-12-31

61 527

3 706 871
220110
3 988 508

2023-12-31

216 073
-4 670 851

2023-12-31

106 500 000
106 500 000

Document ID: baa331ec-f4f4-4cf0-bba7-Sfae9bs86ald
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Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 21 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 1 april 2025 och forlingt 16ptiden med fre

dr.

Helzsingbore

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Martin Wallin

framgar av min elektroniska undersknift

Var revisionsheritielse har limnats d

KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brinova Karlskrona Lindblad AB far ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen mm‘mﬁtﬁ | enlighetl med arsredovisningslagen och ger en | alla vsentliga avseenden ritivisande
bild av Brinova Karlskrona Lindblad ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret

enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen ar férenlig mad arsredovisningens dvriga delar.
Vi il ﬂwmr dérfor att bolagsstamman fﬁﬁi&%ﬁ lier mmitaﬁmkmngw ach mmmmmm

Grund for wgmﬁmn

Vi har utfdrt revisionen enligh International Standards on Auditing (I5A} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrive ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende i forhallande till Brinova Karlskrona Lindblad AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,
V anser :sfst% aﬁﬁ revis ﬁam&}w is vi hm’ mmmmi :ﬁH Emﬂkﬁam och memmammé m 5017 gmm m‘ vara ﬁmmmm

R@wgﬁmg’z av ﬁmmaﬁmﬁmmgw fdr ar 2023 har utféris av en annan revisor som l&mnat en revisionsbheritielse daterad den 16 maj 2024 med

E}m{‘}ﬁ f‘ %mﬂﬁ uttalanden | ﬁ.ﬂm{m o éa‘“ﬁmfﬁmﬁm E‘igm

E}ﬁ% ﬁr gﬁwﬁamn mh mmﬁtaﬁ .méﬁ ﬁésmﬁ{m‘m so0m hﬁi‘ ansvaret for att
arsredovisningen uppritias och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande ﬁmmﬁfw
ansvarar ven 1or den interna kontroll som de bedomer ar nbdvandig
far att uppratia en arsredovianing som inte innehaller nagra
visentliga felakligheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratlandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

fmgééamﬁﬁs direkloren 1or wmw ingen av bolagels fwwﬁ att

...........................................................................................

FRevisoms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
m%‘s ﬁﬁl lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
milig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
mt er revision som ultérs enligt |SA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om &n sadan
finng. Felakligheter kar uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.
Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Cressutom:

—— jdentifierar och beddmer vi riskerna 10r vasentliga felakligheter i
arsred ﬁﬁ%ﬁiﬂ@%ﬁj vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ytifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och ndamalsenliga f6r alt utgbra en grund f6rvara -
ultalanden. Risken for all inte upptécka en vasentlig felaktighet
till t6ljd av oegentligheter &r higre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktia information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn il
omstandigheterma, men inte 1or att ultala oss om effeklivitetlen |
den interna kontrollen, |

fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillEmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatia verksamheten
ach att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkitren
avser att likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av delia.

= Ulvarderar vi Eﬁmpé‘gm’mﬁ i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktarens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

— drar vi en slutsats om lEmpligheten | att slyrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift

vid uppréittandst av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&miade revisionshbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att forlsétla verksamheten. Om v drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsiaklor, maste vi |
revisionsbergttelsen fasta uppmérksambeten pad upplysningama
| arsredovisningen om den visentliga os8kerhelsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
s0m inhamtas fram tll datumet tér revisionsherattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att &l bolag inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

~ Utvarderar vl den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et s8tl som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiatining och inrikining samt tidpunkten far den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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UEM‘%E‘ var revision av arsredovisningen har vi aven utfart en revision av styrelsens och verkstéllande direkitrens férvaltning fir Brinova
Karlskrona Lindblad AB fér ar 2024 samt av firslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt farslagel | forvaliningsberatielzsen och beviljar styrelsens ledamdler och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet fﬁf ma{@mm@mm

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisiongn enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r
oberoende i férhallande till Brinova Karlskrona Lindblad AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r i algmm gﬁ m::h ﬁn%maﬁmm ga SOIM gmmﬁ fﬁa" vara mm mmn

S‘Ewﬁmms och verkstallande direktorens ansvar

Det &r siyrelsen som har ansvaret tor férslaget il dispositioner
betraffande bolagets vinst eller 1arlust, Vid firslag il uldeining
innefattar detta bland annat en bedomning av om ubdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stéllning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bﬁdﬁma bﬁgﬁ ' @Eﬁ @EQQQM§$§{§‘ ﬁﬁ%%ﬁﬁﬁ ﬁﬁ% &ﬁ Eiﬁﬁ% ﬁgi E:

Revisarns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktGren | nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
1

forsummelse som kan féranleda ersdftningsskyldighet mol

bolaget, eller

-— pa nagot annat sétt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal Evagf:s%ﬁmd% revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och da&rmed vart uttalande om defta, &r alt
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s2kerhet dr en hdg grad av sdkerhel, men ingen garanti for att
&n revision som utfors enligt god revisionssed | Svenge alltid kommer
att upptécka atgarder eller fGrsummelser som kan franleda

Malmé det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Gamilla Al Andersson
Auktornserad revisor

Revigionsberatielzse Brinova Kariskrona Lindblad AB,

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
polagets ekonomiska angslagenheter | Hyrigl kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

Verkstillande direkibren ska skéta den lGpande frvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bolkfdring ska fullgbras i
dveransstmmelse med lag och f&r att medelsfirvaliningen ska
skiitag pd eft befryqgaande satt,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller alt et férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar fdrenligt med akliebolagslagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér alt
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
atgarder och andra fbrhallanden som &r relevanta fir vart utlalande
o ansvarsfrihel. Som underag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
tor detta for att kunna bedbma om farslaget ar forenligt med
aktiesbolagslagen.
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