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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastigheten Skvalberget 21 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 4 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med

originalen.
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Styrelsen for Fastigheten Skvalberget 21 AB avger f6ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

' Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
& 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och éger fastigheten Skvalberget 21 1 Stockholm med adress Grev
Turegatan 19 och Humlegardsgatan 12. Fastigheten omfattar 3 564 m2 uthyrbar yta, huvudsakligen
kontor och butikslokaler samt darutdver 17 garageplatser. Bolaget har inte haft nigra anstillda under

aret.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Skvalberget 21 har varit fullt uthyrd under aret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

¢f Signerat 2024-04-04 18:39:55 UTC

2023
28 169
16 300

28,9

2022
25 309
13 532

27.4

Balanserat

resultat

105 925 504

-280 266

105 645 238

2021

23 549

10 464
24,3

Arets

resultat

-280 266

280 266
2611200
2 611 200

Oneflow ID 7095966 Sida 2 /12

2020 2019
22 357
10 611

22.8

21 339
6 141
21,4

Totalt
105 695 238
0

2 611 200
108 306 438




Fastigheten Skvalberget 21 AB
Org.nr 556826-0383

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

L balanserad vinst 105 645 238
a drets vinst 2 611200
= 108 256 438
L™
'’
) disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 108 256 438
. 108 256 438

2 (10)

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastigheten Skvalberget 21 AB
Org.nr 5563826-0333

Resultatrikning Not
o
:
d Rorelsens intikter
i Nettoomsittning
& Ovriga rérelseintikter
&

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

¢7 Signerat 2024-04-04 18:39:55 UTC
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2023-01-01
-2023-12-31

28 168 882
114 185
28 283 067

-4 842 153

-4 393 088
-9 235 241
19 047 826

2 844 468
-5 592 203
-2 747 735
16 300 091

-13 013 056

3 287 035

-675 835
2 611 200
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2022-01-01

-2022-12-31

25 309 488
97 500
235 406 988

-5 286 151

-4 346 762
-9 632 913
15774 075

2 388 657
-4 631 174
-2 242 517
13 531 558

-13 813 903
-282 345

2 079
-280 266



Fastigheten Skvalberget 21 AB
Org.nr 5563826-0383

Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

«” Signerat 2024-04-04 18:39:55 UTC

Not

2023-12-31

223 443 608
31622 103
255 065 711

160 000 000

0
160 000 000
415 065 711

3830412
13 225 561
855 171
171577

2 180

18 084 901

23 998 747
42 083 648

457 149 339
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2022-12-31

222 338 753
31 989 896
254 328 649

160 000 000

2771 882
160 271 882
414 600 S31

3480 452
18 494 396
0

148 096
57 349
22 180 293

13 731 073
35 911 366

450 511 897




Fastigheten Skvalberget 21 AB
Org.nr 556826-0383
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;; EGET KAPITAL OCH SKULDER
&
:Ef‘*t! Iiget kapital 10
fj*’ Bundet eget kapital
< Aktiekapital 50 000 50 000
S0 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 105 645 238 105 925 504
Arets resultat 2611200 -280 266
108 256 438 105 645 238
Summa eget kapital 108 306 438 105 695 238
Obeskattade reserver 30 052 520 22 308 299
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 3 403 953 0
Summa avsittningar 403 933 |,
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder 400 000 3 150 000
Summa langfristiga skulder 400 000 3 150 000
Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 310 000 000 310 000 000
Leverantdrsskulder 173 336 216 171
Aktuella skatteskulder 0 333 TH
Ovriga skulder | 1311596 1 361 665
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 6 501 516 7244 732
Summa kortfristiga skulder 317 986 448 319 358 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 457 149 359 450 511 897
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Fastigheten Skvalberget 21 AB 6 (10)
Org.nr 556826-0383

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning |

Intdkter har tagits upp till verkligt vdarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt. Hyresintdkter redovisas i den period hyran avser.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Hyresfastighet: Antal ar;
Installationer 40
Stomkomplettering och inre ytskick 35
Fasad 60
Yttertak 60
Stomme grund 100
Byggnadsinventarier 20-40

Finansiella instrument

Sdkringsredovisning

Réinteswapavtal skyddar bolaget mot rinteférdndringar. Genom sikringen erhalls en fast réinta vilket
redovisas 1 resultatrikningen 1 posten Réntekostnader och liknade resultatposter. For dessa poster
uppriéttas sdkringsdokumentation.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital. |

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

Oneflow ID 7095866 Sida 7/12



Fastigheten Skvalberget 21 AB 7(10)
Org.nr 556826-0383

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfoérs 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten

E.Ei skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
e
,%i Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
= skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver.
<
A Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Réinteintikter fran koncerntretag 2318 350 2 373 333
Ovriga rénteintikter 526 118 15324
2 844 468 2 388 657

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter .
2023 2022
Réntekostnader kreditinstitut -5 568 265 -4 625 096
Ovriga rintekostnader -23 938 -6 078
-5 592 203 -4 631 174

Not 4 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Lamnade koncernbidrag -5 268 835 0
Erhallna koncernbidrag 0 8 494 396
Férdndring av 6veravskrivningar -7 744 221 -22 308 299
-13 013 056 -13 813 903
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Fastigheten Skvalberget 21 AB
Org.nr 556826-0383

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

«7 Signerat 2024-04-0418:39:55 UTC

2023-12-31

244 200 039
3 321 696

0

247 521 735

-21 861 286
0

-2 216 841
-24 078 127

223 443 608

88 038 608
135 405 000

223 443 608

2023-12-31

43 215 356
1 808 454
0

45 023 810

-11 225 460
0
-2 176 247

-13 401 707

31622 103

2023-12-31

160 000 000
160 000 000

160 000 000
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2022-12-31

287 210 695
0

-43 010 656
244 200 039

-2’7 440 352
7765 060
-2 185 994
-21 861 286

222 338 753

86 933 753
135 405 000
222 338 753

2022-12-31

0

204 700

43 010 656
43 215 356

0

-9 064 692
-2 160 768

-11 2235 460

31 989 896

2022-12-31

160 000 000
160 000 000

160 000 000

Oneflow I3 /095966 Sida 9/ 12



Fastigheten Skvalberget 21 AB
Org.nr 556826-0383

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

& Belopp vid arets ingang
% Arets avsittningar
. Belopp vid arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder

Depositioner

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6vertores

Not 11 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

-2'71 882
675 835
403 953

2023-12-31

400 000
400 000

2023-12-31

105 645 238

2611200

108 256 438

108 256 438
108 256 438

9 (10)

2022-12-31

0
-2'71 882
-271 882

2022-12-31

3 150 000
3 150 000

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Tilia
Fastigheter AB med organisationsnummer 556748-8522 med séte 1 Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Skirner

AB med organisationsnummer 556563-6940 med site 1 Stockholm.

Not 12 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

«# Signerat 2024-04-04 18:39:55 UTC

2023-12-31

310 000 000
310 000 000

2022-12-31

310 000 000
310 000 000
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< Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

& Christina Hansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-04 18:39:55 UTC

e Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Magnus Kangas Datum

= Peter Kangas

&y Partner
€| Leveranskanal; E-post

FASTIGHETEN SKVALBERGET 21 AB 556826-0383 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-04 14:35:35 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Christina Hansson Datum

Christina Hansson
lL.everanskanal; E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Skvalberget 21 AB, org.nr 556826-0383
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastigheten Skvalberget 21 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Skvalberget 21 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Fastigheten
Skvalberget 21 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Fastigheten Skvalberget 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en reviston som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspek\}ionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastigheten
Skvalberget 21 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheten Skvalberget 21 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-04 18:18:29 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Magnus Kangas Datum

Peter Kangas

Partner
Leveranskanal: E-post

Fotokopians sverensstammelse
med originalet intygas.
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