Arsredovisning

for

Nordhagen Fastighets AB

356744-8435

Réakenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordhagen Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Goteborg den 20 juni 2023

Glenn Kdrnerfors
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Nordhagen Fastighets AB 1 (7)
Org.nr 556744-8435

Styrelsen for Nordhagen Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, fastigheterna Rod 2:55 och Rdd 2:60.

Foretaget har sitt sdte i Vistra Gotalands ldn, Goteborgs kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rakenskapsaret fusionerats med Goteborg Rod 2:60 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 039 1 698 1 698 1 698
Resultat efter finansiella poster 2 268 4 079 994 1181
Soliditet (%) 14 93 97 96

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 17 132 653 4 086 522 21 319175
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -7 800 000 -7 800 000
Balanseras 1 ny rakning 4 086 522 -4 086 522 0
Erhallna
aktiedgartillskott 17 500 000 17 500 000
Fusionsresultat -31 614 555 -31 614 555
Arets resultat 1519 943 1519 943

Belopp vid arets utgang 100 000 -695 380 1519943 924 563 W
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -695 380

arets vinst 1 519 943
824 563

disponeras séa att

1 ny rakning 6verfores 824 563
824 563

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. \w)
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 038 647
2 038 647

-147 878
2392 890
-340 801
-881 569

1157 078

1 453 575

34
-342 943

1110 666

2267 744
2346 655
-346 655

1921 089

-401 146

1519 943

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

1 697 998
1697 998

-154 651
-180 666
-316 286
-651 603
1046 395
3033 075

0
0

3033 075

4 079 470

290 372

290 372

4 369 842

-283 320

4 086 522



Nordhagen Fastighets AB
Org.nr 556744-8435

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

16 103 940
16 103 940

16 103 940

34
25 120
25 154

1 732 646
1732 646

1757 800

17 861 740

4 (7)

2021-12-31

16 444 741
16 444 741

16 444 741

49
23 938
23 987

2 200 000
2 200 000

5 660 431
S 660 431

7 884 418

24 329 1359
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -695 380 17 132 653
Arets resultat 1519943 4 086 522
Summa fritt eget kapital 824 563 21 219 175
Summa eget kapital 924 563 21319175
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 924 000 1 577 345
Summa obeskattade reserver 1924 000 1577 345
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 500 000 0
Summa langfristiga skulder 14 500 000 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1313 0
Skatteskulder 182 746 46 372
Ovriga skulder 138 047 89 371
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 191 071 1 296 896
Summa kortfristiga skulder 513 177 1432 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 861 740 24 329 159
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Fusion

2%

Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokf6ringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De Overtagna tillgangarna och skulderna har varderats till bokfort varde.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokifort viarde mark

Not 3 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Forsidljningar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
20 647 977
0

20 647 977
-4 203 236

-340 801
-4 544 037

16 103 940

3 607 941
3 607 941

2022-12-31

& O O O

2021-12-31

19 410 889
1 237 088
20 647 977

-3 886 950
-316 286
-4 203 236

16 444 741

3 607 941
3 607 941

2021-12-31

2 202 500
-2 500

-2 200 000
0
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Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 14 500 000 0

14 500 000 0
Not 5 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 14 500 000 0

14 500 000 0

Goteborg den 20 juni 2023

Min revisionsberattelse har ldimnats den 20 juni 2023

o f—

Martin von Bromsen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Nordhagen Fastighets AB
Org.nr 556744-8435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Nordhagen Fastighets AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordhagen Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststidller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Nordhagen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberiittelse daterad 2022-02-25 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr ndédviandig 16r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 16r

gi att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte 16r att uttala
G mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

0 - utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens

Eaf uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

G - drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehadllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fOrvaltning for

Nordhagen Fastighets AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f{0rvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Nordhagen Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:
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- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pad min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 20 juni 2023

A

Martin von Bromsen
Auktoriserad revisor
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