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Forvaltningsberittelse

2 Information om verksamheten
= GHG Gruppen AB 559354-8729 agarbolag.

GHG Bostader AB &r moderbolag i en koncern med de heldgda operativa dotterbolagen:
™ GHG Bostader i Falun AB 556537-9293

GHG Knoppen AB 556824-2100

GHG Fdrvaltning AB 556158-7306

GHG Wind AB 556841-0186

GHG Skidan AB 556991-0317
Nyliden Skogsférvaltning AB 556994-1585

GHG Skarven AB 556994-1627 (vilande bolag)

Bolagens séte &r Falun dar dven huvudkontoret finns. Koncernens huvudsakliga verksamhet ar att aga
| och forvalta fastigheter och skog samt utveckling av vindkraftsprojext.

Styrelsen

Gunnar Gustafsson fédd 1950, VD, styrelseordforande.
Henrik Gustafsson fodd 1982, VD GHG Bostéder i Falun AB och GHG Knoppen AB.
Anna Gustafsson fédd 1985, ledamot.

Birgitta Gustafsson fédd 1951, suppleant.
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Vasentliga hiandelser under aret

Efter coronapandemin och energikrisen uppstod inflation och dérav rantehdjningar pa en niva som inte
selts sedan 2007/2008, dar styrrdntan toppade pa 4,75 %. Anledningen till rantetoppan 2007/2008
berodde pa den bankkrasch som uppstod i USA som hade koppling till finansiering inom
bostadssektorn. Redan i slutet pa 2008 bérjade styrrantan att sjunka for att under 2009 ligga inom
spannet 1,0 %- 0,25 %. Under 2010 pendlade styrrantan inom intervallet 0,25 %-1,25 %. Under 2011
pendlade styrrarrtan inom intervallet1,5 %-2,0 %. Under 2012 2013 lag styrréntan inom intervallet 1,5
%-0,75 %. Under 2014 sjénk styrrantan fran 0,75 %-0,0 %. Under perioden 2015-2019 har vi haft
negatw styrrénta {minusranta). Rantehdjningen till nuvarande niva, 4,0 % paborjades 2020 da
minusrantan hojdes till nollranta. Under 2023 har genomsnittliga styrrantan varit ca 3,7 %, vilket
innebér att verklig réntekostnad for normalkunden 8kat med 4-5 % for ett bostadslan med 3 méanaders
bindningstid (roriig rénta) i jamforelse med réntekostnaden under tiden 2009-2022. For den
genomsnittlige bolanekunden har rintehdjningen inneburit en situation som ingen riiknat med,
specnellt for dom fﬂdda pa BD-QB-talen som mte kammer Ihag bankkraschen 2093 Hur gar det nu

ha vi kunnat utfmra mvestermgar i vara bostadstlllgangar med knappt 2 MKR Vld en analys av
driftskostnaderna under éret avseende hyresfastigheterna kan vi konstatera att driftskostnaderna i
Bolndsfastigheterna dkat med 461 236 kr varayv taxebundna kostnader med 137 926 kr (30 %).

| Falun dkade driftskostnaderna med '1-.3:6‘ ?‘26 kr, varav taxebundna kostnader med 79 880 kr (68,4 %;).

Den relativi stora skillnaden mellan Bollnasfastlghetema och Falufastlghetema beror pa att | Bolinés
inryms 220 l3genheter i 3 fastigheter, medan i Falun inryms 70 lagenheter i 7 olika fastigheter.
Under perioden 2014-2023 tkade driftskostnaderna i Bolinds med 46,7 % och i Falun med 69,3 %.

Under denna period dkade bcstadshyran* med drygt 1,7 % per ar.

V:d en jamforelse med dnftsknstnadsutvecklmgen under 2014-2923 och

2023 wda werstlger den genamsmtthga dnﬂskostnadsutvecklmgen under peno&len 2014-2023

Under 2014 pahéijades en bruksvérdesanalys av vara hyreslagenheter [ Bollnas. Enligt
hyreslagstiftningssakkunniga (SOU 1966:14) definieras bruksvardet enligt i6ljande: Aff med
bruksvérdet borde avses vad ldgenheten med hénsyn till beskaffenhet och férmaner samt évriga
faktorer kunde anses fran hyresgésternas synpunkt vara vérd i férhéllande till likvérda ldgenheter pa
orten. Under 2023 aktualiserades bruksvardesanalysen till att &ven omfatta hyresfastigheterna i Falun.
ldag kan vi dra slutsatsen att bruksvardet i vara hyresfastigheter i Bolinds och Falun kommer att héjas
med ca 10 % (utéver den arliga héjningen pa orten), vilket enligt var uppfattning &r fér lite bland annat
pa grund av den underhalisskuld som finns i jamforelseobjekten, vilket for Gvrigt generelif géller i de
kommunala bostadsbolagens bestand.

Skidan AB
Hyresforhallandet med ICA Sverige (ICA Kvantum) i kvarteret Skidan i Bollnds avslutades den 31 mars

2023 med anledning av att ICA Sverige sa upp hyreskontraktet; en uppségning vi anser utgdra en
pasmv handelse for var koncem Arets resultat paverkas naturhgtws negatwt av det hyresbartfall sOom

men hoppades pa hade var mtuatmn vant mycket samre.

Nyliden Skogsforvaitning AB
Under aret har siutavverkning av 33,8 ha naturféryngrad skog utfris om totait 4 316 n?® fub vilket

motsvarar drygt 8 265 m? skog. Del av skogsvolymen har anvénts som underlag pa myrar dér
skogsbilvég byggts. Markberedning har utférts omfattande 28 ha, rojning har utférts av 15 ha och 3,6

km skogsbilvag har byggts.
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Varftr &r inflationsmalet 2 % i Sverige? Anledningen till ranteutvecklingen efter bankkraschen 2008

beror uteslutande pa Riksbankens agerande och handlade om atf férstka uppna inflationsmalet
genom att sénka styrrantan till minusrénta vilket imnebar att banklanekostnaderna néstan bley en

férsumbar de! i den egna budgeten. Men tillat mig backa bandet nagot.

wlket mnebar atl rantekcstnadema fnr den som byggde en ny bostad var garanterad att rantan aldrlg
blev h@gre ér drygt 3 %, tmts att marknadsrantan !ag pa ett tvasn‘fngt pmcenttal Staten och

Redan 1985 byggdes GHG-koncernens forsta hyreshus i Falun med 4 ldgenheter. Samtidigt
f6rvarvades ett hus som idag innehalier 4 {dgenheter. Under senare delen av 1980-talet byggdes

yiterligare 4 hyreshus och 2006 forvarvades en centralt belidgen hyresfastighet i Falun som var

renoverad enligt ROT-regelverket.

Det som karaktédriserar 1980- och 1990-talen &r ett antal devalveringar som utférdes av den svenska
kronan, vilket ledde till total kollaps i den svenska ekonomin déar styrréntan toppade pa 500 % i
september 1992. Arbetslésheten Skade dramatiskt och byggandet upphérde helt.

Det var med dessa férutsattningar som grund, som GHG pabdrjade projektet med att bebygga
kvar‘teret Oden I Bellnas Det kredstléfte som vi ild!gare hade fatt ga!!de inte langre pa grund av

projektets planerade byggstart kunde genomfcras Vld detta tullfalle hada bostadssubventienssystemet
utvecklats med en statlug kredltgarantl wlket lnnebar att kred!tgwande bank mte tog négan nsk

Bade kvarteret Oden och kvarteret Gutenberg (det senare barjad’e bebyggas 1992) omfattades av
réantebidragssystemet, dér en nedtrappning skulle ske &ver tid. Efter en tid avskaffades detta system

och ersattes av ett nytt subventionssystem, ROT, som betyder reparation, om- och tillbyggnad och var

direkt riktat till den dldre bebyggelsens eftersatta underhall. Initiativet till den nya subventionsformen
(ROT) baserades med s8kerhet pa en politisk 8nskan fran den s.k. allménnyttan (kommunala
bostadsbolag), samtidigt som fler arbetstillféllen dven skulle skapas, vilket vid den tiden uppfattades
som politiskt korrekt.

Vid byggandet av kvarteret Oden stélide var finansiar kravet att vi efter halva projektet skulle géra en

avstamnmg pa nedlagda kestnader ijektet var upphandiat pa !opande raknmg dar betalning

sammansté!lnmgen av nedlagda kostnader cppanerade sig byggfmetagets representant till var
platschef, att det maste finnas mycket mer kostnader &n de som redovisats. Platschefen hade dock
redovisat alla underlag som fanns men "kalkylklilen“ menade att det var 40 Mkr fér lite. Denna situation
har sanno]:kt aldng mtréffat wd en upphandimg mom oﬁenthg sektor utan dar ar frégan hur hanterar vi

_prajekt!edare!platschef ar det ganska ster skillnad pa vilkens plénbok man foretraderl

Vid bygget av kvarteret Gutenberg, som utfordes med samma platschef, men som hade bytt
arbetsgware visade det sig aft skillnaden mellan berdknad och verklig kostnad endast rérde Slg om
nagra tusen kronor. Byggandet av kvarteren Oden och Gutenberg pagick paralleilt under en viss tid
med samma orgamsatmn samma konsuiter och samma underentreprenerer samt med Jlkad'ant

nch det innebar att vi sakert arho]l en ”konjunkturrabaﬁ" pa 10-20 %

Samtldlgt- férsvann bostadspolitiken fran den politiska dagordningen, vilket medfor att det idag saknas
mer &n en miljion hyreslagenheter, samtidigt som underhallsskulden i det befintliga bostadsbestéandet

dr enorm. Avsaknaden av hissar i en stor del av bestandet gdr dessutom att tillgéngligheten till manga
lagenheter saknas for ett stort antal méanniskor.

En forutsaﬁnmg fnr allmannyttans nypraduktmn under Zeﬂﬂntaiet ar att aiimannyﬁan kunnat salja av

bestandet med hyresh&:umngar som kompenserar nypmduktmnen Vad jag kan forsta sker detta med
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hyresgastféreningens goda mmne och det har paverkat och paverkar saledes bruksvéarderingen av det
privatédgda fastighetsbestandet pa eft negatwt satt. For alt aterga till den initialt stéllda fragan om

inflationsmalet pa 2 %. Kan det vara s att det &r den svenska modellen som styr inflationsmalet, en
modeil som &r bést for néringslivet och ger fackforeningarna en acceptabel i6nedkning. Dessutom

mnebar mﬂatlo-nsmalet och bruksvardessystemet hbgst madesta okmngar av bostad%hyroma Allhng

;:..;:J Jman nar den barde kosta 9-10 000 kn’man vilket den il exempel gdrl Narge (dar inte ens vitvaror
}-;1 ingar). Norge har en fungerande hyresmarknad.

e

N

Det héar ar huvudaniedningen till varfor vi inte bygger nytt idag och detta géller generellt f6r alla privata

fastighetsdgare. Déarfor saknas ocksa idag 1 miljon hyresldgenheter i Sverige.

mkemst du har‘? Kan det bero pé att man avskaffade hyresreglermgen cch mfmde marknadshymr ftar
delar-av bostadshestandet?! Men det strider val emot den svenska, ndrmast planekonomiska,

modellen!

Ganska nyligen meddelades att styrréantan i Japan hdjdes fran minusrénta till nollrénta. Om man jamfor
befolkningsstrukturen med en dkande andel av befolkning, som ska forsorjas av en minskade andel av
befeiknmg, kanske den svenska styrréntan skulle vara 1 % och dar bostadsrantan kanske skulle ligga

Nar Al slar igenom fullt ut kommer ett stort antal ménniskor att heh6va bestka arbetsférmedlingen for
att anstka om ersétining och /eller sysselsattning. Om kravet for att uppna ersattning ér férenat med
arbetsplikt inom offentlig sektor gar det férhoppningsvis att, med ratt ledarskap och med ratt
kravstéllande, komma fili ratta med de problem som idag upplevs inom skola, vard och omsorg.
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Utveckling av'-fér.etagetssverksamhet,; resultat och stallning

O Koncern

8 Belopp (thr)

& Nt .
Fied Rérelsemarginal % 32 42
€ Balansomsiutning 1 548 789 1 576 032 1674798 _ 1496 082
— Avkastning pa eget kapital %. 0,3 1 1 1 E
i Soliditet (%) 86 84 84 74 74
" Definitioner: se not 14

2022-12-31

2020-12-31  2019-12-31
36 309 '

30463 20814
53 41

it i

| 18610404

Moderféretag .a

Belopp_(tkr) 2023-12-31 _ 2022-12-31 _ 2021-12-31 __ 2020-12-31 _ 2019-12-31

Neftoomsdtining
Rorelsemarginal %
Balansomslutning

Avkastning pa eget kapital %

Saoliditet

G608

1227 898
0,25
85

| 44
.1 259 401
.1
82

o1

1200 874

9
83

17591

50
1078 700

1
72

22 896
56

1072 933
2

71
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Eget kapital

Koncemen
Ingéende balans 2023-01-01
Justerad ingaende balans

Eget kapital 2023-12-31

Koncemen _ _
Ingaende balans 2023-01-01

Justerad ingaende balans
Arets resultat

Transaktioner med &gare
Utdelning

Eget kapital 2023-12-31

Bundetegef kapital

Moderfiretaget
Ingaende balans 2023-01-01
Justerad ingaende balans

Justering av uppskrivningsfond

Eget kapital 2023-12-31

Fritt eget kapital
Moderféretaget

ingaende balans 2023-01-01
Omforing fg ars resultat
Utdelning

Justerad ingaende balans

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

3 250 000

3 250 000

Balanserat resultat
inki arets resultat

99 895 440
-100 000

09 795 440

4094 298

<10 000 250

93 889 488

_ Aktiekapital

3250000
3 250 000

" 3250 000

Balanserat restiltat

inkl drets resuftat

/8 843 54

-10-000 250
79 303 751

3254 805

82 558 556

Uppskrivnings-

948 838 076

6(25)

Reserver

1216 976 547

Reserviond
__Utvfond
650 000

-645376

" 948 192 700

Forslag till disposition betridffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 82.558 556 kronor disponeras enligt foljande:

Summa

" 850 000

82558556

82 558 556

Vad betréffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande
resuitat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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Resultatrékning - koncernen

=y Rorelsens intidkter

\( Nettoomséttning 39 054 697 36 308 733
<3 Ovriga rorelseintakter 540 582 618 012
o 39 595 279 36 926 745

Rorelsens kostnader '*

Driftskostnader -19 804 173 -14 521 716
Ovriga externa kostnader -1 886 324 -1 795 990
Personalkostnader 2 =3870773 -4 231 200
Avskrivningar av anlaggningstiligangar 1581885 = -1284112
Rorelseresultat 12 352 124 15 093 727

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vardepapper och fordringar som

|
Eg

lr'l'-g-'l-'-l'-ﬂ--u:-ahn-m-m"--ad_—lrl-- T e T =

ar anlaggningstillgangar -
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Hanfériigt till

465 934
302 169
-8 590 026 _
4 530 201
T 4530201
-614 193

178 290

4094208

498 593
369 493

-2 448 543

T 43513270

~1 953 787

11 559 483
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark _
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Finansiella anldggningstifigangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Varulager mm
Ovriga lagertiligangar

Korltfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter -

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

= b W

1 503 980 625
6212 103
4 944 848

1515 137 576

7130771

10 085591

"1 525 223 167

635 702

1 501 270 738

6116 361
4614 898

1512 001 997

635 702

9 131 244
2409977
855 102
208 947

10 325 186

1548 789 325

23 566 158

291 362
291 362

7 804 346
568 404
373 765
546 321

44 360 445

53 044 643

1576 032 463
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Balansrakning - koncernen

T KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 3 250 000 3 250 000
Reserver f ) 1216 976547 1218105177
Balanserat resuitat inkl arets resultat y 83 880 488 99 895 440

Eget kapital hanforligt till moderforetagets akﬁg'ﬁg&re; 1314116 035 1321250 617

Summa eget kapital “1314 116 035 1 321 250 617

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 2091 168 2 274 508
Avséttningar fér Gvriga skatter 10 3786 344 3 553 728
Ovriga avsattningar | 11217500 10321486

17 095012 16 149722

Langfristiga skulder
(?wi:g:_a skulder till kreditinstitut f _ 180 000 000 222 000 000
Ovriga langfristiga skulder 17 1490 819 2 200 534

Kortiristiga skuider

L.everantorsskulder

Skatteskulder

152186
3389180
10 000 251
1378 744

2 778 039

2 300 279

Ovriga kortfristiga skulder 3 857 064 1245 501
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 447 004 8 107 771

TEEST AEE—ESEEEe R T RO e A R, e S P el mo T

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys - ko

Belopp i kr

Den lpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Fdrvarv av materiella anldggningstiligangar
Avyitring av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag

Amortering av laneskulder

Lamnade koncernbidrag
Kassafidde fran finansieringsverksamheten-

Arets kassafléde

kan tas ut omgéende summa 1.388.330 kronor.

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Avskrivningar

Rearesultat forséljning av anlédggningstiligangar
Férandring i vérdet pa finansiella instrument
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster

Not  2023-12-31

4 530 201

-3 377 301
2331 145

-344 340
6 160 764
-4 100019

-4 988 664
678000
-4 310 664

1 060 000
-32 675 458
=1 060 000

32 675458

2023-12-31

1 581 885

-352 800
232
-51 072

1178 245

10(25)

2022-12-31

13 515 337
41070578

14 585 915
-1 911 215

12 674 700

6404 898

3047550 11 746 343

-5.358 379
55 600

-5 302 779

-1 500 000

"1 500 000

44 263 758

44 263 758

2022-12-31

1284 112
-31 200

1 070 578
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Resultatrékning - m

0 Belopp i kr ~ Noft  2023-01-01-  2022-01-01-
o e 20283-12-31 2022-12-31

) Rérelsens intéikter

e hie PP P S S g i S Py e e Ly 2

b Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresuitat

Resultat fran finansielia poster |
Resultat fran &vriga vérdepapper och fordringar
som &r anléggningstillgangar

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

19 997 711

- 528925
- 20 526 636

-5 957 147
-977 520
-3 218 741

9019 862

465 934

144 644
__ 7030170

- 28600270

1268728
12 392 469

614 193
3 254 805

569 968

20 161 787

-1 286 508

8 700 801

498 593
316 833

7 480 369
4912 100

10 460 447
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Balansrékning - moderféretag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Qvriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Beloppikr  Not _

(a3

1141 784 749

1137 216 212
4567 837

2 100 000
7 130 771

5035110

63 987 211
1785 809
687 467

2 265 659

73 027 429

4 199 578

7 131 003
2 954 820

" 12185 823

1 152 505 553

70675 183

10
447 891

31399 100

105 895 902

- "1259 401 455
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Beloppikr " Not 20231231  202212-31

&) EGET KAPITAL OCH SKULDER
\L3 Eget kapital

&) Bundet eget kapital . o
& Aktiekapital (32250 aktier) .l 3250000 3 250 000
Uppskrivningsfond S 048 192700 948 838 076
Reserviond 650 000 650 000

952092700 952738076

Fritt eget kapital o o
Balanserad vinst eller fériust 79 303 751 78 843 555

82558 556 89 304 002

Summa eget kapital | ' 1 934551 256 | 1 042 Gd2078

Obeskattade reserver o o
Obeskattade reserver 10151301 11041 301

! - 10151301 11041 301

{ Avsittningar o o
Ovriga avséttningar | 8991762 8346366
| 8991 762 8 346 386

_ Langfristiga skulder
| Ovriga skulder till kreditinstitut 155000 000 187 000000
Ovriga langfristiga skulder 11 14895617 2199232

Kortfristiga skulder -
Leverantdrsskulder ‘. 1205 273 1039772
Skulder till intresseforetag och -

gemensamt styrda foretag | 10 000 250
Aktuell skatteskuld 7 930 925 1592 779
Ovriga kortfristiga skulder ., 573 927 1958918
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 4903 5586 - 5180 989

17613933 8772458

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 1227897769 1259 401 455

- . :
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Kassaflodesanalys - moderforetag

52 022- 1 2»3 ’!

Belopp i kr  Not  2023-12-31

)
1
-
j
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Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar f0r poster som inte ingar i kassaflodet, m m

B’e’tﬂa?d ska—”tt

-kang( )meskning (+) av mretsefmrdrmgar

Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafldde fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materielia anlaggningstiligangar
Awyttring av materiella anléggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhélina koncernbidrag

Aterkdp av egna aktier

Amortering av laneskulder

Lamnade koncernbidrag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassafiodesanalysen - moder

Not § yvriga upplysningar till kassaﬂadesanaiysen

Justering for poster som inte ingér i kassafiédet mm

Avskrivningar

Rearesultat forsélining av anldggningstiligangar
Férandring | vardet pa finansiella instrument
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster

2 600 270

79.3}? 726

476 140

5620 842
531180

-3 089 585
678000
-2 411 585
723900

-32 675 458

-336 100

29133 441

2265659

2023-12-31

1 353 366

-352 800

232
-63 072 _
937 726

7 480 369
897 494

8377 863

' .3061856 - 1380599

6 997 264

-6 714 657

L. . &/

-1517 475

1517 475

5 500 000
50 000

-1 50()000
-587 900

31399100 29988 941

31 399 100

2022-12-31

1055 428

-157 834

897 494
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
atimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredwisnmg och koncernredovisning (K3).

Bolagets verksamhet
GHG Koncernen fdljer aktiebolagslagen, arsredovishingslagen samt nu gallande skattelagstiftning.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar (fastigheter och skog) redovisas till det virde som bolage'ts styrelse
har faststélit enligt varderingsgrund nuvérde (BFNAR 2012:1), Varderingen grundas pa respektive
tillgangs driftnetto och det avkastningskrav som bolagets styrelse fastlagt. Vidvardebedbmningen har
dven framtida (10 ar) vardeutvecklingen bedtmts baserat pa nuvarande obalans i
marknadsforutsatiningarna. (For bostadsfastugheter ligger bruksvérdet i det befintliga
bostadsbestandet ca 45% lagre &n i det bostadsbestand som uppférts enligt nuvarande system med

presumtionshyror).

Pa grund av att skogen vaxer i vart fall drygt 5% per ar innebér detta att skogsinnehallet kar med
drygt 40% under en 10 &rs period, se text viktiga férhallanden och visentliga handelser, skogens

direktavkasining.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart Gver trllgangens beraknade nyttjandeperiod med hénsyn till vasentligt restvérde.
Avskriviiingen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Moder-

Koncern foretag

Materiella anléggningstiligangar _ o __ar ar
Byganader . — I _ — R
<Komponentavskrivningar, se nedan N 8 8
-Komponentavskrivningar, se nedan ' 16 15
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar | 5 5
5 B

-Inventarier, verktyg och installationer -

Komponentindelning

For fastighet och skog utférs inga avskrwnmgar forutom komponentavskrivningar for fastigheter.
Komponentavskrivningar utférs pa 8 aroch 15 ar.

Exempel pa 8 ars avskrivning - Utbyte av vitvaror i ldgenhet/lokal samt ytskikt pa véaggar, tak mm.

Exempel pa 15 ars avskrivningar - Utbyte av golvskikt i ldgenhet/lokal, cirkulationspumpar, maskiner }
gemensam tvattstuga mm.
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Ovriga atgarder betraktas som nyanskaffningar.

o Skatt

Lh

5 Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt ar
7 inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

g; tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den
e skattesats som géller per balansdagen.

Uppskju'ten skatt pa tempora‘ra skillnader mellan Skatteméssrga ach red’ovlsmngsmassiga varden har

enhgt beslut av styrelsen med hanwsmng 'hll BFNAR 2012 1 p. 29, 13 ach 29 ‘14

Viktiga forhallanden och visentliga hdndelser

Skcgans d:rektavkastnmg

? bemende pa sk@tseln ech underhall av skegen samt gemgraﬂskt lage Tllivaxttakten vanerar mellan
’ﬂ- 2-3% till drygt 7% per ar i Sverige.

4 Ett skogsskiftes livscykel

¥ Efter aft ett skogsskifte slutavverkats skall (bér) foljande aktiviteter genomftras: Markberedning eller
annan aktivitet (hdgldggning) och plantering. Dessa aktiviteter skall ske snarast efter slutawerknmg,
{(1-2ar). Rojning av det planterade skogsskiftet sker en-flera ganger under de kommande 10-30 aren.

_l Qvanstaende aktiviteter innebar enbart kostnader for skogségaren. Under tiden fram till nésta

fi siutavverkning sker gallring (utglesning av den planterade ungskogen) en till flera ganger beroende pa
f skagens tzllvaxttakt Under denna permd erhaller skagsagaren sma fﬁrsta lntakter frén skogssktﬁet

skogsmark

| Hur stor areal far slutavverkas?

Detta regleras i skogsvardslagen och beskrivs i det féljande.

1.  Skogsfastighet om 50 ha produktiv skogsmark eller mindre. Hér finns forenklat inga restriktioner,
vilket innebdr att all slutavverkningsskog far avverkas.

2. Skogsfastighet om 50-1 000 ha. Hér far forenklat 50% av skogsarealen slutavverkas direkt.

3. For brukningsfastighet stdrre &n 1 000 ha praduktw skogsmark anges en arlig yta som far
slutavverkas (arsyta), samt att fem arsytor maximalt far avverkas under ett ar, Arsytan bestéms utifran
den 'totala produktwa arealen samt amlappstlden (fran plantarmg 'till slutawarkmng fér skogen). | vart

élderskiassmdetnmgen hka stor som arsytan wlket innebér att arsytan kontmuerhgt alltid kan avverkas.

Pa var skogsfastighet finns 1 050 ha (23% av totala arealen) med gammal naturferyngrad skoyg som
idag saknar tillvaxt. Att omsitta denna skogsmark har hogsta prioritet och tar drygt 17 ar ait genomfcra
enligt den tillatna arsavverkningen pa 61 ha. Nar denna process &r genamférd har &vrig skog uppnatt
avverkningsbar alder som innebar att vi kan rakna med att slutavverka var arsyta under dverskadiig tid.
Vid en vardebeddmning av en skogsfastighet utfors en vérdebedémnmg av situationen om 10 till 20 ar.
Skogsinnehallet har under den tiden kat med 40-100% beroende pa skogens tillvaxt per ar (5,5%).
Den allménna prisutveckiingen skall aven beakias. Utifran ovanstaende berdknas fastighetens
driftnetto som | kombination med ett avkastningskrav resulterar i en vardebeddmning. Vid
vardebedtmning av skogsfastigheter mindre &n 1000 ha prod. skogsmark bor samma synsatt
anvandas for en ]éngsnktsg vardebeddmning. En skogsfashghet om 100 ha prod. skogsmark, med

i omsatiningstid pa 60 ar (sddra Sverige) har en arsyta pa 1,7 ha o.s.v..

Gunnar Gustafsson
Verkstallande direktdr
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Not2 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

G, Medelantalet anstilida

N 2023-01-01- 2022-01-01-
» o L  2023-12-31  Varavmén = 2022-12-31 Varavmén
e Wl e e S
< Medelantalet anstillda 6 3 6 3

-~ Totalt moderforetaget 6 3 6 <

Dotterforetag
Medelantalet anstallda _ L [ R S
Totalt dotterféretag S U S S |

Koncernen totalt 7 4 7 4

Ldner och andra ersdttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01-  2022-01-01-

Moderféretag | S -
Loner och andra erséttningar 2444 938 2695 179°
Sociala kostnader | 676 737 687 691

Dotterforetag o _ -
Léner och andra ersattningar ' 540 000 540 000
Sociala kostnader - 169 969 169 038

Koncern _ _ o
Léner och andra ersatiningar 2 984 938 3235179
. 848 706 857 629
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Koncern

v i

Ackumulerade anskaffningsvérden.

-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut f
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:

-Vld érets bﬁnan

-Arets nedskrwmngar‘ pa uppskrivet belopp
Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets bdrjan

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan

-Arets uppskrivningar

-Arets nedskrivningar pa uppskrivet ielﬂpp'

Vid arets slut
Ackumulerade nedskrivningar:

Redovisat varde vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat virde vid arets slut

_2023-12-31

347 943 956

351 486 878

64 711 600

1 220 788 382

1220 788 382

1739 585

-58 101 395
842 825

950 750 975

" 950 750 975
71137 216 912

1137 216 912

102 488 118

102 488 118

204 976 236

84 216 096

_2022-12-31

342 910 074
5 033 882

347 943 956

-63912 413
~799 187

T 85544635  -64 711600

1228912 914
-64 227 418

1220 788 382

- -2750000  -2750000
-2 750 000

1 503 980 625

-2 750 000

1 -501 .2_?0- 738

242 953 097
1517475

546210 157 244 470 572

-58 486 508
_ -614.887

T 50744220  -59 101 395

800 760 507
55 102 886
-5112 418

" 950 750 975
"1136 120 152

"1 136 120 152

102 488 118

102 488 118

204 976 236

84 216 096

84 216 096
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Sammanstélining fastighetsbestand koncernen

o Falun Hyresgrundande yta
A Lojtnantshjértat 15, Hastbergsringen 6. Forvarvsar 2012. |
o Enbostadshus. 2920 P

s Halsinggarden 4:126, Ljungvagen 16. Férvarvsar 2014.

S Enbostadshus. 170 nt?

£y GHG Bostidder | Falun AB
Prastkragen 5, Jesper. Svedbergs vag 3. Byggar 1987. o
Bostader, 13 lagenheter | 745 nt

Leret 12, Timmervégen 7. Byggar 1989 | |
Bastéder 7 lagenheter. 478 nt

Glashyttan 9, Sturegatan 12. Byggar 1989 +
Bostéder, 7 lagenheter ‘ | 505 i

Tagmastaren 5, Kopparvagen 36. Byggar 1990 N
Bostéder, 19 lagenheter. . 904 nt
Lokaler 1 st. 127 nf

Lagmannen 6, Svéardsjogatan 3, Forvarvsar 2006,

Bostader, 15 lagenheter. 1146 n?
Lokaler, 3 st. 464
P-garage, 15 platser. | 600 nr

(Under 2022 har det gjorts omfattande renoveringar pa Lagmannen 6, takbyte, fasadrenovering mm).

B S R Wy

GHG Knappen AB

e Bostader, 4 Iégenheter | 238 nf

Bmstader 4 Iagenhe‘ter . 228 m?

Kattfoten 7, Linnévégen 36. Byggar 1979. .
Enbostadshus. | 300 n?

Alla fastigheter | GHG Knoppen AB ligger i direkt anslutning till varandra och utgtr en egen
férvaltningsenhet.

Totait Falun |

Bostader 69 ldagenheter 4 244 nt
Enbostadshus 3 st. 690 nv
L.okaler 4 st. 591 nr
P-garage 15 platser 600 n¢

Bolinds

Oden 9, Odengatan 16 m.fl. Byggar 1992-—1994 |

Bastader 118 lagenheter. 6 179 ¢

Lokaler, 8 st. 1704 nY

P-garage, 40 platser. 1 400

11 st. av ldgenheterna, 540 m2 disponeras for sérskilt boende med hyresgaranti. Verksamheten drivs
av Bollnds kormmun.

Gutenberg 3, Vaggatan 11 m.fl, Byggér 1994-1995. -
Bostdder, 81 ldgenheter. 3 916 n¥

Lokaler, 5 st. - BE3me
P«garage 49 platser ‘1 41 3 n‘F

bedrws av Bollnas kommun
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Stromkarlen 5 & 7, Nygatan 16. Forvarvsar 1997, Hyresgrundande yta
P Bostdder, 6 lagenheter (5). 509 ¥
¢ Lokaler, 5 st. (6). ... 764 m*

iy GHG Skidan AB

34 Skidan 9, Fabriksgatan 8 m.fl. Férvarvsar 2009. -

T Lokaler, 20 st. 10 000 n¥

Cid Ca 60 % utgdrs av prima lokaler, varav ICA Svernge ICA Kvantum disponerat ca 3 600 n?
tom mars 2023,

Totalt Bollnas.

Bostéder, 205 lagenheter. -' 10 604 nv¥
Lokaler, 39 st. 13 061 n??
P-garage, 80 platser. , 2813 ¢

Soderhamn
Borg 28:27, Batstigen 14. Byggar 2005. ' _
Enbostadshus. 200 n¥

Vilhelmina |
Malgovik 2:105, Malgovik 42, Férvarvsar 20086. |
Bostader, 8 Iégenhefer ; 536 nt

Laxbdcken 2:112, Laxbécken 106, Fowawsar 2006.
Enbostadshus. | 450 e

Gratanliden 1:3. Forvarvsar 2017 150 mé

Maligomaijlandet 1:8, Forvdrvsar 2008. -
Skogsfastighet om totalt 4 561 ha pmduktw skog Fastigheten bestér av 4 st. sammanhangande

-sknften {f d Dcménparkar} Fastugheten mgari V;lheimma Mellersta Algskatselsmrade len arliga

!!!!!

b A b e e i P g - - i (e —"

{: slutawerkas Mammalt awerknmgsutrymme under en femar:spermd enllgt SVL bedams tlll 75 000 m3
i sk. Totalt skogsavdrag &r 18 mkr. Fastigheten dr samtaxerad med fastigheten Bésksjo 1:59.

Totalt moderbolaget |
Bostdder, 213 ldgenheter. 11 140 nf
Lokaler, ca 20 st. 3061 m*
P-garage, 80 platser. 2813 n?
Enbostadshus, 5 st. (4) 1145 m?
Skog, 4 561 ha produktiv. 675 000 m? sk
Totalt koncernen .jj _
Bostéder, 290 1dgenheter, 16 820 ¢
Lokaler, 44 st. ¢ 13 652 n?
P-garage, 95 platser. o 34137
Enbostadshus, 6 st. ;- 1 490 n¥
Totait fastigheter N ‘o 34 475 m?
Totalt skog, 4 561 ha prod. g 675 000 m?® sk
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2023-12-31  2022-12-31 _

ok Koncern <
iy Vid arets borjan
3 Nyanskaffningar

e Vid arets slut

18 485 037
84 152
18 569 1892

18 569 189
95742
18 664 931

=12 452 :_825-55
-12 452 828

Ingaende avskrivningar
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut 6212103

-12 452 828

-12 452 828

6 116 361

Not 5 Resuitat fran andelar i mtresseforetag_ och gemensamt styrda foretag
2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31 __2022-12:31_

Erhallen utdelning
Summa

465934 498593
498 593

465934

Not & Bokslutsdispositioner, 6\f,rigaf

LI ] : 3 i, . L = - Tra
Y S s AL

2023-01-01-  2022-01-01-
- . 2023-12-31  2022-12-31
Arets avsatining, periodiseringsfond - - 734000
Aretséterfcﬁng, periodiseringsfond ' 890 000 734 000
Lamnat koncernbidrag 723 900 5 500 000
Erhallet koncernbidrag -336 100 -687 900
Ovriga bokslutsdispositioner __-8072 -
Summa 1 268 728

" 4912 100
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_ | 2023-12-31  2022-12-31

¢ Koncern

N Ackumulerade anskaffningsvérden:

M -Vid drets borjan

< -Nyanskaffningar 1 350 000

f, -Avyttringar och utrangeringar -678 000

: -Omklassificeringar, rattelser fg ar - 142745
| 10 351 873

-Vid arets siut 1023873

10 167 128
97 800
-55 600

10 351 873

o —_r ~ m———r —ta e [ i - ot
r - . - - - - - - - - i3 Py . Lo o

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bérjan --

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangerlngar
-Arets avskrivning r

-Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan '
-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bérjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

-Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:

Redovisat viarde vid arets slut

Not 8 Andelar i koncernféretag :

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-\/id arets bérjan
Redovisat virde vid arets slut

-5 736 975

406 800
-748 850
-6 079 025
- 4944848

7 336 998
1 350 000

678 000

"8 008 998

406 800

2 100 000

55 600
-484 825

-5 736 975

4 614 898

7 336 998

-2 686 879

~440 541

asorew | ameesms

2022-12-31

2 100 000

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar | koncernforetag

Am‘al
Dctterfbretag e o _____angeiar

GHG Fowaltnmg AB

GHG Bostader i Falun AB
GHG Knoppen AB

GHG Wind AB

GHG Skidan AB _
Nyliden Skogsfdrvaltning AB
GHG Gratanliden AB

i %

100

100
100
100
100
100
100

100
2 100 000

2023-12-31
Redovisat

véirde

1 050 000

800 000
50 000
50 000

100 000
50 000

100 000

100 000

2022-12-31
Redovisat
vérde

1 050 000
600 000
50 000

50 000
100 000
50 000
100 000
100 000

2 100 000
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Not 9 Andra langfristiga vi rdepé:ppgrsinnerhav-

Kﬁncem

-f\hd arets b&rjan 7 131 003
-Omklassificeringar ) -232

Redovisat virde vid arets sjut 7 130 771
Moderforetag -

Ackumulerade anskaffningsvérden.

-Vid arets bérjan ~ 7 131 003
-Omklassificeringar 282

Redovisat varde vid arets slut 7130771

Not 10 Avsittningar fér dvriga ‘skatter

Koncernen

2023-12-31

23(25)

7 131 003

-Vid &rets slut | 7130771 7131008

7131 003

7131003

-Vid arets slut " 7130771 7131003

7131 003

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader mellan skattemiissiga och redovisningsmassiga varden har
tagits upp till gallande skattesats 20,6%. (Uppskjuten skait pa balanserade uppskrivningar tas ej upp).

Moderbolaget

Uppskjuten skatt pa temporara skllinader malian skattemassiga och redowsnmgsmassnga varden har

Koncernen
Koncernen har inga skulder som forfaller senare én 5 ar efter balansdagen.

Mnderbalaget
Bolaget har inga skulder som forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen.
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Stélida sékerheter
_ 2023-12-31

Koncernen |
Fastighetsinteckningar 196 249 000
- 196 249 000

Moderféretag
Fastighetsinteckningar | __144 600 000
| : 144 600 000

Eventuaiférpliktelser

2023-12-31

Moderforetag S | - -
Borgen avseende lan dotterbolag = y 35 000 000

Rdrelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsiitning.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Avkastning pa eget kapital:
Avrets resultat / Genomsnittligt eget kaplta!

Soliditet: .
(Totalt eget kapital + 78 % av ebeskaﬁada resewer) { Totala tillgangar.

‘Godkand revisor

24(25)

2022—12—37

196 249 000
196 249 000

144 600 000

144 600 000

2022-12-31

35 000 000
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Underskrifter

€ Falun den 31 ma_; 2024,

Vice verkstillande direkior

' Anna. Gusiafssan
Styrelseledamot

Koncemens resultat- och ba{ansraknmg samt maderbolagets resultat- och balansrékning blir foremal
for faststailelse pa ordinarie arsstdmma. - "
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i GHG Bostiider Aktiebolag
Org.nr 556315-1207 ._

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uﬁalan dén

ar 202_3 __

Enligt min uppfattning har arsredowsmngen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredowsnmgslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for aret

enhgt arsredowsnmgslagen Forvaltnmgsb.emttelsen dr forenlig med arsredovisningens och

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstdmman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Upplysn ingar av sﬁrskﬂd : blfet y déise

Materlella an laggmngstlil gangar ar vardet faststallt enll gt VT dermgsgt und nuvarde grundad pa respektwe
tlllgangs dmftsnette Gch det avkastmngskrav som bcﬂ gets styrelse faststallt Man har wd denna vardermg

Vld denna berakmng inte taglt hansyn tlll rantelaget som ra.dit under mnevarande ar. Det redowsade vardet pa
Byggnader och mark i koncernen uppga,r t111 I 503 981 tkr, v1lket utgor 9’7 1 % av kencemens tlllgangar

och skog med hanwsmng tlll att mgen vardemmskmng sker pa by ggnadema och skcgen f‘orutom pé.
byggnadernas komponenter. I skogen sker en tillvéxt I6pande och man bedémmer inte heller att bygenaderna
minskar i virde pd en 10 &rs sikt. Jag har granskat bolagets virderingsmetodik och de beriikningar som ligger
till grund for virderingen.

Sf{pﬁrﬂigem ack verksmlmn de direkmrens ansvar

koncemredowsmngen upprattas OCh att de ger en rattvlsande blld enllgt arsredowsnmgslagen Styrelsen och
verkstillande direktren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #dr nédvéndig for att uppritta

en arsredowsnmg och koncernredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, |

GHG Bostider Aktiebolag, Org.nr 556315-1207
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Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande

direktdren for bedomningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér
sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda

& antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéillande
;ii direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
f att gbra nagot av detta.

Lo

4 _

fa Revisorns ansvar _

& Mina mﬁl éir' aﬁ: uppnﬁ en irirnli g grad av sﬁkerhet om huruvida ﬁrsredovisnin‘gen och koncemred'evisn’ingen

och a.tt lamna en rewsmnsberattelse som mnehaller mma uttalanden lehg sakerhet ir en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommet att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
vww.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for GHG Bostider Aktiebolag for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhillande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

forslag tlll utdelmn g mnefaﬁar detta bland annat en bedommng av om utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn

till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsohdermgsbehov.:.. likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fer bolagets orgamsatlon och f”orvaltmngen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

orgamsatlon ar utformad sa att bokfermgen medelsforvaltmngen och bolagets ekonomlska angelagenheter 1
ovngt kontmlleras pa et‘t betryggande SALtt, Verkstal]ande dlrektoren ska skbta den iépande f‘orvaltmngen

e‘tt betryggande Satt
é J

GHG Bostider Aktiebolag, Org.nr 556315-1207
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direktéren i n.a_gat visentligt avseende:

- foretagit nég(m atgard eller gjort 51g skyldlg till nagon férsummelse som kan foranleda

- pa nagot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
-ersattmngsskyldlghet mot b@laget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

GHG Bostider Aktiebolag, Org.nr 556315-1207




