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Akka Egendom 11 AB

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger foljande arsredovisning och koncert

iredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse

- koncernens rapport Over totalresultat

- koncernens rapport 6ver finansiell stilining
- koncernens rapport dver fGrandringar 1 eget |
- kassaflédesanalys f6r koncernen

- moderbolagets resultatrikning

- moderbolagets balansridkning
- moderbolagets rapport dver férdndringar 1 eg
- kassaflédesanalys f6r moderbolaget

- noter, gemensamma f6r moderbolag och koncern

capital

et kapital

yarentes avser

ronor. Uppgifter inom g

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental k

foregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Akka Egendom Il AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 2025-05-21. Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag betrdaffande den uppkomna forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberiattelsen stammer
overens med originalen.

Stockholm den 2025-H -04.
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Akka Egendom 11 AB
Ovre nr 559139-9729

o for rikenskapsaret 2024
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Styrelsen och verkstillande direktéren avger féljande arsredovisning och koncernredovisning,
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[nnehall

rsheriittelse

- koncernens rapport Gver totalresultat

- koncernens rapport over finansiell stillning
- koncernens rapport dver

- forvaltning

fériindringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys fér koncernen

- moderbolagets resultatrikning

- moderbolagets balansrikning

- moderbolagets rapport 6ver férindringar 1 eget kapital
- kassaflidesanalys f6r moderbolaget

- noter, gemensamma 6r moderbolag och koncern
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor, Uppeilter inom parentes avser
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Akka Egendom II AB ("Bolaget") bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter.
Fastighetsinvesteringarna

otirs indirekt via dotterbolag.

Investeringsverksamheten &r med inriktning mot bostadsfastigheter 1 sddra och mellersta Sverige.
garna finansieras genom banklan och genom vinstandelslan, Vinstandelslanen
kommer tran vilrenommerade svenska stiftelser och mnstitutioner.

Koncernen

Totalt torvaltar koncernen en uthyrningsbar yta om cirka 267 000 kvm med ett viirde om 3 231 Mkr
fordelat Gver 135 fastigheter, Fastighetsbestindet bestar av cirka 3 600 ldgenheter, indelade 1 sex
férvaltningsregioner, alla 1 Sverige.

Koncernens hyresimtikter har under aret dkat med 8 mkr och driftnettot 6kade med 1 mkr kronor.
Forvaltningsresultatet dr, 1 likhet med féregaende ar, negativt och uppgér till -65 mkr. Under aret har
koncernen piverkats av &kade finansieringskostnader och viss 8kning av kostnader inom
fastighetstérvaliningen, sasom kostnader fér sndréning och vatten.

Finansiella kostnader utgors frimst av koncernens rintekostnader bide till kreditinstitut och till

koncernens investerare, Totala finansiella kostnader uppgar till 129 mkr, varav rintekostnader
avseende banklan 59 mkr och 70 mkr avseende vinstandelslin.

Bolaget har ingen anstiilld personal. Loner och erséttningar har dirmed ej utgitt utéver
styrelsearvode. Investeringsverksamhet och ledning av Bolaget bedrivs genom avtal med Akka
Egendom AB. FastighetsfGrvaltningen hanteras genom [orvaltningsavtal med M&P Management AB
och koncernens ekonomiska férvalining administreras av Newsec Property Asset Management
Sweden AB.

Vioderbolaget

Moderbolaget hanterar koncerngemensamma funktioner sasom management, revision, férséks
styrelsemOten mm. FOr dessa tjéinster tar moderbolaget betalt av sina dotterbolag 1 form av
management tee. Moderbolaget dr ocksa avtalspart med investerare och utbetalar réinta pa
vinstandelslanen till mvesterarna.

mgar,

Visentliga hiindelser under riilkenskapsaret

Inga visentliga forviry eller forsiljningar har skett 1 koncernen under 2024,

§

Flera storre investeringsprojekt har piborjats under aret. Vinstandelslanedgarna har under aret

tillskjutit 34 mkr till Bolag
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Viisentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten

Bedomning av visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dir dven
riskhantering och kiinslighetsanalyser uttérs. Koncernen dr 1 sin verksamhet exponerad 16r olika typer
av risker.

[ all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade
intikter. Risken f6r 6kning eller minskning 1 vakanser och diirmed bortfall av hyresmtiikter hanterar
koncernen genom en god dialog med hyresgésterna for att bland annat fanga upp och tillgodose
indrade behov.

Okade driftskostnader och renoveringsbehov som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal paverkar
risken for 6kade kostnader som 1 sin tur kan pﬁvm@m kassaflédet mgm% Koncernen minimerar dessa

Finansiering och likviditet

Finansieringen sker via lan frin kreditinstitut samt vinstandelslan. Lan med fast rinta m;h ?m som
riintesiikrats genom derivatkontrakt utgdr 82% av totala lan fran kreditinstitut vid arsskiftet. Der
genomsnittliga rintebindningstiden uppgick vid arets slut till 2,8 ar. Under aret har Eﬁ.ﬂ fran
kreditinstitut refinansierats med 807 mkr. Fér mer information om upplaning och rédntor se not 15.

Investeringar och fastighetsviirden

Arets genomfdrda investeringar avseende befintliga fmt% ghmm' uwgfw ﬁ ' ’?5 {5%} mm Omm%aﬂdﬂ
virdeférindringar uppgér for 2024 till 46 (-203) mkr. D
vid arets slut t1ll 3 231 (3 113) mkr, en Skning om 118 mkr _ 3am§%m m@é fm‘ﬂ;ﬁ%ﬁdﬂ Ar.

Hallbarhet

Akka ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsdgare. Ansvaret omfattar saviil mﬂjémﬁigg%gm
sociala, etiska som ekonomiska aspekter och giller gentemot bade hyresgéster, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och sambhille.

For Akka innebir hillbarhetsarbetet ett hiinsynstagande till nuvarande och framtida generationer samt

ett langsiktigt ansvar inom den dagliga verksamheten, Bolaget striivar efter att vara ett féredéme vad
giller hillbart foretagande vilket skall genomsyra alla delar av verksamheten. Hallbarhetsarbetet ska
vara en integrerad och naturlig del 1 verksamheten som bygger pa delaktighet och engagemang samt

bidra till en hallbar social utveckling.
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Akkas miljébelastning ér till stérsta delen kopplad till koncernens fastighetsbestand och bolaget
stritvar efter att minska sin miljépaverkan inom sitt fastighetsbestand. Under 2024 har koncernen
arbetat aktivt f6r att minska miljépaverkan, bland annat genom att byta till energisnalare
belysningslésningar och mstallation av temperaturgivare f6r att minska viirmeforbruknineen. Vid
inkdp fran leverantorer beaktas alltid hallbarhetsaspekterna. Kontinuerlig uppfoljning utférs mot de
arliga uppsatta hillbarhetsmalen.

En variation av kon, alder och bakgrund 1 styrelsen ér viktigt, dels for att fa olika perspektiv pa
verksamheten, dels for att siikerstiilla en bredare representation. Styrelsen 1 Akka Egendom II AB

bestar av 20% kvinnor och 80% méin. 20% av styrelsen ir 1 dldern 30 till 49 och 80% &r 50 ar cller
ildre.

Disclosurettrordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

Akka Egendom II AB klassificeras som en artikel 6-fond enligt SFDR, Bolaget frimjar miljémissiga
eller sociala ezenskaper men har inte hallbara investeringar, strikt enlig
inger, som mal. Bolaget katego U-taxonomin

utan féljer 1 stillet andra mal vilka beskrivs 1 bolagets handling
Uttdrligare beskrivning

splan som ses Gver regelbundet.
finns pa bolagets hemsida akkaegendom.se/mina-sidor/

Framtidsutsikter och mal

Bolagets langsiktiga malsiittning dr att den ekonormska uthyrningsg
dverskottsgraden ska vara ldgst 40% vilket dr ofSriindrat fran tidigare. Fastighetsbestandet 1 Akka ér
till strsta delen dldre, dir behov av stérre ROT-projekt finns pa flera hall, Akka kommer under de
nirmaste dren fokusera pd ROT-projekt si som stambyten 1 de bestind dér stérst behov finns.

framat.

lan om totalt 468 mkr refinansieras.

Under 2025 ska bank

AR
T Iy i
' "o

i ﬁf\ 2y This file is sealed with a digital signature.
15 4% 4 Thesealis a guarantee for the authenticity

v\ % 4, o/ ofthedocument.
H‘ﬁﬁ“: T ::"‘&F ' .

e e et Diocument 1D
CEBOB0Y7 ALYNAABEREZADEZE2F48 2608



Akka Egendom I AB 3(39)
559139-9729

Flerarsjimforelse

Bolagets ckonomiska utveckling 1 sammandrag.

2024 2023 2022 2021

Koncernen

Nettoomséttning tkr 287 595 279 205 254 457 224 158
Drifinetto tkr 117 343 116 244 104 388 103 269
Viirdeforindring

forvaltningsfastigheter tkr 45 907 -202 585 -150 778 470 957
Resultat fore skatt thr -21 860 -274 539 -146 940 473 672
Balansomslutning tkr 3 306 753 3 192 962 3 406 904 2 870 809
Soliditet Yo 3.4 4,5 11,3 18,1
Soliditet exkl vinstandelslan Yo 45,6 46,7 493 53,6
Antal fastigheter st 155 155 155 57
Antal ligenheter st 3 64¢ 3 646 3 646 3190

Direktavkastning Yo 3,6 3.4 3.7

g
G

U235

p;

Resultat fore skatt tkr -41 91
Balansomslutning tkr 1 591 245 1 543 157
Soliditet % 1,3 3,9
Soliditet exk] vinstandelslan Y 89.1 91,3

i:

8 438 22 328 19 677
9 45 476 -32 603 -11 946
085 1254840

10,8

91,9

Myckelialsdefinifioner

Driftnctto: Hyresintikier minskat med drift- och underhallskostnonder, fastichetskatt och tomtrdittsaveiilder.
Direktavkastning: Driftaetto fastigheter dividerat med fasticheternas cenomsnittlica redovisade viirde

Soliditet: Eeot kapital och obeskattade reserver (med avdrag e uppskjoten skatf) | fhrhallande il balansomslotningen.
Soliditet exkl vinstundelshin: Redovisat eeet kapital och redovisat viirde av vinstandelshinet vid perindens slut § fdrhallande till
alansomslutningen. Mattet anviinds fir att visa koncernens finansiclla stabilitet.

Kommentar om soliditeten
De riintebéirande skulderna ut

oirs forutom av skulder till kreditinstitut av vinstandelslan.
Vinstandelslanen ar efterstiillda skulderna till kreditinstitut. Enligt Debenture Agreement har bolaget
riitt att 1 en situation av kapitalbrist krdva konvertering av vinstandelslan till kapitaltillskott. Bolaget

kan pa sadant sétt stirka det egna kapitalet varpa nyckeltalet Soliditet exkl vinstandelslan redovisas.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star t6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel] 61 870 089
Arets resultat 41918 521

Kronor 19951 568

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

*

1 ny rikning dvertors 19 951 568

kronor 19 951 568

v This hle is sealed with a digital signature.
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Koncernens rapport dver totalresultat Not 2024 2023

287 595 279 205
-170 252 -162 961

Hyresintidkter
Fastighetskostnader

Ju 2

Driftnetto 117 343 116 244

, 6 -23 480 -30 577
248 218
-129 196 -108 717

Administrationskostnader
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat -65 085 -42 832

Virdeforiindring fastigheter, realiserad -3 376 0
Virdeférindring fastigheter, orealiserad ]2 45 907 -202 585
Virdetorindring, derivat 694 -29 122

Resultat fore skatt -21 860 -274 539

Skatt 9 -10 893 29 979

Arets resultat -32 753 -244 560

Det férekommer inget Svrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med arets totalresultat.
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Koncernens rapport over finansiell
stillning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar
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Uppskjuten skattefordran 11 43 442

Materiella anlide ostillgdnga

Fm‘mﬁnmggfmtwhem* 12,13 3 230 660 3113020
[nventarier 14 192 226

...........................................................................................................................................

Summa anliggningstillgangar 3 22{3 895 3113 688

Omsittningstillgangar

Lager 156 258
Hyres- och kundfordringar 10, 16 7 927 6 689
Skattefordringar 8 144 10 987
Ovriga fordringar 10 1 381 2 125
Forutbetalda kostnader och upplupna

intikter 15 7279 4 587

Kassa och bank 10 50 971 54 628

Summa omsiittningstillgangar 75 858 79 274

Summa tillgangar 3 306 753 3 192 962

f?\ y  This file is sealed with a digital signature,
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Koncernens rapport dver finansiell

stillning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Altiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

B mg‘mmt resultat inklusive arets vinst

Summa eget kKapital

Langfristiga skulder
Shﬂdw till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder,
vinstandelslan

Derivat

Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skuld till moderbolag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Summa kortfristiga skulder

10, 13, 16, 17
10, 16

11

10, 13, 16, 17
10
10
10

10, 18

2024-12-31

111 836

1 043 160

1 397 449
229
110 153

2 550991

471 518
37 467
4 333

1 857

128751

643 926

Document 1

9(39)

2023-12-31

100
44 609
98 765

143 474

688 305

1 347 %2

2137714

794 472
5 548
2 305

ol 542

911774

3 192 962
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Ovrigt Balanserat
Aktie- tillskjutet  resultat inklusive Summa
kapital kapital arets resultat - |

Eget kapital 2022-12-31 100 42 85
Aktietigartillskott - [ 752

343 325

1 752
Arets resultat . 244 560 -244 560
Arets dvrigt totalresultat . . - .
Eget kapital 2023-12-31 100 44 609 98 765 143 474

Aktiefigartillskott - 1115 - 1 115
Arets resultat - ’ -32 753 -32 753
Arets Svrigt totalresultat - i ) ]
Eget kapital 2024-12-31 100 45 724 66 012 111 836

Aktickapitalet bestar av 50 000 st A-aktier med rostviirde 10 samt 50 000 st preferensaktier med
ristviirde 1.

I bolagsordningen finns foreskrift om férdelning av bolagets vinstudelning som innebir alt aktier av
serie stam och serie preferens har lika riitt till vinstutdelning upp till en internriinta pa 6% pa investerat
kapital. Om utdelningsbara vinsmedel uppnar en internréinta Sverstigande 6% har dgare av stamaktier
ritt till 20% av vinstmedlen pa de dverstigande vinstmedlen.
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Kassaflodesanalys for koncernen

Den lopande verksamheten
Forvaltningsresultat

lcke kassapaverkande poster som ingar i
forvaltningsresultatet:

Avskrivning maskiner och inventarier

Skillnad mellan bokférda rintekostnader och erlagda
rantor

Avskrivningar finansieringskostnader

Betald inkomstskatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fiore
forindringar i rorelsekapital

Not

14

2024

-65 U85

68 585
2295
2772

11(39)

33

18 620
2 946
-9 484

-30 715

Okning/minskning hyresfordringar och évriga
kortiristiga fordringa

mﬂﬁ’mﬁm mmimsmmm GO0 -13 176

Kassaflide fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 befintliga fastigheter 12

Kassafléde frian investeringsverksamheten 75 324

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiefigartillskott

Upptagna lan 17
Amortering av lan 17

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

FLA | a,@ This fite is sealed with a digital signature,
% | | The sealis a guarantee for the authenticity
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Moderbolagets resultatrikning Not

Nettoomsitining 6

Ovriga externa kostnader 5,6

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Nedskrivning av finansiella anldggningstillg

| angar 19
Aterligening av nedskrivning av finansiellla
anligeningstillgangar

Réanteintikter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 20
Resultat fore skatt

Skatt G

Arets forlust

Det t8rekommer iget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimn

L 3
gy, wET

41919

Docuiment [
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-45 476

er med arets totalresultat.
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Mot 2024-12-31 2023-12-31

183

Andelar 1 'Emm%ﬁr&g o 13, 19 1 148 5

4
Fordringar hos koncernftretag 10 76 90

7 1 136 177

6 76 906

2025061608

Summa finansiella anliggningstillgangar | 225 453 1 213 083

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Summa anliggningstillgingar P 225453 1 213 085

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 10 357 060
Aktuella skattefordringar 88
Ovriga fordringar 876
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 3954

361 978

Kassa och bank 10 3814 13 832

Summa omsiittningstillgangar 365 792 330 074

Summa tillgangar 1 591 245 1 543 157
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Moderbolagets balansriikning Not 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
o Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 45 724 44 609

Balanserad vinst eller forlust 16 146 6l 622
Arets forlust 41 919 45 476

Summa eget kapital 20 051

Langfristiga skulder

1
Ovriga langfristiga skulder, vinstandelsldn 10 1 347 902

| 347 902

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 10 15 290 16 942
skulder till koncerntdretag 10 66 034 77715
Skuld till moderbolag 10 4 333 S SAR
Ovriga skulder 10 3231 3 141
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10, 18 82 857 31 054

Summa kortfristiga skulder 173 745 134 400

Summa eget kapital och skulder 1 591 245 1 543 157

\ _ This file is sealed with a digital signature,
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 of the documant.
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kapital

Eget kapital 2022-12-31 100
Disposition enligt arsstimma -
Erhiallet aktiefigartillskott -
Arets resultat -
Eget kapital 2023-12-31 100
Disposition enligt arsstiimma -
Erhillet aktiefigartillskott -
Arets resultat .
Eget kapital 2024-12-31 21 100

Aktie-  Ovwrigt tillskjutet
'ﬁ 1tal

1113

45 724

Moderbolagets rapport dver forindringar i eget kapital

15(39)

Arets Summa eget
resultat kapital

V4 225
=32 603 . |
- - 1 752

61622 45 476
45 476 -
41919

16 146 ~41 919 20 051

Aktickapitalet bestar av 50 000 st A-aktier med rostviirde 10 samt 30 000 preferensaktier med ristviirde 1. Akticrnas

kvolviicde dr 1 krona,

I bolagsordningen finns foreskrift om fordelning av belagets vinstudelning som innebir att aktier av serie stam och serie
preferens har lika ditt till vinstutdelning upp till en internrinta pd 6% pd investerat kapital. Om utdelningsbara vinsmedel
uppnar en idermrinta Sverstigande 0% har dzare av stamakbier ot tll 20% av vinstmedlen pa de Sverstigande

vinstmedlen.

=
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Kassaflidesanalys for moderbolage Not 2024 2023

Den lipande verksamheten
Rérelseresultat ~11 606 -10 687
Justering for poster som inte ingar i virelseresultatet:

e

o
7 &
'

Erhallen rédnta 6

Erlagd riinta 0 -39 121
Betald inkomstskatt 70

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar i rorelsekapital -11 530 -49 808

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -17 792 -26 957
Okning/minskning leveranttrsskulder och &vriga

kortfristiga rérelseskulder -15 696 26 289

Kassaflode fran den lépande verksamheten -45 018 -50 476

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 dotterbolag 19 0
Limnade aktielgartillskott 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 125

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn / vinstandelslan 16 33 885 ]
Amortering av lan 0 0
Erhallet aktiedgartillskott 1115 1 752

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 35 000 54 758

Arets kassaflode 10018 4157
Likvida medel vid arets biorjan 13 832 G 675

Likvida medel vid arets slut 3814 13 832
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Foretagsinformation

AMm Egendom IT AB ("Bolaget") dr ett aktiebolag med séte 1 Stockholm. Denna arsredovisning och
koncernredovisning omfattar moderbolaget Akka Egendom II AB, org nr 559139-9729 och dess
dotterbolag. Koncernen bedriver investeringsverksamhet med intiktning pa bostadstastigheter.
Koncernen har en fastighetsporttély som bestar av 267 088 kvm fordelat pa 155 fastigheter, samtliga
beligna 1 Sverige.

Koncernens fGretagsadress ér:
Akka Egendom I AB

Grev Turegatan 30

[ 14 38 Stockholm

Tillimpade redovisningsprinciper

Tillimpade regelverk

Koncernredovisning {6r Akka Egendom I AB
Reporting Standards (IFRS), utgivna av [ASB,
Vidare har Arsredovisningslagen och R
tilldmpats.

har upprittats 1 enlighet med International Financial
sasom de faststéllts av Europeiska unionen (EU).
FR 1 "Kompletterande redovisningsregler fér koncerner”

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom 1 de tall som anges under
avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. M gslagen och

loderbolaget tillimpar Arsredovisnings
RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer. De avvikelser som férekommer fGranleds av
begrinsningar i méjligheterna att tillimpa IFRS i Moderbolaget till f5ljd av Arsredovisningslagen
samt gillande skatteregler.

Andrade redovisningsprinciper samt fillimpning av nya standarder

Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt 1 kraft och ér
obligatoriska EU ﬁﬁn och mm dm I januari 2024, De nya mh omarbetade

for tillimpning inom |
standarderna har inte medfért nigon viisenthig férdindring 1 redovisning och presentation av

koncernens eller moderbolagets resultat och linansiella stiillning,

Forindringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft nagon véisentlig paverkan pa
koncernens eller moderbolagets redovisning.

Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2024 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De forvéintas inte medféra ndgon viisentlig paverkan pi redovisning
och presentation av koncernens eller moderbolagets resultat och finansiella stillning.

[ASB har utfirdat IFRS 18, som ér en ny standard for presentation och upplysningar 1 finansiella
rapporter, som ersitter IAS 1. IFRS 18 frider 1 kraft {6r rikenskapsér som bérjar den 1 januari 2027
och beddms ha en viise

ntlig pdverkan pa utformning av koncernens rapporter. Koncernen har pabdorjat
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utvirdering av effekter av [FRS 18. Inga &vriga foriindringar av [FRS eller IFRIC tolkningar som
godkiints av EU men dnnu mte tréitt 1 kraft f6rviintas ha nagon viisenthie paverkan pi koncernens
finansiella rapportering.

Grunder for uppriittandet av redovisningen

Koncernredovisningen har uppriittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar
och skulder dr viirderade till sina anskatfhingsvirden med undantag tor férvaltningstasticheter samt
derivat som fr redovisade till verkhiga viirden. Koncernredovisning
forvirvsmetoden och samtliga dotterttretag, 1 vilka bestimmande inflytande innehas, konsolideras
frin och med det datum detta int

lytande erholls.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samit orealiserade vinster/térluster pd transaktioner

mellan koncernbolag elimineras 1 koncernredovisningen,

Att uppritta rapporter 1 dverensstiimmelse med IFRS kriver att flera uppskattningar gérs av
ledningen f6r redovisningsiindamail. De omraden som mnefattar en hdg grad av bedémning, som ér
komplexa eller sadana omraden dédr antaganden och uppskattningar fir av viisentlig betydelse tér
koncernredovisningen anges 1 not 2.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anldgegningstillgangar och langfristiga skulder forviintas dtervinnas eller forfalla till betalning senare
in tolv manader efter balansdagen. Omsiittningstillgangar och kortiristiga skulder [6érviintas
atervinnas eller torfalla till betalning inom mindre &n tolv manader efter balansdagen.

1.1 Koncernredovisning

Dotterfioretag

DotterfGretag dr alla de foretag diir koncernen har ritt till rorlig avkastning fran innehavet och en
méjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande pa ett siitt som vanligen foljer av ett
akticinnehav uppgaende till mer &n hilften av rostritterna.

Funktionell valuta och rapportering
Koncernredovisningen dr uppriittad 1 SEK, som bade #r den funktionella valutan och
presentationsvalutan 1 moderforetaget.

Forvaltningstastigheter
Forvaliningsfastigheter innehas 1 syfte att erhalla hyresintiikter, véirdestegring eller en kombination av
dessa.

0 forbara
transaktionskostnader. Dérefter redovisas f6rvaliningsfastigheter fill sina respektive verkliga virden,
se not 10, och redovisas 1 Rapporten dver totalresultat. Savil orealiserade som realiserade
virdefGrindringar redovisas 1 rapport dver totalresultatet.

Hyresmtikter och intikter fran fastighetstorsdliningar redovisas 1 enlighet med de principer som

]

beskrivs under avsnittet intiiktsredovisning,

wa Rl ey

.....
....
A

Aot ﬂ\ <% This file is sealed with a digital sTgnature.
i & <% 2l Thesealis a guarantee for the authenticity
\ .ot by 77 of the document.

Docutnent [0
COBNBOETALOS44REREIADEER2FARZRNG



61608404

G250

24

Akka Egendom [1 AB
559135-9729

19(39)

Reparationer och underhallsatgirder kostnadsfors 1 den period utgiften uppkommer.

Tillkommande utgifter aktiveras nér det dr troligt att framtida ekonomiska férdelar térknippade med
utgiften kommer att erhallas av koncernen och dédrmed ér viirderingshéjande, samt att utgiften kan
taststillas med tillf6rlithghet,

Forvéiry
Vid ett forviirv gbrs en beddmning om fGrviirvet utgdr ett rorelse- eller ett tillgangsférvirv, Ett
tillgangsforviry foreligger om férviirvet avser fastigheter men inte innefattar orgamsation och de
srvaltningsverksamheten. Ovriga forvirv ir
rorelseforvirv. 1 de fall térviirv av bolag inte avser forviiry av rérelse, utan f6érviirv av tillgangar 1
form av forvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de forvirvade nettotillgangarna i
forvirvsanalysen. Vid ett rérelseférviiry redovisas det forvirvade bolagets tillgangar och skulder till
verkligt viirde vid férviirvstidpunkten. Vid tillgangstrviiry redovisas ingen uppskjuten skatt
hiintorhgt till fastighetstérviirvet, utan eventuell rabatt minskar istiillet tastighetens
anskaffningsvirde. Det innebér att viirdeférindringarna paverkas av skatterabatten vid efterféljande
virdering. Vid rérelsefbrviiry redovisas uppskjuten skatt t6r eventuella dverviirden, f6rutom goodwill,
hianférliga till forvéirvet som en skuld utifran nominell skattesats. Skillnaden mellan uppskjuten skatt
enligt nominell skattesats och det virde som den temporira skillnaden virderats till 1
forvirvsanalysen redovisas som goodwill. Inga f6rvirv har klassificerats som rérelseférvirv.

Under aret forvirvade bolag konsolideras fran det tillfdlle nér ett bestimmande inflytande erhalls.
Vanligtvis far koncernen bestdimmande inflytande vid tilltrdde nér képeskillingen erlidggs och tidig
stvrelse ersiitts.

are

Nedskrivning av icke finansiella tillgingar
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hiindelser eller forindringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgingens redovisade viirde dverstiger dess atervinningsviirde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgingens verkliga viirde minskat med férsiljningskostnader och
dess nyttjandeviirde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje torm
en finansiell sku

av avial som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och
ld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat toretag.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrurentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har
skickats och foretagets riitt till ersétining &r ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantbrsskulder
tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast ndr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikningen nér réttigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget
férlorar kontrollen Gver dem. Detsamma géller {6r del av en finansiell tillgAng. En finansiell skuld tas
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bort fran balansrikningen niir torpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat séitt utslicks. Detsamma
giiller {6r del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttill fille utviirderar foretaget om det finns
objektiva indikationer pa att en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgangar dr 1 behov av
nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas 1 resultatet.

Klassificering och virdering

Finansiella tillgangar

Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade viirdet. Efter forsta
redovisningstillfillet viirderas tillgAngarna till upplupet anskaffningsvirde enligt
effektivrinte-metoden. Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forviintade kreditforluster.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviirde med undantag av derivat, Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde och virderas initialt till verkligt virde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet
anskattnings-viirde enligt effektivrintemetoden,

Vid beriikning av vinstandeislanets verkliga viirde 1 upplysningssyite har antagits att verksamheten
avvecklats under normala omstindigheter och att samthga fastigheter séljs till de beriiknade
marknadsvirdena per bokslutsdatum med ett marknadsmissigt avdrag t6r uppskjuten skatt. I hiindelse
av att avkastningen som beriiknas pa nettotillgngarna efter avveckling dverstiger den tréskel som

anges 1 avtalet med vinstandelslaneinvesterarna gors avdrag for vinstdelning till aktiedigarna.

Derivat: Akka tillimpar inte sikringsredovisning av derivatinstrument. Tillgan

par och skulder 1 dessa
kategorier virderas l6pande till verkligt virde med virdef6rindringar redovisade i rapporten ver
totalresultat,

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar omfattas av nedskrivning f

6r forviintade kreditforiuster.
Nedskrivning i6r kredittorluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservermg gérs nér
det finns en exponering for kreditrisk. Forvintade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla
underskott 1 kassatloden hantorliga till fallissemang antingen 16r de niistkommande 12 manaderna
cller f6r den férviintade dterstdende 16p-tiden f6r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsimring sedan forsta redovisningstillfillet. Forvéantade kreditférluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsviigt utfall.

I

Den forenklade modellen tillimpas f6r kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar. En
forlustreserv redovisas, 1 den férenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvintade
dterstaende loptid.

Viirderingen av forvintade kreditfériuster baseras pd olika metoder. Metoden fér kundfordringar,
avtalstillgdngar och hyresfordringar baseras pa historiska kundfériuster kombinerat med
framétblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod
genom extern kreditrating. Férviintade kreditforluster véirderas till produkten av sannolikhet for
fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditférsimrade
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tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hdnsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information, Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar eventuella sikerheter
och andra kreditfrstiirkningar 1 form av garantier.

B gen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av
bruttoviirde och térlustreserv, Férindringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrikningen. D
berikningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstaende metoder har inte pavisat ndgra materiella
belopp.

Likvida medel

Likvida medel bestir av kassamede] samt omedelbart tillgiingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. Likvida medel omfattas av kraven pa f6rlustreservering [or forviintade
kredittorluster.

Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

Leasingavtal diir leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderiitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hiintérliga till koncernens

leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen 10r intéikter,

Intikter
Intiikter redovisas da det ér troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tiligodo och kan
faststédllas pa ett tillforlitligt sétt. Intidkterna redovisas med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens

intikter utgdrs 1 all viisentlighet av hyresintéikter.

Hyresintdikter

Hyresintdkier fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatriikningen linjéirt Over
hyrespertoden. Forskottsbetalda hyror redovisas som fOrutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjirt dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sitt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrni
astighetsinnehavet.

iz och underhall av

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgors av ink6pta f6érvaltningstjéinster, konsultarvoden samt management

fee avseende ledningsfunktion.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter utgdrs av rinteintikter, utdelningar och viirdeférindringar pa finansiella
tillgangar. Finansiella kostnader utgdrs av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt
virdeforindringar pa finansiella skulder.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
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Aktuell inkomstskatt

Aktuell skatt ér skatt som ska betalas eller erhallas avseende den aktuella perioden, med tillimpning
av de skattesatser som ir beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt
tillhér dven justering av aktuell skatt hiinférlig till tidigare perioder.

Uppsicjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrilkningsmetoden {6r temporira
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga virden. Om den
uppskjutna skatten uppstar till £6ljd av en transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en
tillgdng eller skuld, som inte &r ett rérelseforviirv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken
paverkat redovisat eller skattemdssigt resultat, redovisas den dédremot nte,

Uppskjutna skatteskulder 1 koncernen avser 1 huvudsak differenser mellan beddmt marknadsviirde
och skatteméissigt viirde géillande fastigheter,

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira differenser, déribland
underskottsavdrag, endast 1 den man det dr troligt att en beskattnmgsbar vinst kommer att vara
tillgfinglig mot vilken de avdragsgilla temporira differenserna kan anvénds.,

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall beddmas pa varje balansdag och justeras 1 den man
det inte ldngre dr troligt att tillriicklig med skattepliktiz vinst kommer att g
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills till de skattesatser som giiller for den pertod da tillgangen realiseras eller skulden betalas,
utifran skattesatser (och lag ) som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

stiftning

Redovisning av kassaflide
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som med{oért in- eller utbetalningar.

Tillimpade regler och bestiimmelser

Moderforetagets Arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och

RFR 2 Redovisning for juridiska personer som utarbetats av Radet for finansiell rapportering.

RFR2 mnebir att moderbolag 1 arsredovisning for den juridiska personen ska tillimpa samtliga av EU
vodkiinda TFRS och uttalanden sa lingt som detta dr mdjligt inom ramen {6r ARL och med hiinsyn fill
sambandet mellan redovisning och beskattming. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldge

som ska gdras 1 torhallande till IFRS.

Nettoomsiittning

Bolagets intikter bestar av f6rséljning av § fanagement AB (org nr
556751-8856) och M&P Manag AB (559308-8676) har under aret forsett Bolaget med
forvaltningstjénster enligt avtal. Férvaliningstjinsterna utgdrs bl a av drift, ledning, marknadstéring,
juridisk och finansiell radgivning, IT-stdd och koncerngemensamma inkdp. Dotterféretagen
faktureras kvartalsvis tor de koncerngemensamma tjéinsterna baserat pa respektive dotter{Gretags
tastizhetsinnehav.

rvaltningstjinster. M&P Asset v
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Koncernbidrag, utdelning och aktieiigartillskott for juridiska personer

Koncernbidrag frin och till dotterféretag redovisas enligt alternativregeln vilket imnnebiir att
koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition. Utdelningar redovisas som skuld efter det att
stimman godkiint utdelning. Aktiefigartillskott [6rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.

Finansiella instrumentMed anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas
inte reglerna om finansiella instrument enhigt IFRS 9 1 moderbolaget fullt ut utan bolaget tillimpar
msmfﬁkmsmmﬁ%m%m@m Len mmﬁ ML_ Smﬁthg*‘a ﬁmmmﬁm anldgoningstillgingar viirderas
lNganear enligt ldesta viirdets princip, med
iE_E_E_ﬁ.mmmg av mdshwmg intade kreditfor _:.;_:::t_; Eﬁ? RS 9 avseende tillgdngar som &r
skuldinstrument. For évriga finansiella ﬁllgéngm baseras A‘iﬁdﬁ;%iriwﬁng pa marknadsviirden.

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrikningen till upplupet anskaffningsviirde, d.v.s. netto av
hﬁm{wm@ mh ﬁ':%rmgimmw F ﬁ%mmrmgm* ay Torlustreserven redovisas 1 resultatrikningen. De
' ler 1sat nagra materiella

mm;}p

Not 2 Uppskattningar och bedtomningar

Viisentliga redovisningshbedbmningar, uppskattningar och antaganden

Niér styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader, Dessa bmm‘mmgﬁr och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som beddms vara rimliga under raidande omstidndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gbrs eller andra férutsétiningar féreligger.

Redovisningen ir speciellt kiinslig f6r de bedéomningar och antaganden som ligger 1 viirderingen av
forvaltningsfastigheter. Virderingen kriiver beddmning av och antaganden om det framtida
kassaflédet samt beddmning av marknadens avkastmingskrav. Fér att avspegla den oséikerhet som
finns 1 gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis ett

osdkerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid viirdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststidllda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdér underlag
for beridkning av uppskjuten skattefordran. Da det dr enligt styrelsen svirt att pavisa att bolaget
kommer att generera skattemdssiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gbrs en ny bedémning baserat pa foretagets ekonomiska
utveckling.

Nar ett bolag forvérvas 'i;atgiﬁy d%i ﬁmmgm %‘i‘i ﬁ?’éwﬁw av 'z'ijm se %Hm“ ett ;ﬁjwﬁw av tiﬁgﬁﬂgm; Ett
torviry av tilleangar forelig:
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Not 3

Operationella leasingavtal

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella hyresavtal.
Framtida minimileaseavgifter avseende kommersiella kontrakt, som ska erliggas avseende icke
uppsigningsbara leasingavtal:

Kontraktsférfallodatum inom ett ar 20 659 ) 927
Kontraktsforfallodatum senare dn ett men mom 5 ar 40 545 33 006
Kontraktst6rfallodatum senare iin tem ar 2 789 6 797

63 993 60 730
De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt
avtalad indexupprikning. Kontrakterade bostadshyror for niistkommande ar uppgar t1ll 64,2 mkr (62,2

mkr). Kontraktstiden upp

yar normalt till 3 manader.,

Not 4 hetskostnader

. Koncernen

Driftskostnader 73 507 72 086
Underhall 75713 72 982
Fastighetsskatt 5 473 5 406
Férvaltningskostnader | 10 940 8 855
Ovrig 619 #

Not 5 Ersittning till revisorerna

BY

Revisionsuppdraget 1 601 1 653 1356 1 365

Summa 1601 1 653 1 356 1 365
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MNot 6 Transaktioner med niirstaende

AB, M&P Asset Management AB och M&P Management AB har under aret forsett
moderforetaget med tjénster avseende investeringsirigor, riskfragor, regelefterlevnad och finansiell
radgivning kopplad till moderbolaget och dess figare. Avgiften till Akka Egendom baseras pa
procentsats av kapital fran investerarna. Avgiften till M& gement AB och M&P
Management AB baseras pa fastighetsviirdet. Under aret har koncernen belastats med kostnader fran
Akka Egendom AB om 14,2 mkr exkl moms, fran M&P Asset Management AB om 4,6 mkr exkl
moms och fran M&P Management AB om 13,9 mkr exkl moms. Ink6pen har genomforts enligt avtal

pa affdrsmiissiga villkor.

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Nedan anges andelen av drets inkip och forsiljning avseende nirstiende foretag.

[nkép (%) I

5 I
Forsidljning (%) 0

100 100

| & L

Utgaende balans 0

o

0 0

Lan ftran Akka E

gendom Holding AB ér rdntefritt och har ingen faststilld aterbetalningstid.

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Dvriga riinteintikter 248 218 6 4

e g i i SRS AR

Summa 248 218 O 4

Ovriga riinteintiikter #r beriiknade enligt effektivriintemetoden.
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Not 8 Rinte

Riintekostnader, bank
Riintekosinader vinstandelslan
Avskrivning balanserade
uppliggningsavgitier

Ovrigt

UMM

&

Rintekostnader &r

Not 9 Skatt pa drets resultat

Alktuell skatt
Skatt hiinforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Avstiimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat f6re skatt

Skatt berdiknad enligt géllande skattesats
20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdrag
kostnader

Omyviirdering underskottsavdrag

Effekt av skatteméssig justering HB/KB
Effekt av generell
rinteavdragsbegriinsning

Omyvirdering temporira skillnader
Skatt hintérhig till tidigare ar

sgilla

Redovisad skattekostnad

Koncernen % Un;

2024

56 619
70 208

129 196

beriiknade enligt effektivrintemetoden.

Eoncemen

2024

-73

2
-10 822

4 503

-3 837
2 965

-0

-19 652
5194

-10 893

kostnader och liknande resultatposter

4
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derbolaget

2023 2024 2023

52 492
53 134

108 717

-2774 539 41 919

-141
3031
-8

18 277

-11 197
16

29 979 0 0
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Mot 10 Finansiella instrument

Viirdering av finansiella tilleangar och skulder
'3 [ nedanstiende tabeller presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
G redovisat virde respektive verkligt viirde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Finansiella Tillgangar
tillgangar viirderade viirderade
til upplupet a;m ver kﬁégt mrdéﬁ Summa redovisat
tkr) anskaffningsvirde  via Arets resultat viirde
2024-12-31
Tillgangar i balansriikningen koncernen
Hyres- och kundfordringar 7 '92’?
Kassa och bank 50 WE

Summa G0 279

R
L
T
—.

Tillgingar i balansriikningen moderbolaget
L&ﬁgﬁlmgi fmé%mg&l hos

Sl 76 906
357 %{}

Fmdlmgm hos koncernfdretag
Kassa och bank

Summa

2023-12-31

Tillgangar i balansriikningen koncernen
Hyres- och kundfordrings
Ovriga fordringar

Kassa och bank

o 5 %

Summnii

Tillgangar i balansriikningen moderbolaget

Langfristiga fordringar hos

koncernforetag 76 906
Fordringar hos koncernftretag 3{}9 %9?
Kassa och bank 832

Sumima 400 235

76 906
309 49?
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Fiansiella skulder
virderade tll  Skulder virderade
upplupet  ull verklhigt viirde  Summa redovisat
anskaffningsviirde  via Arets resultat vilrde

2024-12-31
Skulder i balansrikningen koncernen
Skulder till kreditinstitut 1 514 678 4
Vinstandelslan 1 397 449 § 1 397 446
Dernvat () 224 172G
Leverantrssskulder 37 467 () 37 467
()
()
()

| 514 678

Skuld till moderbolag 4 333 4 333
Ovriga kortiristiga skulder 1 857 1 857
Upplupna kostnader 107002  _ 0 107 002

Sumimna 3 062 786 229 3 063 015

Skulder i bammrﬁimmgm moderbolaget

Vinstandelslan 1 397 449
Leverantorssskulder 15 289
Skulder till koncernfretag 08 034
smm till moderbolag 4 333
Ovriga kortfristiga skulder 3 231
Upplkigm“k kostnader 82 857

Summa 1571 193

1 397 449
15 289
68 034

4333
3231
82 857

1571193

2023-12-31

Skulder i balansrikningen koncernen
Skulder till kreditinstitut 1 482 777 { 1 482 777
Vinstandelslan 1 347 902 0 1 347 902
Derivat = 1 778 1778
Leverantdrsskulder 0 28 907
Skuld ull moderbolag 0 5 548
Ovrgia kortfristiga skulder

Upplupna kostnader _ _
Summa 2 926 500 1778 2928 284

Skulder i balansriikningen moderbolaget
Vinstandelslan 1 347 902 i
Leveranttrsskulder 16 942 0 16 942
Skulder t1ll koncernféretag 77715 ( 71715
Skuld till moderbolag 5 548 { 5 544
0
0

L 347 902

Ovriga kortfristiga skulder 3141 3141
Upplupna kostnader 31054 31054

Summa 1482 302 . 1482 302

Till gﬁwﬁmﬁ och skuldemna dr med undantag {6r finansiella tillgingar/skulder virderade till verkligt
virde via resultatet redovisade till upplupet anskaffningsviirde. Samtliga tillgangar/skulder bedtms
dverensstimma med dess verkliga viirde t6rutom vinstandelslan. Verkligt viirde pa vinstandelslanen ér
1 473 508 tkr. Principer for berikning av verkligt virde pa vinstandelslanen framgar av not 1.
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Not 11 Uppskjuten skatt

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

1608

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader pa derivat 43 447

Ty —

= Uppskjuten skattetordran 2 442

2

Uppﬁf cjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa [Grvaliningstastigheter

Uppskjuten skatteskuld

[ koncernen finns per 2024-12-31 skatteméssiga underskott om 151 133 tkr. Underskotten har e;

bedomts aktiverbara. Underskotten &r ¢ tidsbegrinsade.

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

2024-12-31

3 113 020
75 324
-3 391
45 907

Ingdende virde

[nvesteringar befintliga fastigheter
Arets avyttringar

Orealiserad viirdef6riindring

Verkligt virde vid arets slut 3 230 660

3 230 660

Verkligt viirde 1 balansriikningen

Fastighetsbestandets virde
- Viarmland

Miilardalen

Skine

Vistra Smaland

Ostra Sméaland

Viistra Gétaland

487 320
838 @1@

3?5 990
165 920
358 500

Verkligt viirde vid arets slut 3 230 660

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter 287 595
Direkta kostnader {6r de f6rvaltnimgstastigheter som genererat

hyresintikter under aret

-170 252

2023-12-31

Driftnetto 117 343

A
pET e
iiiii

3256 990
38 615

0

-202 535

3 113 020

3113 020

464 270
835 050
978 720
337 290
154 190
343 500

3 113 020

279 205

-162 961
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Samtliga fastigheter har viirderats av Savills Sweden AB per 31 december 2024,

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt viirde hierarkim, Niva 3 avser
nir det faststillda virdet till viisentlig del baseras pa information som inte dr observerbar.
Virderingen baseras pd nuviérdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflédesviirderingarna dr 10 ar. Varje enskilt
viirderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, viirderas t6r s1g utan hiinsyn till portféljettekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifran en beriikning av nuviirdet av framtida driftsnetto, bedémda
investeringar t6r underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsviirdet vid en tinkt
forsialining vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna ér hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, l6pande driftskostnader, bedémda kostnader t6r planerat underhall, planerade

investeringar samt 6vriga fastizhetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/midromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsiéittningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befintliga géillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Dnfts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jdimftérelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Viirdetidpunkt 31 december 2024

[nflationsantagande 1-2 %

Kalkylperiod 10 dr

Direktavkastningskray 4,3-7.0 %

Kalkylrdnta 6,2-8,9 %

Langsiktig vakans 0,5-12,4 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

........ - .. Y
Vid forfindrade antaganden f6r nedanstiende parametrar skulle det beddmda verkliga viirdet
forindras enligt tabellen nedan Notera att en parameter séllan findrar pa sig isolerat, utan olika
antaganden dr sammankopplade avseende

kassafldde och avkastningskray.:

Fordndring +/- Virdeforindring (tkr)
Hyresintikter bostéder +3% 286 324
Hyresintikter bostiider -5% -284 726
Direktavkastningskrav +0,23% -144 226
Direktavkastningskrav -0,25% 158 364
Langsikiig vakans +2% 92 196
Langsiktig vakans -2% 66 574
Drift- och underhéllskostnader +5% -131 036
Drift- och underhallskostnader -5% 130 814
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Not 13 Stéillda sikerheter och eventualférpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 0.

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 1 741 699 60 824 -
Andelar i koncernforetag 1 369 697 1 350 592 490 718 490 718

k.
W
o
0
%

summa stéllda sikerheter 3111 396 3011416 499 718 490 718

Eventualférpliktelser

Summa eventualforpliktelser 0 0 0 0

Summa stiallda sfikerheter
och eventualférpliktelser 3111396 3011416 499 718 499 718

Not 14 Inventarier

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 5 048 5 048

Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden 5 048 5 048

[ngdende avskrivningar 4827 4787
Arets avskrivningar -34 33

Utgédende ackumulerade avskrivningar -4 856 -4 822

Utgaende redovisat viirde 192 226

A
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Forutbetald forsikring

Forutbetalda fastighetskostnader
Forutbetalda administrationskostnader
Upplupna intékter

Ovriga poster

Summa

32(39)

Not 15 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31

3176
b2
087

1 941
193

7279

2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31
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Not 16 Upplining och finansielia risker

Rintebiirande skulder
Lingfristiga skulder

Sm&dm M. kmégtmgumt
Summa
Sunuma rinlebirande

skulder

Fortallotider
me*‘lﬂﬁl mellan tva och

Sml&m till kreditinstitut
Vinstandelslan

Sumima

memdﬁm%ﬁﬁ

Summa

K oncernen
2024-12-31

2 440 609

471 518

471 518

2912 127

1 043 160

1 043 160

| 397 449

| 397 449

2023-12-31

688 305
| 347 902

2036 207

794 472

688 305

1347 902

1 347 902

Moderbolagel

2024-12-31

1 397 449

1 397 449

(
] 397 449

e R e
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2023-12-31

I 347 902

1 347 902

1347 902

Lo S I o B o

| 347 902

1 347 902

[ balansrikningen redovisas upplaningsavgifter om 1 000 tkr som vinstandelslin vilket minskar skulden med
motsvarande belopp. Verkligl virde pa vinstandelslanen dr 1 473 508 tkr, Beriikning av wmlag’& viirde pa
vinstandelslanen framgar av not 1,

Finansiell riskhantering
Akka Egendom utsitts [6pande for olika risker som kan fa betydelse f6r koncernens resultat och
finansiella stéllning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det
dvergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen. Koncernens
verksamhet finansieras frimst genom vinstandelstin samt till stor del av upplaning fran kreditinstitut.
Rintekostnader &r didrfor en av koncernens storre kostnadsposter. Koncernens/moderbolagets
finansiella skuld utgdrs av lin frin vinstandelsgivare, koncerninterna lan samt lan fran kreditinstifut.
Dérutéver har koncernen huvudsakligen hyres- och kundfordringar samt leverantérsskulder som
utgdr finansiella mstrument.
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Rénterisken definieras som risken att férindringar 1 riinteléget paverkar koncernens rintekostnad.
Riintekostnaderna paverkas, forutom ay omfattningen av rintebiirande skulder, frimst av nivin pa
aktuella marknadsriintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer t6r
bindningstider pa rintorna, Koncernens finansstrategi r utformad f6r att uppna biista finansnetto
Inom givna riskramar.

Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med rorlig rinta fér 9% av utestaende lanebelopp med hinsyn
tagen till tecknade réntesikringar. For lan med fast avtalad riinta uppgar rantebindningstiden till

mellan 1-6 dr. Genomsnittlig réinta pa lan fran kreditinstitut uppgér till 4,02% (3,91%). Avseende

vinstandelslin utgdr fn, en fast arlig rinta enligt avtal, denna uppgick for aktuellt rikenskapsér till

4%.

Med likviditetsrisk avses risken t6r att det inte finns tillriicklig hikviditet t6r att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l16pande och stdrre kassaflddespaverkande poster

analyseras tor att veritiera behovet av kapital.

Léptidsanalys koncern 2024-12-31

(tkr) <] ar 2-5 ar =
Skulder till kreditinstitut 528 542 1115117
Ovriga langfristiga skulder /

Vinstandelslin - 1397449 1397449
Leveranttrsskulde 7 46
Ovriga kortfristiga skulder 1 857 - - 1 857

ar Totalt

Summa 567 866 1115117 1397738 3080721

Kreditrisken dr att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppfoljning och kommunikation med motparter. Se fiven tabell nedan med aldersanalys av
kundfordringar.

Likviditet och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade
kostnader. Lig belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditléften begrdnsar denna risk och
innebér dven mindre rintekiinslighet. Koncernen ir ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants
vilka finns foreskrivna i bankens lanevillkor, sisom nyckeltal och resultatmatt kopplade till
koncernens konsoliderade resultat- och balansrikning. Covenants méts och rapporteras kvartalsvis

respektive darsvis. Koncernen uppfyllde samtliga Covenants per den 31 december 2024 och bedéms

fortsatt uppfylla dessa vid nédstkommande métning 2023,
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Férindring +/- Arlig resultateffekt

Kiinslighetsanalys (mkr)

Gmm‘agmmig mm% wmmdmgiﬁn I procentenhet +- 13 8
Genomsnitthig rinta, kreditinstitut | procentenhet +/- 2,7

Réinteforfallostruktur (tkr) R‘mmimf‘m Andel %

2027 1 047 éﬁﬁé— 36
2028 0 0
2029 0 0
>5 ar & 1 397 449 48
Summa 2912 128 100

Alémmmwgm for kundfordringar pi balansdagen

ges nedan, tkr 2024-12-31 2023-12-31

fort gar 950 1 053
| Féyfmm E:mfa.dfmdfm% 1-30 dagar 329 445
Forfallna kundfordringar 31-60 dagar 115 697
Férfallna kundtordringar > 60 dagar O 237 6 965
Nedskrivningar -2 704 -2 471
Redovisat virde 7927 6 689

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar f6r vilka koncernen valt att tillimpa den térenklade
metoden for redovisning av forvintade kreditforluster enligt [FRS 9. Detta innebér att forviintade
kreditforluster reserveras for aterstiende 16ptid, vilken forviintas understiga ett ar {6r samtliga
fordringar ovan. Hyra faktureras 1 forskott, vilket innebér att samtliga redovisade hyresfordringar har
forfallit till betalning. Koncernen reserverar for forviintade kreditfériuster baserat pa historisk
information om konstaterade kundforluster 1 kombination med beaktande av kiind mformation om
motparten och framatriktad information. Akka skriver bort en fordran néir det inte lingre finns nagon
forvintan pd att erhalla betalning och da aktiva atgirder 1or att erhalla betalning har avslutats.

Ovan visas de finansiella tillgangar f6r vilka koncernen har reserverat forviintade kreditforluster.
Utdver detta bevakar koncernen reserveringsbehov dven f6r andra linansiella instrument, exempelvis
likvida medel, och for moderbolaget ocksa interna fordringar. Akka tillimpar en ratingbaserad metod 1
kombination med annan kiind information och framatblickande faktorer {6r bedémmng av t6rviintade
kreditforluster. I de fall beloppen inte beddms vara ovésentliga sker en reservering tor térvéntade
kredi

itforluster fiven for dessa finansiella mstrument.
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Not 17 Skulder hiinférliga till finansieringsverksamheten

Kassaflodes E) kassaflodes
-paverkande -piaverkade
1B 2024-01-01 transaktioner transaktioner  2024-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 688 305 33 986 320 869 1 043 160
Ovriga langfristiga skulder,

vinstandelslin 1 347 902

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 794 4772 -3 950 -319 004 471 518

Finansieringsverksamheten 2 830 679 63 921 17 527 2912127

15 662 [ 397 449

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31]

Upplupna rintekostnader 93 705 39 500 81 948
Forutbetalda hyror 21 749 21 475 0
Upplupna fastighetskostnader 11293 14 186 0
Upplupna administrationskostnader 1 993 5 370 898

Upplupna sociala avgifter 11 11 L1

Summa 128 751 80 542 82 857 31 054
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Not 19 Andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget

Direktig
Alka Egmd@m I Hﬁﬁdmg AB

Akka Egendom II Holding AB
Akka Egendom TV Holding AB

Akka Egendom Férvaltning AB

Indirektieda dotterbolag:

Akka Eﬂméam ITT Holding AB
Akka Egmd@m mefg AB

Akka C Eﬂlﬁﬂﬁﬁ%lﬁ
Aﬂm Egmd{}m Surahammar AB
KK " Gam@%ﬂ I AB
Aﬁ& Egmé{:}m Ej uv AB
Akka Egendom Vimmwby AR
Alkka Gislaved 11 AB

Akka Egendom Bromdlla AB
Akka Egendom Lindesberg AB
Akka Egendom Lysekil AB
Alkka Egendom Lysekil B
Akka Egendom Hallsberg [I ﬁa

ka | g mda::m L1 'M% Sbmg IT AB

mwi}m | Holding AB
ka E gmﬂgm II Holding AB

Mﬁkﬁ Egendom IV Holding AB
Akka Egendom Férvaltning AB

Sumrma

_: {3

Kapital-
andel %

nr

559006-1031
559051-7917
559145-5174
259415-8130

559145-5208
556709-0997
559006-1072
559240-0948
550241-7421
559015-7854
069693-6872
069693-7607
0696940544
069694-8638%
559006-1049
559029-9094
916911-4684
559240-1037
359051-7909
559069-9194
359079-9069
359087-2437
556954-6970
559054-6114
559116-2531
559165-5658
556600-0849
559338-6930
559338-6948
55914 5-8464

100
100
100
100

Rostritts-
andel %

AFET

Y

37(39)

Site

Stockholm
Stockholm

Qﬁﬁ?
Stockholm

S’makﬁﬂm

S tockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
stockhol

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Bokf6rt virde
2&% EZ. 33,

Eget
kapital
129715
343 478
241 689
128

325
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsviirden [ 255 430 | 255 305
Ink&p av andelar 0 a3
Kapitaltillskott 0 100

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 1 235430 1 255 430

Ingaende uppskrivningar/nedskrivningar ~119 2573
Nedskrivningar 0

Aterligening av nedskrivning

Utgaende ackumulerade uppskrivningar / nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 20 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

...........................................................................................................................................................................

Erhallet koncernbidrag 28 014 31 200
Lamnat koncernbidrag 65 60

Summa 27 9496 31 140

Not 21 Farslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans f6rfogande stir f6ljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 61 870 089
Arets resultat -41 918 521

kronor 19 951 568

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
dverfors 19 951 568

1 ny rdknin,

kronor 19 951 568
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1 | &a,!' This file is sealed with a digital signature,

Pt L Cocument
CRAEOYT ALGRA4RGREZANGZHAFAGZEUG




Akka Egendom 11 AB
559139-9729

39(39)

Not 22 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Not 23 Hiindelser efter balansdagen

s

[nga viisentliga hiindelser har intriiffat efter balansdag:

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka
Verkstillande direktér

Simon de Chateau
Styrelseledamot

Tiffany Strand
Styrelseledamot

Var revisionsberiitielse har ldmnats per datum som

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Bolaget har ej nagra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrikningen.

Per-Hakan Westin
Styrelseordfirande

Christofer Lundquist
Styrelseledamot

framgar av digital sig

P
s
] LT9E ] E‘.‘.
i %,

1atur nedan
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Shape the future
with confidence

Hevisionsbheritielse

Till batagsstdmman | Akka Egendom AR, organr 559138 - 9728

Rapport om arsredovisningen och Roncernradovisningen

Littalandar

Wi bar vtfort en revision av arsredovisningen och Roncornredovisringan
for Akka Egendom B AB fde &r 2024,

Erligt war upplatining har arsraedovisningon uppratiats | anlighet med
arsredovisningslagen och ger an | alla visentliga avseenden rittvisande
Bild av moderbolagets finansiclla stélining per den 37 december 2024
och av dess finansisdlz resultat och Kassalfiode for aret enligt arsredo-
wisningslagen. Koncernredovisningen har uppratiats | enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden réttvisande
Hild av kencernens finansiola stélining poer den 37 docember 2024 och
av doss Mnansiella resaitat och kassaflbde for drot enligt IFRS Redovis-
ningsstandarder, sdsom de antagits av EU, ach drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar fdrenliy med drsredovisningens och kon-
comredovisningens duriga delar,

Wi tilistyrker dirfor att bolagsstdmman faststilior rasuitatrkningaen och
balansrikningen [or moderbolaget och koncernen,

Grundd far utislanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing {154}
ach god resdsionssed | Sverige. Vart ansvar enligh dessa standarder be-
skrive ndrmare | avsnittel Revisorns ansver. Vi &r oberoende § Forhall-
ande til moderbalaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
ach har | Serigt fullgiort vart yriesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar Clcdckliga och anda-
malsenliga som grond for vira utialanden,

Styralzens ook verkstdllande direkidrans ansvar

Dk dr styrolsen ooh verkstallande direkbiren som har ansvaret for att
arsredovisningen ach koncernredovisningen upprittas och att ce ger en
ritbvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad giller koncerare-
govisningen, enhgt IFRES Redovisningsstandardoer sasom do antagils ay
EU. Styrelsen och verkstdllande dirsktoren ansvargr 8ven for den in-
torna kontroll som de bedtmer 8r nddvindig e att uppritia en arsre-
dovisning och koncernredovisming som inte innehaller nagra vasenihyga
folaktighoter, vars sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandst av arsredovisningen och konceroredovisningen ansva-
rar styrefsen och verkstillande direkbGren Tor bedommningen av bolagets
fodrmdga att fortsdtla verksambeten. De upplyser, niir 58 ar tlldmpligh,
g forhallanden som kan pdverkas [Ormagan att forksiatis verksambeten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet orm Fortsaltt
drift tillEmpas dock inte om: styrelsen och vorkstiliands direktoren avser
att likvidora bolaget, upphicra med verksambeten eller inte har nagot
roalistiskt alternativ 4l st géra nagot av detia,

Hevisgrng ansvar

Yara mal ar att uppnd en rimlig grad av sfikerbetl om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innebadier nagra va-

ch aganthghotor aller mss-
tag, ach att lamna en revisionsheritielse som innghdlior vara uttakin
oy, Rimlig sdkerhet 8 en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors endigt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alithd karmmer att uppticka en visenthg felakiighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter sllor nusstag ool
Anses vard wisentlioe o deosnskiit oller tillsammans rimligen kan for
wintas paverka de ekoncrmisks beslut som anviindare fattar med grund
| Arsredovisningsn och Roncernredovisningoen,

Som del av en revision enligt 154 anvinder wi professionelit omdome
och har en profossiongllt skoeptisk instélining undor hala revisionon,
Lesgutom:

« dontifierar och bodomor vl fiskerna [or viisentiiga felaktighoter |
Arsredovisningen och koncornredoy isningen, vare sig dessa boror
pd gegentichetor elier misstag, utfarmar och utfdr granskningsat-
garder bland annal utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbovis
som ar tllrickliga och dndamalsenliga for stt utgbea en grund Tor
vara uttalandon. Riskon for atl inte uppticks an visentlig felakiig-
net Uil folid av oogontlighetar dr higre 8n for en vasentlig felaktig-
net som boror pd misstag, eftersom cegentligheter Kan innefatta
agerande | maskop, forfalskning, avaiktliga uleldmnanden, Telaktig
information elior dsidostttande av intern kKontrall,

«  skaflar vi 055 en forstielse av den del av bolagets interna kondroll
som har botydolse fdr var revision for att utforma granskningsat-
garder som &r lampliga med hansyn Ll omstindigheterna, men inle
for att uttala oss om effoktiviteten | den intermns kontrodlien.

«  ubtvirderar vi lBmpligheten | do redovisningsprinciper som anvdnds
nch rimdigheten § styrelsens och verkstdllande direkidrens upp-
skatiningar | redovisningen och tilihbrande upplysningar.,

s drar v enslutsats om @mphigheten 1 ath styrelsen och verkstillande
direkboran anvinder antagarndet om fortsatt drift vid upprattandast
ay arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en
siutsats, moed grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om dot finng
rgon visentlig osikerhetsfakior som avser sadana héindolsar eller
forhallandon som kan loda till betydande tvive! om bolagets far-
mbga att fortsiitta verksambeten. Om vl drar slptsatsen att dot
firns en visentli osikerhetsTaktor, maste vi i revisionsberittolsen
fasta uppmirksambeten pa upplysningarna § rsredovisningoen om
den visentligs oséikerhetsfakiorn eller, am sddana Uppiysaingar ar
otilfrdckliga, modifiera uttalandet om areredovisningen och kon-
cerpredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevls
som inndmtas fram il datumet B revisionsberdtielsan. Dock kan
framtida hindelsoer sller forhdllanden gora att ett bolag inte lngre
kan forisatis verksamheton.

«  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukuren och in.
nehdllet | drsvedovisningen och koncernredoiszningen, diribland
upplysningarns, och om Arsredovisningen och koncermrodoyis.

miren aterger e underbggands transaklionema och hencalsarma

P BLL satt som Qor en ratbasande bila,

»  planerar och vl vi Roncernrevisionen for atl indmia tilrackligs
och dndamalsenliga rovisionsbevis avseondes den Nnansiela inform-
ationen for fdretag eller affdrsenneter inom Koncernen som grund
For att gbra et uttalande svseende koncernredovisningest. Vi an-
svarar for styrning, dvervakning och genomgang ayv det revsions-
arbete som wtforts Or koncernravisionens syite. Vi &r onsamt an-
svarigs for vars uttslanden.

Wi ste informera styrelsen om bland annal revisionens plancrads om-
Fattrung och inrikbning samt bdpunkten for den. Vi maste oocs nfor-
migra om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland do
eventuela betydande brister Doden interna Rontrollen sam vi identifiorat,
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Shape the future
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Happort om andra krav enligt lagar coh andra forfattningar

[fetatanden

L owor wie revision av Sraredavisningen och xoncernredovisningen har
vi @ven utfort en revision ayv styrélsans och vorkstdilande direktdrans
Firvaltning av Akka Egendom || AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispasitioner betrdffande bolagals vinst eller Torlust,

Wi tillsbyrier att bolagsstdrmman disponerar sinsten enlicof forslaget ifor-
valtrdngsberdttelsen och bevillar styrelsons ledamoter och verksial-
lande direkioren ansvarsiribiet for rikenskapsaret.

Gl For ubtalanden

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Varl ansvar
enligt denna beskeivs ndrmare § avsnittet Bevisorns ansvar, Vi 8r cbearo-
ericle § farhaliande till moderbolaget och koncerpan anlige god revisors-
sed 1 Sverige och har | ovrigh Iullgior, wart yrkesetiska ansvar enligl
Cessa krav.,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckiiga och dnda-
res b s iy s son grund Foe vira utialanden,

Styralsens och varkstdliande direktdrgns angvar

Dest & styrelsen somm har ansearet B forslaget 6l dispositioner batraf-
fande bolagets vinst eller forfust. Vid Forslag il utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningan &r forsvarlig med
hansyr Ul de krav som bolagets och koncernens varksambetsart, om-
fatining och risker staller pa storleken av moderbolagets och koncer-
nens egna kapital, konsoliceringsbeboy, likeiditet och sté@lining 1 Gurigt.

Styrelzan ansvarar (9 bolagets organisation och forvaitningen av bola-
gets angeldgenheter, Detls innefattar band annat att fortlopande be-
diéima bolagets och koncermens exonamiaka situation och att tllse att
holagets orgamisation #&r utiormad 34 att bokidringen, medelsfdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenneter 1 Owrigt kontrolleras pa
ett betrygqoande sttt Verkstallande direktoren ska skola den lopande
Forvaltringen snbigh styrelsens rikblinger oo anvisnimoar ool bland ane-
riat widta de dtgdrder som &r nddvénciga fdr att bolagets boxforing sk
futlgdras | Gverenastamimiglse med lag oon Bdr att modelaionvalningen
ska skitas pd atl betryggands sHtL

Hevisorns ansyar

Vart mal betritfands reasionen av Torvaltningen, och darmsd vart ut-
Palande o angvarsininet, 88 ath mbamla rovisonsaeyis Tar att med an
rimlig grad ay sdkerhet kinnas beddma om nigon styrelseledamaet eller
verkstillande direkloren | nagot vasenthgt svseende:

atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummalse

v foretagil nagon

« 0 nagot annat 33t hendlat |strid med akbisbolagslagen
visningslagen eller bolagsordaingen.

Vart mal betrattandes revisionen av forsiagel bl dispositicoer av bola-
gels vinst aller fariust, ooh dirmed vart uttalande om detta, §r att meo

55 ;5

Himlig sdkerhet dr en g grad av sdkerhet, men ingen garant] for stt
en revision som utfirs entigt god revisionssed | Svernige allbid kommer
att upptidcka atgérder oller forsummelser som kan oranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till cispositioner av bo-

lagets vinst eller farlust inte &r forenligh med aktisbolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
professionelt omddme och har en professionelit skeptisk instdlining un-
dar hela revisionen, Granskningen av fdrvaltningen cch fdrslaget il dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgierder som
uifors Daseras pd var professionella bedomning med utgéngspunkt irisk
och sisentlighet, Deb nnabar att vi fokuesorar granskningen pd sddana
atgarder, omriden och Farhdlianden som gr visentliga for werksam-
heten ach didr avsteg och dvertridelser sldle ha siirskid betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattace boshi, besiutsurn.
derlag, vidiagna atgérdor och andra forhdlianden som dr relevands for
wirt uitalande om ansvarstribet. 3o underlag Tor wart ottalande om
styrelsens fdrslag Ul dispositioner betrdifande bolagets vinst eller for-
lust har vi granskat om farslaget & forenligt med aktiebolagslagen.

stockholm den dag som framgéar av var elekironiska underskrift

Errst & Young AR

Gabriel Novella
Auktarisers revisor
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