Arsredovisning
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| Ostergit

Rékenskapsaret

2023

balansl akmngen I Arsr edowsmnﬁen fol model b@ldﬁet samt koncelmesultdh aknmgen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma 2024-05- 2 |. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

J‘iﬂﬁ in tygal ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bolaget forvaltar och utveckiar fastigheter i Ostergdtland med omnejd samt darmed férenlig
verksamhet.

Verksamhetsaret 2023 har préglats av en utmanande marknad. Effekterna av kriget har
skapat makroekonomiska utmaningar i form av 6kad inflation, 6kade energipriser, hojda
rantor samt 6kade byggkostnader. Alla dessa faktorer har paverkat var verksamhet mer eller

marknaden. Kapitalet har under aret blivit dyrare vilket paverkar foretagets resultat som ett
led i 6kade rantekostnader. Dock ser vi i slutet av aret att den makroekonomiska situationen

dels 70 hyreslagenheter i centrala Norrkdping pa Kungsgatan. Dessa projekt férvantas vara
klara under 2024 och tillféra bolaget dkade driftsintédkter.

Ambitionen ar att, via langsiktiga investeringar, utveckla fastighetskoncernen och darigenom
vara en del av samhallsutvecklingen.

Dotterbolaget Soderkdpings Brunn fastighet AB fortsdtter med att investera |
hotellverksamheten.

Projektutvecklingen fortskrider med flera detaljplaner pa samrad for framtida bebyggelser
och utveckling.

Ny organisation har byggts upp under 2023 med framforallt fokus pé uthyrning och
forvaltning.

Bolaget har sitt séte i Norrkoping.
Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Egendomen Blomiangen AB, organisationsnummer
559140-2176. Bolaget ar samtidigt moderbolag i en underkoncern som avger
koncernredovisning.

" Saderstaden i Ostergotiand AB Org.nr 556668-1929
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Séderstaden 1 Ostergstland AB 2 (29)
Org.nr 556668-1929

ra_kens;kapsaret__202_3_ _

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEX. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar,

Forvaltningsberattelse

Infm matmn om verks amheten

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Verksamhetsaret 2023 har praglats av en turbulent och oséker marknad,

Effekterna av krlget i Ukrama har Skapat makroekon()mlska utmanmgar 1 forn av okad mﬂatlon okade

mer ellel mmdre Fomtsattnmgama f@r handel och forvaltnmg av fast:lgheter har andrats och skapat en ny
spelplan som kommer vara det normala éver en langre tid.

Under 2023 har vi byggstartat tvd nya projekt. Dels Branneriet, H2, 59 hyresldgenheter i Inre hamnen
Norrkdping samt 60 hyresldgenheter 1 fastigheten Bergskvadraten i centrala Norrkdping.

At .*bitionen é’r att, via. lan gsiktiga investeringar, utveckla fastighetskoncernen och dérigenom vara en del

ut'vec:klm g,

Ny organisation ar nu uppbyggd for Séderstaden for att hantera teknisk och ekonomisk férvaltning samt
forstarkning av uthyrningsverksamheten.



Soderstaden i é-;s_te:rgétland AB

Org.nr 556668-1929

Flerirsoversikt (Tkr)
Koncernen
Nettoomséitning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)
Avkastning pé totalt kap. (%)

Avkastning pa eget kap. (%)

2023

70 165
-13 359

1 140 251
14,5

2,0

neg

2023
27 454
-5 352
530 433
22.8

51

neg

2022

52 028

16 577
1023015
19,1

2,6
8,5

2022
23415
12 208

4606 872
30,5

1.4

8,6

35893

975 459

19,6

0,3

29,1

2021
22 686

2020

30 066

36,7

13,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper not 1.

Forindringar i eget kapital
Koncernen

Belopp vid 4rets ingéng
Forandring
uppskrivningsfond
Omrakningsdifferens
Arets resultat

Belopp vid drets
utging

Moderbolaget

Belopp vid arets ingéng

Disposition ﬁ.erf_.igftr beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny

Aktie-
kapital

100 000

Aktie-
kapital

100 000

100 000

Uppskriv-

66 642 053

Uppskrivnings-
fond

96 635 361

2013399

94 621 962

ningsfond

Annat eget kapital

inkl. arets resultat

98 770 970

2

=30

70 241 310

Balanserat
resultat

78 964 884

013 399

383 146
926 205

21 987

24.7
24
3.8

Arets
resultat

3139176

rdkning
Fordndring
uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid drets

utgang

100 000

2139176

-1 644 438

64 997 615

1 644 438

77 470 146

3139176

-21 455 228

-21 455 228

3 (29)

2019
10 010
673 987
2,2

6,1
2019
29742
14 857
419071
26,0
3.8

Totalt

195 506 331
0

383 146

-30 926 205
164 963 272

Totalt

142 567 761



Soderstaden i Ostergdtland AB 4 (29)
Org.nr 556068-1929

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 77 470 146
arets forlust -21 455228
56 014 918

disponeras sa att
iny rdkning dvertores 56 014 918
56 014 918

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och
balansriakningar samt kassaflédesanalyser med noter.



Sdderstaden 1 @_s-ter-gﬁitlan_ AE

Org.nr 556668-1929

Resultatraknm

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Réavaror och forntdenheter
Ovriga externa kostnader
Personalk@stnader

anlaggmngstﬂl gangar
Ovriga rérelsekostnader

Sumnia rorelsens kostunader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar 1 intressefdretag och gemensamt

styrda fGretag

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r

anlaggnmgstﬂl gangar

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

2023-01-01

~2023-12-31

70 165 256

70 662 517

2 690 597

-19 077 435
-8 524 876

-18 065 578

-48 538 733

22 123 784

-3 674

-899 683
285279

-34 864 928

-13 359 222
-15 729 888
-29 089 110

-1 837 095

-30 926 205

-2022-12-31

52 027 925
265 011

52 292 936
-119713
-13 729 414
-3 694 968
-11 725 739
-111 501
“29 381 335

292 611 601

3 839 007
-10 174 293
-6 334 365
16 577 236
4906 648
21483 884
-2 552993

18 930 891



Séderstaden i Ostergdtland AB
Org.nr 5560063-1929

Anliggningstillgingar

Immateriella anléiggningstillgangar
G'Odwﬂl

Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Férskott avseende immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pégaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella ankiiggningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag

Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda fOretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Swmma omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0

11

12

13

14,15

16

17

18

2023-12-31

0

215 806
1 689 388
1905194

914 141 504

984 916 400

90 482 231

2 508 735

3289 781
0
5 000 000

101 280 747

1088 102 341

232 428

232 428

905 645

0

26 361 360
332338
27 599 343

24 317 269

24 317 269

52 149 040

1 140 251 381

6 (29)

2022-12-31

2 680 489
78 944
2 759 433

858 680 603
4 467 466

54 207 400
917 355 469

36 717 370
2512409

3270 781
0

5 000 000
47500 560

66 770
66 770

581 828
338 081
28 605 985
273 336
29799 230

25 533 548
25 533 548

55 399 548

1023015010



Stderstaden i Ostergétland AB

Org.nr 556668-1929

Koncernens
alansr a kﬂin

Eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktiedigare

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

2023-12-31

100 000
164 863 272

164 963 272
54 561 039

2030 820
56 591 859

701 885 784

139 841 703
O.

841 727 487

O:
50 959 356
507

4 800 468

465 280

13104 658

7638 494

1 140 251 381

7(29)

2022-12-31

100 000

195 406 331

195 506 331

195506 331

2 030 820

56 719 388

623 536 898
8 878

691 960 584

37 105

56 342 829
507

1 675 425

13 941 217

6 781 624
78 828 707

1023015010




Séderstaden i Ostergétland AB
Org.nr 556668-1929

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Justeringar {or poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode frin den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Forandring av varulager '
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantorsskulder

Foérandring av k@rtfﬂSUga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgdngar
Forsilining av immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Férvarvade dotterbolag

Investeringar i finansiella anldggningstillgéngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode friin investeringsverksamheten

Forandrmg langfrlstlga sku.lder
Forandrmg kortfnshga finansiella skulder

FOrandrmg_ koncermnt;eﬁma 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets shat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

22123 784

-33 502 853
-1 161 263

6116 181

-165 658
-323 817

2 185 623

-1 341 764

9 595 608

-1 953 920

2 377909
72 411 036

692 584
0

-19 000

0

=71 113 463

78 340 008
0
12 567 854

60 301 576

-1216 279

24 317 269

8 (29)

22911 601
12035116

§ 441
-8 356 182
-633 700

25 965 276

-66 770

14 142 579
-98 998 896
-65 387 050

O

-80 448 018
4 550 000
-18 314 804
4.590 000
-92 088 702

91 378 437
6282 796
5 000 000

728 478
80 824 119

-76 651 633

102 185 181
25 533 548




Soderstaden 1 53terg6tland. AB
Org.nr 556668-1929

Nettoomséttning
Ovriga r6relseintékter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

'Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga véardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgingar

'Vri-g,a ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

27 622 266

-4 446 572
3 648 363
-3 221 763
-479

-11 317 177

16 305 (89

-15 453 740
-899 683
217 389
5520717
-21 656 751
-5 351 662
-16 451 304
-21 802 966
3477 738

-21 455 228

9 (29)

2022-01-01
-2022-12-31

23 414768
206 245
23 621 013

-6 055 965
-3 694 968
-3.221 763

-111 501

0

0

4016 676
12 207 695
-15 672 224
-3 464 529
325 353

-3 139176




Soderstaden i :-68tergétzland AB
Org.ar 556668-1929

Moderbolagets Not

Anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pigdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 12

Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag 2
Fordringar hos koncermnféretag

13

Andelar 1 intressefGretag och gemensamt styrda foretag 14, 15

Fordringar hos intressef6retag och gemensamt styrda

foretag 15
Andra langfristiga virdepappersinnehav 17
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

4,25

2023-12-31

166 143 207

0

557 901

166 701 108

226 435 752

2 500 000

3 289 7381

0
352 005 508

13 352

1 813 254
3 604 355
189 676
5620 637

6 105 730
11 726 367

530 432 983

10 (29)

2022-12-31

169 364 970

O.

557 901

169 922 871

119779 975
150 703 216
2 500 000

276 253 972

446 176 843

212 500
1 880 374
4 480 649
130 307
6 703 830

20 695 208

466 872 051
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11 (29)

Séderstaden i Ostergttland AB
Org.nr 556668-1929

Moderbolagets Not 20231231 2022-12-31
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egetkapi;@[
Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 19 64 997 615 66 642 053
65 097 615 66 742 053

Frift eget kapital

Balanserat resultat 77 470 146 78 964 {R4

Arets resultat 2 455 228 3139176
56 014 918 75 825 708

Summa eget Kapital 121 112 533 142 567 761
Avsiittningar

Uppskjutna skatter 20 19 700 864 20 048 602
Summa avsiattningar 19 700 864 70 048 602
Langfristiga skulder 21,22

Ovriga skulder till kreditinstitut 99 958 780 89 309 717
Skulder till koncernféretag 275 898 140 206 736 973
Summa ldngfristiga skulder 375 856 920 296 046 690

Kortfristiga skulder 22

Skulder till kreditinstitut 3801 848 3252 759
Forskott fran kunder 507 507
Leverantérsskulder 638 676 576 745
Ovriga kortfristiga skulder 6 932 790 2 032 095
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 388 845 2 346 892
Summa ko ltfllsﬂgﬂ skulder 13 762 666 8 208 998

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 530 432 983 466 872 051




arsredovisningslagen och BokfOringsnamr
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till tidpunkten for a

Soderstaden i Ostergotland AB 12 (29)

Org.ar 556668-1929

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprineiper

Allménna upplysningar
Soderstaden i OstergStland AB

s arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt
dens allminna rad BFNAR 2012:1 Ars- och

Koncernredovisning

I koncernredovisningen ingar dotterforetag dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av
rosterna, eller pd annat sétt har ett bestimmande inflytande.

Koncernens bokslut ar uppréttat enligt {orvarvsmetoden, vilket innebér att dotterbolagens egna kapital
vid forvirvet, faststillt som skillnaden mellan tlllgangamas och skuldernas verkliga vérden, elimineras i
sin helhet. I koncernens egna kapital ingar hirigenom endast den del av dotterbolagens egna kapital som

tillkommit efter forvarvet.

Under aret f&imﬁwgde bolag i‘mkluderas 1 konc-ernredwisﬂmggen med b-e;lopp avseende itiden efter
forvérvet. Resultat fran under aret sdlda bolag har inkluderats i koncernens resultatrikning or tiden fram
rytiringen.

Internvinster inom koncernen elimineras 1 sin helhet.

I moderbolagets bokslut redovisas andelar i dotterforetag till anskaffningsvirde med avdrag for
eventuella nedskrivningar. Som utdelning frin dotterforetag redovisas endast erhillen utdelning av
vinstmedel som intjanats efter forvarvet.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

res;ult_atra.knm-an i -e_nll.ghet. med Vﬂlkoren 1 hyresa._‘»fstal@n.. Forskottshymr radzov.lsas SO .fo_mt :}.etalda'
intakter. Intdkter redovisas netto efter moms och rabatter.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt 4r,
justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt, samt andel i intressebolags skatt.

Skatteskulder/ fordrmgar varderas tlll Vad som enligt foretagets bed@mnmg skall erlaggas tﬂl eller

-eller som ar amsamde och med_ _sto_r Sakerhﬁt k.mmer att. faststalla_s.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven darmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffektier av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.




?Qél?ﬁg?ﬁﬁ

N34
LR

is
2

S6derstaden i Ostergdtland AB o
Org.nr 556668-1929

Immateriella tillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivningar gors linjért Sver den bedémda nyttjandeperioden.

Goodwill
Goodwill uigdrs av det belopp varmed anskaffningsvardet Gverstiger det verkliga viirdet p4 koncernens
andel 1 det forvdrvade dotterforetagets nettotillgdngar vid forvérvstillfallet. Goodwill skrivs av linjart

over 5 ar.

Mat‘ei ie‘llﬂ -anl’i‘ggni'ngsﬁllgft ng‘al'
anskaffmngsvafdet mgar utglfter som dlrekt kan hanforas tﬂl forvarvet av tﬂl gangen Nar en komponent 1
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till

anskaffmngsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgéngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten,

Utgifter for l6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. Inga laneutgifter aktiveras.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som
ovrig rorelseintdkt respektive Gvrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningarbara belopp faststéills, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
dvriga typer av materiella tillgingar. i

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar och grund 200 ar
Fasader 45 ar
Yttertak och fénster 40 &r
Varme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Ovrlgt 40 ar

Markanldgegningar 20 ar

Inventarier 3-10 ar

Uppslu‘ivning av nmteiiella anlﬁg}gnmgstillg%ngm
Styrelsen har, med utgéngspunkt i externa varderingar av bolagets/koncernens samlade fastighetsinnehav

gjort en beddmning. Dérefter har en forsiktig provning av utrymmet fér uppskrivning gjorts i syfte att ge
en mer rattvisande bild av bolagets/koncernens finansiella stillning.
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koncemredomsnmgen redovisas uppskrivningen som Bundet eget kapital klassificerat som An
kapital. Uppskjuten skatt hinforlig till uppskrivningen redovisas som en Avsittning.

ivet belopp adderas till bokfort virde och skrivs av 1 samma takt som underliggande tillgang. I
1al eget

I bolagets arsredovisning redovisas uppskrivningen som Bundet eget kapital klassificerat som
Uppskrivningsfond. Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivningen redovisas som en Avsatining.
Resultatrikningen péverkas ej.

Styrelsen kommer arligen att uppdatera sin provning med beaktande av aktuella marknadsvéarden,
rédande konjunktur, aktuella kassafloden och andra fOrutsattningar, Befaras bokf6rda varden dverstiga en
forsiktig bedémning av aktuella marknadsvirden kommer 1 fO0rsta hand aterforing av uppskrivaing och 1
andra hand nedskrivning att ske, forutsatt att virdenedgdngen beddms vara bestdende. Eventuellt

nedskrivningsbehov kommer att prévas individuellt for respektive fastighet.

f.car_adla Qc.h behalla fa_stlghet.ema.

Anskaffningsvirdet bestér av forvirvspriset inklusive utgifter som #r direkt hinforbara till tillgdngen
(t.ex. anslutningsavgifter, lagfarts- och detaljplankostnader). Tillgdngarna redovisas som pagdende
nyanlaggningar. Avskrwnmgar pa materiella anldggningstillgdngar p&borjas sé snart tillgdngen
fardigstéllts, tagits 1 drift och genererar intédkter, Dessforinnan sker ingen avskrivning.

Varulagret virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforsaljningsvérdet.

Kundfordringar
Kundfordrmgar redovisas som omsittningstiligdngar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osidkra kundfordringar.

Moderforetagets redovisnings- och virderingsprinciper
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tilldmpas 1 moderforetaget som i koncernen, forutom i de
fall som anges nedan.

Eget kapltal delia-sz. in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver . .
'beskattade reserver redovisas med "bru‘ttobelopp- i balansrakningen, in

<lusive den uppskjutna

Bokslutsdispositioner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r eventuella

nedskrivningar. I anskafiningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt

forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer varefter

sedvanlig nedskrivningsprévning sker. Utdelning frdn dotterforetag redovisas som intékt,

Nyckeltalsdefinitioner

Nétt@@ms fa‘ﬁttn:ing

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutningen.

med anI ag for uppslq uten skatt)

Not 2 Anstiillda och personalkostmader
Koncernen

2023

Medelantalet anstilida
Kyvinnor

Miin 9

Loner och andra ersittningar

Styrelse och verkstillande direktdr 114 765
Ovriga anstéllda 6327 918

6 442 683

Sociala kostnader

Pensionskostnader for dvriga anstéllda 152 255

-Ovnga sociala. avgifter enligt lag och avtal 1 734 535
1 886 790

Totala 16ner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 8 320 473

2022

2 568 744
2 568 744

205 180
807 099

3 581 023
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Moderbolaget
2023 2022

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mién

S B
N\ L

Loner och andra ersittningar _
Ovriga anstillda 2 654 451 2 568 744
2 654 451 2 568 744

Sociala kostnader

Pensionskostnader for 6vriga anstallda 152.255 205 180

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 882 772 807 099
1035 027 1012279

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 3689478 3581023

Not 3 Resultat fran andelar i intresseﬁiret-ﬁg och gemensamt styrda fﬁfreftag
Koncernen
2023 2022

Resultatandel fran intresseforetag -3 674 921
-3 674 921

Not 4 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som dr anlaggningstillgangar
Koncernen
2023 2022

Kursdifferenser -899 683 0
-899 683 0

Moderbolaget
2023 2022

Kursdifferenser -899 683 0
-899 683
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Not 5 Bokslutsdispositioner
Koncernen

Erhéllna koncernbidrag

Moderbolaget

Lamnade koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pd arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt rdntenetto

Skatt hantorlig till tidigare &rs redovisade

resultat

Ej skattepliktiga intdkter

Ej bokforda avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av underskott

Ovrigt

Redovisad skattekostnad

2023

-20 533 208
4 803 320
-15 729 888
2023

-16 451 304
-16 451 304

2023

-1 863 797
-100 827

-1 837 095

17 (29)

2022

-3 150 656
13 057 304
4906 648

2022

-15 672 224
-15 672 224

2022

-1 587932
-619 899
-345 162

-2.552 993

Procent

20,60

2023

Belopp

29089 111

5992 357
-128 268

-6 155 147

-100 827
25 529
949 321

-2 407 993
-12 067

-1 837 095

Procent

20,60

2022

Belopp

-4 425 680
-145 730

-1 498 629

-619 899
410 608
307 672

83739

-2 552 993
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Moderbolaget
2023 2022

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 0
Skatt pé grund av dndrad taxering 0 -35018
Uppskjuten skatt 347 738 360 371

Totalt redovisad skatt 347 738 325 353

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -21 802 966 -3 464 329

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 4491 411 20,60 713 693
Ej avdragsgilla kostnader -16 976 -6 701
Ej avdragsgillt rantenetto 958 256 -346 859
Ej avdragsgilla nedskrivningar -3 183 470 0
Ej skattepliktiga intdkter 15 300 238
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat 0 -35018
Skatteeffekt av underskott 271
Redovisad skattekostnad 347 738 325 353

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ing'iende anskaffmngsvarden 3699 477 1 199 783
Ink&p 0 2 388 146
ForsaIJmngar/utrangeﬁngar -2 577 909 0
Omrékningsdifferenser 78 215 111 548
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1199 783 3699 477

Ingéende avskrivningar -1 018 988 <779 031
Arets avskrivningar -180 795 -239 957
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 199 783 -1 018 988

Utgdende redovisat viirde 0 2 680 489
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Not 8 Ovriga immateriella anliggningstiligangar
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Arets aktiverade utgifter

Omrakningsdifferenser
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Omrakningsdifferenser

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forskott avseende immateriella anliiggningstillgingar

Koncernen

Inkop .
Omrikningsdifferens

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Genom f6rvary av dotterbolag
Omrikningsdifferenser

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar
Omrakningsdifferenser

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar/Gvervirden

Genom f6rvirv av dotterbolag

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

UtgAende ackumulerade uppskrivningar/évervirden

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

113 865

206 600
-7 180
313 285

-34 921

-64 808
2 250

215 806

2023-12-31

1689 388

2023-12-31

676 381 786
17 605 102
0

54 879 491
§,

-235 073

748 631 306

-66 115 969

248 414786
0

244 449 861

914 141 504

19 (29)

2022-12-31

53 508
53159
7198
113 865

21 396
-11 120

-2 405
=34 921

78 944

2022-12-31
0
0

0

2022-12-31

588 350 509
19 469 150
757 299
34 057 319
35901 981
3355 126
676 381 786

-58 470 907
90 798

-17 186

-06 115 969

233 261 189
18 848 018
-3694 421

248 414 786

858 680 603
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Moderbolaget

Ingéende anskafiningsvérden
Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar _
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgfi.end?ef redovisat varde

Bokfort virde byggnader

Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingéende anskaffmingsvérden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Genom forvarv av dotterféretag

Omrikningsdifferenser

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Omréakningsdifferenser

Utgfiende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

95999 275
0
95 999 275

-10 566 361
0

-1 150 682
-11 717 043

-2 071 081

166 143 207

147 139 762

166 143 207

2023-12-31

5728 473
7976 597
-692 584
62 812

0

-252 544
12 822 754

-1 261 007
931 592

28 441

-2 164 158

10 658 596

20 (29)

2022-12-31

100751 574
4752299
95 999 275

-9 506 477
90 798

-1 150 682
-10 566 3’61

86 003 137
-2 071 081

169 364 970

150 361 525

169 364 970

2022-12-31

1209 924
4078 065
0

0

250 000
190 484
5728 473

-1 199 441
61 566

0

-1 261 007
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Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

1172924

1172924

-1 172 924
-1 172 924

2022-12-31

1 172924
1172 924

-1 172 924
-1 172 924

Not 12 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Koncernen

Ingaende nedlagda kostnader

Under 4ret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Ombklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Moderbolaget
Ingdende nedlagda kostnader
Utgﬁende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Fordringar hos koncernforetag
IKoncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023@12~31

54 207 400

61 329 338

-54 942 303
-478 135

60 116 300

60 116 300

2023-12-31

557 901
557 901

557 901

2023-12-31

36 717 370

53 764 861
90 482 231

90 482 231

2022-12-31

31363916

56 900 803
234 057 319
0

54 207 400

54 207 400

2022-12-31

557 901
557 901

557 901

2022-12-31
17 098 992
19618 378
36 717 370
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Moderbolaget

2023-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 150 703 216
Tillkommande fordringar 113 691 673
Avgdende fordringar -37 959 137

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 226 435 752

Utgaende redovisat virde 226 435 752

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden 2 512 409

Resultatandel 3674

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 508 735

Utgdende redovisat virde 2 508 735

Moderbolaget
2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 2 500 000

Utgfende ackamulerade anskaffningsvirden 2 500 000

Utgﬁeﬂde redovisat viirde 2 500 000

2022-12-31
109 336 651
107 977 504
-66 610 939
150 703 216

150 703 216

2022-12-31
2511488
921

2 512 409

2512 409

2500 000
2500 000

2500 000

Not 15 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen
Kapital- Rastritts- Antal
Namn andel andel  andelar
20% 20% 100

Sylten 1 Norrkepmg Fastlghets

Org.nr Siite
Sylten i Norrk6ping Fastighets AB 559190-3116 Norrkoping

Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal
Nanin andel andel  andelar
Sylten i Norrképing Fastighets AB 20% 20% 100

Org.nr Siite
Sylten i NorrkGping Fastighets AB  559190-3116 Norrképing

Bokfort
virde
2 508 735

Bokfort
virde

2 500 000
2 500 000
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Not 16 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt sty

Koncernen

Ingaende anskatiningsvarden

Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffuingsvirden
Utgaende redovisat viirde
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Férsaljningar _
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

rda foretag

2023-12-31
34107181
19 000

3289 781

2023-12-31

3270 781
19 000

3289 781

2023-12-31

23 (29)

2022-12-31

24 575
3270781

2022-12-31
3246 206
24 575
3270781

3270 781

2022-12-31

4590 000
-4 590 000
l

2022-12-31

0

0
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Not 18 Andra langfristiea fordringar
Koncernen
2023-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 5 000 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 5000 000

Utgdende redovisat virde 5 000 000

Not 19 Uppskrivningsfond
Koncernen

2023-12-31
Belopp vid érets inging 96 635 361

Avskrivning pa uppskrivet belopp -2 013 399
Belopp vid drets utging 94 621 962

Moderbolaget
2023-12-31

Belopp vid arets ingéng 66 642 053
Awvskrivning av uppskrivna tillgdngar -1 644 438
Belopp vid drets utging 64 997 615

24 (29)

2022-12-31

5 000 000
5000 000

5 000 600

2022-12-31

98 648 763
-2 013 402

96 635 361

2022-12-31

68 286 491

1 644 438

Uppskrivningar av anldggningstillgdngar fordndrar ej anldggningarnas skatteméssiga restvarde, och som

kostnader 1 deklarationen.

Not 20 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Koncernen

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader
2023-12-31

en konsekvens hirav aterldges avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

Temporiira skillnader Uppskjuten

Byggnader skattefordran

-Uppskrivaning

-Skillnad planenligt och skattemissigt restvirde -120 857
-120 857

2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten

Byggnader skattefordran
-Uppskrivning

-Skillnad planenligt och skatteméssigt restvirde -32 752
-32 752

Uppskjuten
skatteskuld
46 456 134
8225762
54 681 896

Uppskjuten

skatteskuld
47 399 271
7 322 049
54 721 320

Netto
46 456 134

8104 905
54 561 039

Netto

47399 271

54 688 563
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Moderbolaget

2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
Byggnader
-Uppskrivning 0

-Skillnad planenligt och skattemissigt restvirde 0

0

2022-12-31

skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld
16 863 361
2837 503
19 700 864

25 (29)

16 863 361
2 837503
19 700 864

Netto

Uppskjuten Netto
skatteskuld

Temporira skillnader Uppskjuten
Byggnader skattefordran
-Uppskrivning 17 290 004
-Skillnad planenligt och skatteméssigt restvirde 0 2 758 598

0 20 048 602

17 290 004
2 758 598
20 048 602

Not 21 Upplaning
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 556 202 568 518 419 729
556 202 568 518 419 729
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Den del av langiristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut ' 86 249 099
86 249 099

76 689 403
76 6389 403

Not 22 Skulder som redovisas i flera poster
Koncernen

Koncernens skulder om 752 845 140 kr (679 879 727) till kreditinstitut redovisas under féljande poster i
balansrdkningen:

'I;:_ffmgfris:ti.gﬂ skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

701 885 784
701 885 784

50 959 356
50 959 356

2022-12-31

623 536 8§98

623 536 898

56 342 829
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Moderbolaget

Foretagets skulder om 103 760 628 kronor (92 562 476 kronor) till kreditinstitut redovisas under féljande
poster i balansridkningen:

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 99 958 780 89 309 717
99 958 780 89 309 717

Kortfristiga skulder
f)fvriga- skulder till kreditinstitut 3 801 848 3252 759
3 801 848 3 252759

Not 23 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 18 065 578 11725 739
Valutakursdifferenser -172 479 197 876
Forlust vid forsédljning av anlaggningstillgédngar 478 135 111 501

18 371 234 12 035 116

Not 24 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

_'IngéendEs-an-skaffﬁin gsvirden 119 779 975 101 077 822
Inkdp 0 18 447 440
K apitaltillskott 15 453 740 254 713

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 135233 715 119 779 975
Arets nedskrivningar -15 453 740 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -15 453 740 0

Uﬁtgﬁendez redovisat virde 119 779 975 119779 975



Séderstaden 1 -stergéjtland AB
Org.nr 556668-1929

Trehorningen AB

Kv Korpen 18 AB
KV Séderkéying 2:42 AB

ngdansen Hus-4_.3 AB
S. Vagen 1 i Soderkdping AB
S. Engelbrekt 11 1 Soderkdping AB

Kv Sista Dansen Projekt AE

Soderstaden Parkering AB

Kv Lagberg AB

Soderkopings Brunn Fastighets AB
Bla Musslor Projekt AB

RDMN Invest AB

Marinastaden Energy AB

Villa Carona SRL

Hotell Villa Carona SRI.

Kv Bergskvadraten AB

Nykoping S:t Annehus 1 Fastighets AB

S: Laurenti Fastighets AB

Not 25 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen

Org.nr

559041-9148
559041-9163
559059-3660
556803-6395
556698-2806

559046-3153

559093-2470
559084-8122
559169-0325
556840-6101
559185-1380
559210-7857

559217-7991
2577455
556564-5305
2577242

559371-4412

Site
Norrkoping
Norrkdping
Norrkapmg
Norrk&ping
Soderkopmg
Norrkoping
Séderkdping
Norrk6ping
Norrkoping
Norrk&ping
Norrkoping
Norrkong

Norrkc)pmg
Milano

Norrképing
Milano

Norrkoping
Nykoping
Soderkoping

Moderbolaget

Kapital-

Namn

Treh6rningen AB

Kv Korpen 18 £

Kv Séderképing 2 42 AB

S12 Fastighets AB
Ringdansen Hus 43 AB

S. Vagen 1 1 SoderkSping AB
S. Engelbrekt 11 i
Soderkdping AB

Kv Sista Dansen Projekt AB
Soderstaden Parkering AB
Kv Lagberg AB

Séderkopings Brunn Fastighet
AB

B14a Musslor Projekt AB
RDMN Invest AB
Marinastaden Energy AB
Villa Carona SRL

Villa Carona AB

Kv Bergskvadraten AB
Nykoéping S:t Annehus 1
S:t Laurent1 Fastighets AB

andel
100%
100%.

100%

100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%

100%
100%

100%

100%
95%

100%

100%
100%

Rostritts-

andel
100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100 %
100%

100%

100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

100%

Antal
andelar
500
500
500
500
1 000
500

00
500
500

1 000

1 000
500

50

500

500

250
250

Bokfort
varde

50 000

50 000
50 000

2 080 000
56 000
904 675

12 579 796
1 250 000
54 000

75 859 163

25 112 774

7650 000
24 951 130

80 000
129 997
400 000

11225 494

| 172 446




Soderstaden 1 é.s't-*-ergiiﬂand AB

Org.nr 556668-1929

Not 26 Stallda sikerheter

Koncernen

Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Moderbolaget

Fastighetsinteckningar

Not 27 Eventualforpliktelser

Koncernen

Borgensétagande till f6rman 10r dvriga koncernbolag

Borgensitagande till
Borgensatagande till f6rmén for 6vriga koncernbolag

Moderbolaget

‘orman for dotterbolag

Not 28 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

813522 610

108 235 000
108 235 000

1 000 000
1 000 000
2023-12-31

250 392 522
1 000 000

251 392 522

2022-12-31
798 280 100

1 100 000
799 380 100

104 775 000

2022-12-31
1 000 000
1 000 000

1 000 000
175 271 750

Modertoretag 1 den minsta koncern dér fOretaget ingar d4r Egendomen Bloméngen AB med
organisationsnummer 559140-2176 med séte i Norrképing.

Moderforetag i den stérsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning ér
Bloméngen Holding AB med organisationsnummer 559175-0921 med séte i NorrkGping.
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Revisionsberittelse

.-r_g.nr .5}5 6.6..6 .8. 192;9-

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen for Soderstaden i Ostergdtland AB
for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredowsnmgslagen och ge‘r' en i alla vﬁsentli gja a‘vseenden rﬁtfvisande bi’l’d av 'moderbolagets och

:6_1:1_1.1 _g_t arsredgws_mngs1a_ge1:1. F oma].tnmgsberattelsen ar.fmenhg med arsredo.wsmngens e.c:h_

koncernredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget

och koncernen.

G} zmd fﬁru’ttdlﬂndén

yrkesehska ansvar enllgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att uppritta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av

bolagets ech koncemens f“ormaga att fortsatta verksamheten Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om
imheten och att anvianda antagandet om fortsatt
drift, Ant.a.ga-n.det.am fortsatit drift tlllamp-as dock inte om sty,rels-en avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredowsnmgen och koncernredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hog grad
av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverwe
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av

_ Sida 1 (4)
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oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen.

'S om 'del av en rlevi‘sin enl-i gt I‘SA 'aﬂVéinder' 'ja;r_j_profe's*siion:ell}t omddme och har en professionellt skeptisk

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncemredovismngeﬂ vare *sig d-e‘-s sa be‘-r.r 'pﬁ -oeentli gheiter- eller -mis:St-a;, utfﬂr‘mar OCh utf’ér
andamalsenh ga fmf att utgora en grund for mina utta]_anden Rlsl{en for att inte upptacka en vaseuthg
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

_ skaffar j'ag m’i’g en ﬁ}rstﬁelse av- den del av bol'agets intema 'kfmtro’ll som har :betydelse ffjr min revision fﬁ’r

- utvérderar jag lampli gheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otlllmckhga
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncemredowsnmgen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

-utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredowsnmgen och koncernredovisningen
aterger de underliggande trans aktl@._n;ema och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

- inhémtar jag tillrickliga och #indamélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
eﬁh‘ete‘ma ialler affairsaktivitetema im)m koncemen fii'r a‘tt g‘&ir‘a ett uttala;nde ai,'vaeende lmncemredovisningen

uttalan.den

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Séderstaden 1 Ostergotland AB for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden

SﬁtyrelSmS ansm'r

tﬂl de krav som b@lagets och kancernens--verksamhetsart meattﬂmg och nsker staller pa qtﬂrlf::ken av
moderbolagets och koncermnens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
orgamsatmn ar utfoﬂnad sa att bakfonﬂgen medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

Revisorns ansvar
Mltt mal betraffande rewsmnen av forvaltnmgeﬂ och darmed mltt uttalande om anwarsfnhet ar att mhamta

vasentlwt avs_eende.

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

uttalande om detta i att med rlmhg grad av sakerhet bedoma om fnrslaget ar forenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog orad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte iir
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pd min professionella beddmning med utgangspunke i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar gr-anskningen_pﬁ sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse 1or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

S/ . Norrkc)pmg, : _"-4-...0 5.3

Y

Patrik-Farstedt

| Sida 4 (4)
Soderstaden i Ostergdtland AB, Org.nr 556668-1929



