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Faststéllelseintyg
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resultatrdkningen och balansrékningen 1 arsredovisningen har faststillts pa drsstimman den
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med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Informatmn om Vel‘ksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 9 728 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet i varldsekonomin. Bedésmningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden.

Bolaget mgar i SBB—kencernen som paverkats negatwt av forsamrade mc:ghgheter t111 ﬁnans1er1ng

[ ovrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjaimforelse
Zzoliagets: ekonomiska utveczkli‘ng. 1 samm andrag.

2020/21

2023 (14man)

Resultat efter finansiella poster tkr 9917 -1 289 -25
Balansomslutning ' tkr 38 064 57 157 1271

Soliditet % 0,2 0,7 2.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 10 100 097
Arets resultat 29927 042

kronor 173 055

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 173 055

kronor 173 055

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Resultatrikning

Driftkostnader

Driftnetto

Centraladministration
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det torekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

Not

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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2022

-337

-343

-946
-1 289

376

918
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Balansrikning

Anliiggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgédngar
Forvaltningstastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Omsittningsfastigheter
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

L2
13

12
11

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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10 840

449

3

81 224

81 224

92 0'64;
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2022-12-31

56 127

1 030

7 157

< ]

57157
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

ransaklios 0922211223722111.2314 &
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14

15

12

12

B Sicneral UL, AL KK LS, D

2023-12-31

25

10 100

-9 927

173

23 426

64 321
3 926

1
191

193
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2022-12-31

25

1290
018

372

I

2] 599

21 599

34 182

46
312

116

68 439

35 156

92 064

X7 157
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Forandringar i eget kapital

Bundeteget Bundet eget Bundeteget — Fritteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2022-01-01 25 , - - 25

Erhallna aktiedgartillskott - - 1290 1290
Arets resultat _ - - -918 918

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0 372 397

Erhallna aktiesigartillskott : : i 9728 9728
Arets resultat - 9927 -9 927

Eget kapital 2023-12-31 25 0 0 173 198

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet 4r 1 kr
per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 férekommande fall,
tillige for avsitining till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott frin aktiedgaren.

Arets resultat _ _
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 11 043 tkr (1 315 tkr).

lansaklios 09222115337221112314 Gl  Signeral LL AL KK LS, D |
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Not

Aterliggning av poster som inte ingdr i kass flodet

- Avskrivningar m.m materiella anldgeningstillgdngar

Erhallen ranta
Erlagd rédnta

rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av korttristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 frdri.ngar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna/limnade aktiedgartillskott
Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

19

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

ransaklios 0922211223722111.2314 &
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-3 809
3 820

620

99
7

6 097

452
3144

-3 405

-5 808
-28 465

-34 273

9 728

30 139

-2 189
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2022

-343

946

-1 289
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Not 1 Allmin information
Hemvist Visterds Najaden 3 AB med org nr 559285-3617 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Hemvist Visteras Najaden Holding AB org nr 559256-3950 med
sdte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Hemvist Visterds Najaden 3 AB ar

dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr SBB Kapan Bostad AB org.nr 559305-
4934, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsnmgslagen (1995:1554) och Radet for
ﬁnan51ell rapportermgs rekommendatlon RFR 2 Redow snmg for ]LlI‘ldlSk person

_Rek.om_me.ndatmnen ang_er vﬂ.k_a unda_ntag ech tlllagg som _g.:all_e_r 1 _forh_a;ll_ande t111 IFRS_.

Arsre-d@vi.snfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

T111 gangar avsattmngar och skulder har---varderats t111 anskaffnmgsvarden om 1nget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
'Bo’lagets funkti'ontella valuta, ar sv enska kmnor' 'SEK och utoér rapportieringsw alut'a fér bo‘laget O'm

'tran.saktl_ oner 1 _utl. a,ndsk_ valuta

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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RESULTATRAKNING

Intikter
Intékter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsdataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har overgitt till képaren.

Rinteintidkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestér av ranteintidkter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.

jRantemtakter pa fordrmgar och rantekostnader pa skulder beraknas med tlllampnmg av.
‘utbietalmngar _und_.__er ranteblndmngsﬂden bhr hka med det redow_sade \za_rd.e;t av fordran eller
'skumen Ranteintékter----resp ekﬁVe -rantekos*madfer i-nkluder'ar pe*ri-odi‘s e*rade bel opp av

forfall

Lanekostnader

Kostnader tor uttag av pantbrev vid kop av fastighet beaktas ) som finansiell kostnad utan
aktiveras och foérdelas pa bygenad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under
av-skrivningar Kostnader {6r nya pantbrev som 1nte ar direkt forknippande med t6rvirv aktiveras
enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar.
Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatfer'

resultatraknm-gen Aktuell ska-tt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuel]t ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror fraimst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskr“vmngar pa fastigheter

som kan Overstiga de redwlsmngsmasm ga, skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag,

lansaldios 09222113357321112314 CEm8  Sipneral LL, AL KK, L5, 1D |
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Uppskjuten skatt berdaknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

redowsas endas‘t 1 den man det ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnytt] as. Vardet pa

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Omsittningsfastigheter

Projekt- och exploateringsfastigheter innehas i syfte att utveckla och avyttra bostédder, savil
hyresrétter som bostadsrétter, och samhillsfastigheter. Fastlgheterna redovisas som
omsittningstillgangar, &ven om vissa fastigheter i avvakan pa utveckling forvaltas med
hyresintikter. Redovisning sker till det ldgsta av anskaffningsvide och nettoforsiljningsvirde.

Nar det ﬁ.n_ns_ en 1nd.1kat1 on _pa_ att en tlllgang e_ll.e.r en grupp av tiﬁl lgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens éte*rvinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtll ga leasmgavtal redowsas som Operatmnella leasmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema 1

-te_ckn_andet av e;tt av-tal redowsas lm_] art som en ml_n:skmng av de_n t_otala_leasmgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

lansaldios 09222113357321112314 CEm8  Sipneral LL, AL KK, L5, 1D |
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en t6ljd av en intraftad hdandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dér effekten av nar 1 tlden betalnll:lﬂr Sker ar Vasenth g,, beraknas av sattnmgar genom

ferkmppade me_d_ skulden. _Avsa.ttnmgar omprovas Y_l_d__ va_r,]e bokslutstlllfa;ll_ei

Fina'nsizella i'nst?rum“ent
och en ﬁnan31ell skuld eller ett egetkapltalmstrument i ett annat foretag Fmanmella mstrument som
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa till ganfrsmdan andra langfrlstl ga fordrmgar

't111 kredltmstltut ovnga langfrl sti ga Skulder leverantorsskulder upplupna kostnader samt ovrlga
kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
sk1c1<:ats Skuld tas upp nar motparten ha,r presterat OCh avtalsenh g skyldl ghet forehgger att betala

'tﬂl gang och ﬁnans1ell sku,ld kwttas 00h redowsas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samt1d1 gt reahsera t111 gangen och reglera skulden En finanswll t111 gang tas 1

ﬁnanswlla tﬂlgangen upph@r Exempelms Vld mottagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pd annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

lansaldios 09222113357321112314 CEm8  Sipneral LL, AL KK, L5, 1D |
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Upplénm g

anskaffmngsudpunkten_ v.a,rde_ras lanen t111_ up_plupet anska,ffHIngsv.arde enhgt effektl_vrantemeteden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats i den
lapande verksamheten fran leverantorer Leverantorsskulder redowsas nar faktura mottaglts

.(.__ell.er; und.._er .normal verksamhetscykel om .denna ar l.a.n_gre).j Om ..1.n.teﬂ__ tas de up H som l.angfnstl ga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktieﬁgarti‘llskott

som en _okmngg av .fI‘Itt ege.t kapltal.

Kassaﬂﬁdesanalys

]usteras for transaktloner som mte medfort in- eller utbetalmncrar under permden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hédnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning foérvéntas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgéngar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for véasentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernféretag och fordringar pa koncernforetag,

Steperal LL, AL, KK LS, 5

lransaklios 09222112237221112314  SHilE
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {or olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarw for exponermgj hantenng och uppf’olj mng av foretagets ﬁnan51ella rlsker De

Rame;i z-sk
Med réi;nt‘ieriSk avs?‘:fes 'ris*kaen att verkligt v‘éi;rde -eller framtida kas’saﬂédeh ﬂuktuerafr'till féljjd av

'bolag;._ets ﬁnanswllza,_ skulder__ Med_ ﬁnanswnngsnsk avses rl_sken att blaget inte kan _u.pb_rmga_
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affar's‘miodell fér-férvaltni'ﬂg av tillgﬁ;ﬂgeﬂ ocih karaktéren pé; 'till géngens -a;v-talsenliga kassaﬂéden

'transaktl onskostnader Hyresfordrmgar redowsas mltlalt t111 det fakturerade vardet Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
t1ll upplupet anskattningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rédnta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Klassz”

:zcermg Och vardermg av f nanszella 5kuZder

uppl'upet anskaffnmgsvarde varderas 1n1t1a1t t111 Verkh gt Varde mkluswe transaktlonskostnader
Efter det torsta redovisningstillfallet virderas de till upplupet anskaftfningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Verkligt virde faststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrwnmg for forvantade kredltforluster Nedskrwnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

kredltﬂ sk.

lansaldios 09222113357321112314 CEm8  Sipneral LL, AL KK, L5, 1D |
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Hyresfordringar

Den torenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans férvantade dterstdende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvéantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel tillimpas en nedsknvningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv tor de ndstkommande 12
manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa dterstaende 16ptid (stadiel). Om det
har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet redovisas en
forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) Far tlllgangar som bedams vara,

1 fore;-g_aende _sta-d1_er.

Vid vérdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Forvantade kredltforluster va;rderas utlfra,n sannohkhet for falhsseman forlust glvet

betalmngsmstallelse forehgger

For kredittorsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av térvintade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstirk ningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas i balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets férmaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthélla

en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som
betalas t1ll aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, uttfirda nya aktier eller sdlja tillgangar for
att minska skulderna.

I-ansalkdion 99222113357321112314 signeral LL, AL, KA Lo L)
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

16(25)

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen och Kapan Tjénstepensionsforening Samt med bolag inom SBB Kapan Bostad AB-

koncernen

’belopanderanta Agarlanen ar efterstallda och loper med 2 3 % ranta som betalas kvarl:al SVIS.

Rinta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

ﬁPrlssattmng pa t] anster fran koncemforetag sker t111 ma,rknadsmasm ot pns lolage@;t,kc’)per tjanster

Bolagets totala mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsaljning (tkr)
Inkép (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 6 Rinteintakter och liknande resultatposter

Raénteintdkter koncernforetag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncerntoretag
Rfa“nteka stnader I é,n

Qv_rlg,a. ﬁ nanst eall__a _k.ost_na;der

Summa

ransaklios 0922211223722111.2314 &

2 Sipneral LL AL KK, LS

23-12-31

449
23 426

2023

2784
3238

-185

6 208

]
.j.. : -

22-12-31

450
812

21 599
1 030

2022




Hemvist Visteras Najaden 3 AB
559285-3617

Not 8 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ¢ avdragsgllla kostnader

Ej avdragsgillt rdntenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott

Bokforingsmassiga avskrivningar

Justering uppskjuten skatt underskott

Ej véirderade underskott

Redovisad skattekostnad

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

ransaklios 0922211223722111.2314 &

2 Sipneral LL AL KK, LS

-9-932

2 046

-787

[ES

2023

56 126

]
.j.. : -

17(25)

2022

376

376

2022

1246
54 330
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2023 2022

Ombklassificeringar -84 592 _

Utgdende ackumulerade anskatfningsviarden 56 126
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Utgaende restvirde enligt plan 56 126

o | <

Upplysning om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vérdet for fasti ghetema uppgar till 192,9 mkr (144 mkr). Virdering sker externt arsvis.
Virderingarna har baserats pa en analys av framtlda kassafloden tor respektive fastighet ddr hansyn
tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar.
Under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér. For

perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag.

ﬁ]rlft— och underhallskostnader har bedomts utlfran foretagets Verkll ga kostnader och har anpassats

Lanﬁmktlg_ vakan.s beaktas 1 viarderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméassiga
bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Vardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2314 &
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Not 11 Omsiittningsfastigheter

2023

Ombklassificering 84 592
Nedskrivning -3 820

Summa 80 772

Projekt- och exploateringstastigheter innehas 1 syfte att utveckla och avyttra bostidder, savil
hyresrétter som bostadsritter, och samhallsfastigheter. Fasti gheterna redovisas som

omsattnmgstﬂl gangar aven om Vlssa fastl gheter 1 awakan pa utveckhng forvaltas med

lansaldios 09222113357321112314 CEm8  Sipneral LL, AL KK, L5, 1D |

19(25)

2022
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Not 12 Finansiella instrument

Likvida medel
Sumima

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

¥

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

tkr. 2022-12-31

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

3

64 321
3 926
1

87 674

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till upplupet

anskaffningsvirde

)
0

46
0

34 228

20(25)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

e R e Sl i

@

Finansiella
tillgéngar/skulder

varderade till verkligt
vérde via Arets resultat

()
(}

1D O O

—

[ ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

ransaklios 0922211223722111.2314 &

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viirde liimnas

Skulder till kreditinstitut 64 321
Ovriga langfristiga skulder 0 19 426

Summa 0 83 747

Noterade priser pad Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Finansiella tillgangar virderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde Liimnas ”
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

34 182
0

[

Summa 0 34 182

21(25)

E) observerbar

indata

Ej observerbar
indata

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2023.

Virdering till verkligt viarde per 2022-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022.

Réntebédrande fordringar och skulder

Koncernens réntebérande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Skulder till
kreditinstitut och Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for

redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen beddms

vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristi%a; fordri_-ngar och skulder
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vérdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, évriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,

upplupna kostnade
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2314 &
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Not 13

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar

- Avgdende fordringar

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

'U‘tg_éen‘deﬁ redovisat virde

Not 14

Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning 6verfors

Not 15

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

ransaklios 0922211223722111.2314 &

B Sicneral UL, AL KK LS, D

2023-12-31

1 030

9810

10 100

-2 92

173

173

2023-12-31

-1

22(25)

2022-12-31

1 030

1 030

2022-12-31
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader pa
underskott

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan aren har redovisats over resultatrdkningen.

Not 17

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat vérde

Not 18 Eventualforpliktelser

Summa eventualforpliktelser

Not 19 Upplaning

Forfallotider

Den del av ldngfristiga skulder som forfaller till betalning

inom fem ar efter balansdagen

ransaklios 0922211223722111.2314 &

Langfristiga skulder hos koncernforetag

B Sicneral UL, AL KK LS, D

2023-12-31

2023-12-31

21 599
1 827

23(25)

2022-12-31

v | o

2022-12-31

23 426

2023-12-31

21 599

21 599

21 599

2022-12-31
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Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 20 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 21 Stillda sikerheter
For egna avsittningar och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2314 &

2023-12-31

64 321

24(25)

2022-12-31

2023-12-31

2023-12-31

69 300

34 182

34182

2022-12-31

2022-12-31

69 30 O
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Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstamman - - 1or faststéllelse.

Stockholm - -

Letv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats - -

Emst & Y'@u-n-g AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

lansaldios 09222113357321112314 CEm8  Sipneral LL, AL KK, L5, 1D |
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Till bolagsstamman i Hemvist Vdsteras Najaden 3 AB, org.nr 559285-3617

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hemvist
Vasteras Najaden 3 AB foér rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

En'l'igt vér uppfattning har érsredwisn'ingen uppréttats | enl'i'g-.

avsee-nde-n .r_..at;..tw $a.n-d$. bl-.l.d..av Hemv.:.;st Vaster aS-..NaJaden 3 AB&S
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

jf'ina'n'sie'l'la resul‘ta’t och kassa‘f'lfjd'e f:‘jr éret enligt érs-.

a-r.s_redwl,snlngens w.r _I.g_a. s:l.al_a_r

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
-rakmngen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart -ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. M1 ar oberoende 1 forhallande till Hemvist Vasteras
Najaden 3 AB enligl god revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har iInhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

fortsatt drift

'f@r?«fal.tnmgsxberattelsen a.xf v._l;.l;ken rsle-t f.ram.gar .att. kﬁn;ce.rn;efn l

vilken bolaget ingar paverkats negativt av fdérsamrade

_m'ﬁjl'igheter :tiII finahsiering Skulle fin-a-nsiering inte erhéllas 'i

'for fartsatt drlft lnte fmeligger Dessa farhallanden tyder pa_

att det finns vasentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till

_betydande tvwel om foretagets fc:rmaga att fartsatta_

_a?v- detta;.._

& g Vig feans =

nsvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentligafelaktigheter, vare.

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
pﬁverk‘a 'ft‘:'ir'még'an att f’ar’t'sé‘tta'ver k’samhe‘te'n och at‘t 'anvén da
tzlzlzlzampas dock mte om s_tyr-e-l_sen avser a_tt _l_l_Kwde_ra- b-o-laget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

RBVISOrns snevar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

'm'issta*;gﬂ och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar mgen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

% '|dent|f|erar ech bedcmer Vi rlskerna for vasentllga felaktlg—.

'_h..ete.r. .al.l.ar mlﬁst.a.g; -ut..f-o..rmar -m.:.h- .ut.f@-r .gzrans.k.ntngs--

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for

att utgora en grund tor vara uttalanden. Risken Tor att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
'heter ar hﬁgre anfér en véisentl’ig fe‘laktighet SOm berer pé

_ma_sko-p._l.;.' f-f_::.rf.als._kmng_i avsi ktll.ga_ u.te-la_m_n.and_en, .fa;l.aktl.g_

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
_gransknmgsatgarder som ar lampllga med hansyn tlII om-

-anvands och rlmllgheten | styrelsens uppskattmngar | reda—
vishingen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-

hamtade reavisionsbavisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller 16r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

térmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi 1
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtasfram
till datumet tor revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

i__rrte.r_na _kontral_l_en _sc:-m Vi lde_nt_lflerat ;
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3 AB {r rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Hevisorns

ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till Hemvist Vasteras
Najaden 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen ar férsvarlig med hansyn- till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

av bolagets angelagenheter.. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation ech att
tillse att bolagets-organisation ar utformad sd att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
I ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

RBVISOrns snevar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig .g_ra'd_:a'v;sékér hét kurina bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget. till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

anvander vi professionelll omdome och har en professionslit
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslul, beslutsunderlag, vidtagna

aktiebolagslagen;

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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