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Forvaltningsberattelse

All'maint om verksamheten

har lnte haﬁ nagra anstallda under rakenskapsaret Bolaget bildades genom ﬂssuon per 2013 11 11

Agarforhallanden
Per 202212 agdes bolaget till 100% av Atrium LJungberg Holding 1 AB (556781-3059) som i sin tur 4gs

av Atrium Ljungberg AB (556175-7047). Bolaget ingar i koncernen Atrium Ljungberg AB
(656175-7047), samtliga med séte i Nacka. Atrium Ljungberg AB uppréttar koncernredovisning.
Agarforhallandena har efter balansdagen andrats.

Visentliga handelser under aret -
Inga vasentliga handelser har intraffat under radkenskapsaret.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Den 17 januari 2023 siéts avtal om forséljning av bolaget som inkluderar fastigheten Skotten 6, dven
kallad Glashuset. K&pare &r Axfast AB. Bolaget har &ven bytt namn fran Atrium Ljungberg Skotten AB
tit AxCity Skotten AB.

Flerarsoversikt (kkr)
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 75 703 63 693 67 457 76 483 66 885
Driftnetto 53 116 43 522 44 877 54 804 50 168
Rorelseresultat 44 268 38 319 36 624 46 377 42 071

Arets resultat 6 745 10 393 18 322 20 661 10 995
Arets investeringar 28 278 28 575 9 148 10 471 13 177

Verksamhetens vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Verksamhetens risker ar till stor del kopplade till fastigheterna. Resultatet fér den I6pande forvaltninger

paverkas av utveckllngen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.
Fastigheterna finns pa starka delmarknader i tuilvaxtreglonen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att
hantera dessa risker och det tillhtr en koncern med stark finansiell stélining med solida nyckeltal.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa vérldsekonomin. Lagre tillvaxt,
hégre inflation, stérningar i leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknaderna utgor nagra av
faktorerna som tynger fortroendet fér en aterhdmtning under den ndrmaste tiden.
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Forslag till vinstdisposition angiven i svenska kronor
Belopp i kr_

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 5815 467
Arets resultat 6 745 378
Totalt 12 560 845

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa féljande sétt: S
| ny rékning balanseras 12 560 845

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat
anges. Da belopp har avrundats till tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.
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Balansrakning . o o
Belopp i kkr - ~ Not  2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anléag

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 12 720593 699894
Summa materiella anldaggningstillgangar 720 593 699 894

gningstillgan gar

Finansiella anldggningstillgangar __ ,
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 13 _ 3697

, 4 737
Summa finansiella anlaggningstillgangar ' . 3697 4737

Summa aniaggningstillgangar 724 290 704 631

Omsittningstillgangar

Hyres och kundfordringar 14 1 382 2 935
Ovriga fordringar 15 279 1258
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 10 365 10 105

Summa kortfristiga fordringar T 12026 14 298

Kassa och bank .

Summa omséttningstillgangar | 12 026 14 298

SUMMA TILLGANGAR 736 316 718 929
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Balansrikning o _
Belopp i kkr - Not ~ 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5815 75 422
Arets resultat ._ 6745 10393

Summa fritt eget kapital 17 12560 "85 815

Summa eget kapital ' 12 660 85 915
Obeskattade reserver 9 6731 6 448
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11 59571 85721
Summa avséttningar 59 571 55 721

Langfristiga skulder _ .
Ovriga langfristiga skulder , 3 697 - 4737

Summa langfristiga skulder 3 697 4737

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1189 3902
Skulder till koncernféretag 13,18 635 016 546 911
Skatteskulder 451 2 317
Qvriga skulder 19 2 371 1136
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 14630 11 842
Summa kortfristiga skulder 653 657 566 108

ST

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21,22 736316 718 929

Fritt eget Totalt
Beloppikkr ___ Aktiekapital ___ kapital eget kapital

Ingaende balans 1 januari 2021 57 200
Arets resultat 10 393 10 393
Utgaende balans per 31 december 2021 100 85 815 85 915
Arets resultat 6 745 6 745
Utdelning lamnad , -80 000  -80 000
Utgaende balans per 31 december 2022 100 12 561 12 661

Antalet aktier uppgar till 1000 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resu itat fore skatt
Poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)}Minskning (-) av kortfristiga skulder
Forandring av rérelsekapital

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Om- och nybyggnad av fastigheter
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av skulder hos koncernbolag
Utbetald utdelning

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

ARETS KASSAFLODE
Kassa och bank vid arets boérjan

Kassa och bank vid arets slut

Erlagd ranta

10 951

7579
19 404
283

-1 822

35 995

2273

1309

3 582

28278

-28 278

Alla foréndringar av finansiella skulder har varit kassaflédespaverkande.

33
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14 316

7 240
11 180
279

-9 921

- 3 577,.

-2 370
4 897

2 527

25621

-28 575

-28 575

2 954

12 545
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:Intakterna utgors av hyror dar aven wdarefakturenng av fastlghetsskatt el och varme mgar

Tilliggsinformation - noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmén information

AxCity Skotten AB (556948-4537), &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séate i Nacka. Bolaget dgs
till 100%. av Atrium Ljungberg Holding 1 AB (5656781-3059) som i sin tur 8gs av Atrium Ljungberg AB
(556175-7047). Bolaget ingar i koncernen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga med séte |

Nacka. Atrium Ljungberg AB uppréattar koncernredovisning. Arsredovisningen avseende
rakenskapsaret 2022 har godkants av styrelsen for offentliggdrande.

Grunder for redovisningen

Arsredowsmngen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvérden. De finansiella rapporterna har uppréttats |
enlighet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 - Redovisning i juridiska personer. Bolaget tillampar

frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Atrium

Liungberg AB (556175-7047) som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Vésentliga beddmningar och antagande vid tillampning av koncernens redovisningsprinciper

Att upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 innebéar att styrelsen gor beddmningar och

uppskattningar som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vdardena av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa
historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande omsténdigheter bedéms vara rimliga.
Bolagets vasentligaste tiligang ar dess fastighetsbestand. For dessa tiligangar gbrs aterkommande

analyser for att identifiera eventuella nedskrivningsbehov.

Vid férvarv av bolag gérs en beddmning av om forvéarvet ska klassificeras som tillgangsforvarv eller
rérelseforvary. Ett tlllgangsforvaw foreligger om vasentligen hela det verkliga vardet av de forvarvade

bruttotillgdngarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar férvaltningsorganisation. Ovriga férvary

klassificeras som rérelseforvarvy.

Intiktsredovisning

som forutbetalda mtakter Storre hyresrabatter har penodlserats Sver kontraktens Ioptld

Omsétiningsbaserad hyra har i bokslutet uppskattats med mrapporterade omsattningsuppgifter som
grund. Faststéllandet av omsattningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgésts revisor
sakerstallt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och beddémd redovisas som en

andrad bedamnmg | den perled som arshyran faststélls. Samtliga hyresavtal klassificeras som

Resultat fran fastighetsférsaljningar redovisas i samband med att kontrollen gar éver till kbparen, vilket
i normalfallet sammanfaller med tilltrédespunkten da det vanligtvis finns villkor i avtalet som ska vara
uppfyllda for att kopet ska fulifdljas.

Rantemtakter redawsas fordelat over Ioptlden med tlllampnmg av effektwrantemeteden Effektwrantan

Ilka med det redowsade vardet av fordran

Fastighetskostnader
| fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att férvalta en fastighet.

Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhaliskostnader, fastighetsskatt och kostnader
fér fastighetsadministration.

Skatter

ar_den s_katt som bera_knas _pa det skattemasmga resultat som 4r justerat for e_J skattephktlg_a mtakter
elfer a;f_v:d_raag_s;gil_lza; kostnader.

me Ian redowsade och skattemasaga varden pa bolagets tlllgangar respektwe skulder Sklllnaden
mellan dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger dérmed den uppskjutna
skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nédr det finns en legal

-HVIC-VAABO-2QF 4E-L 26C6-3EULD
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kwttmngsratt fcar aktuella skatteford ringar ach skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna

reglera saldona genam nettobetalnlngar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattningen det &r sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktieagartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartiliskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier i koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget
kapital.

Erhallen utdelning redovisas nar aktiedgarens réatt att erhalla betalning har faststéllts. Om det anses
sakert att senare besiut om utdelnlng kommer att beslutas pa kommande arsstamma | det givande

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter. Fastigheterna

varderas 't|II anskaﬁnlngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och nedskrwnmgar

byggnadsmventaner mark markanlaggnmgar och pagaende arbete Utglfter som medfor framtida %

i

ekonomisk nytta och dar utglﬁen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt, Iaggs till anskaffningsvérdet. r
Lépande underhall som inte faller in i beskrivningen ovan har kostnadsférts. Lanekostnader i samband

med investeringar i férvaltningsfastigheter kostnadsférs under innevarande ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade av- och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tiligangen.
Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade véarde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r forknlppade med tillgangen
kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvérde kan métas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader, markanlaggnlngar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5ar
Datorutrustning 3ar

Penneo dokumentnyckel: 8GAVM-HVIIC-VAABO-2QF4E-L 26 C6-3EULO

Skillnaden mellan avskrivningar enligt pian och skattemassiga avskrivningar redovisas som
'bokslutsdlspOSItlon Uppskjuten skatt pa mellansklllnaden for byggnader och markanlaggnmgar

Tillfallig skattereduktion for inventarier
For skattskyldiga som har kalenderar som réakenskapsar géller skattereduktion fér inventarier som

anskaffades under 2021 och som finns kvar till och med utgangen av 2022. Skattereduktionen uppgar
till 3,9procent. Den kan nyttjas tidigast inkomstaret 2022 och eventuell kvarvarande reduktion kan féras

vidare och utnyttjas fér inkomstaret 2023. Fér bolaget betyder detta att foregaende ars uppskjutna
skattefordran har nyttjats for att minska arets skatt, innebarande att en uppskjuten skattekostnad samt

aktuell skatteintikt har redovisats.

Finansiella instrument _ o

Ett finansiellt instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt féljande och specificeras i not.

* Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

* Owlga fmansnella skulder

'.ﬁ'lﬁ'agetlti'l.léfmpa:r [FRS 9 Finansiella instrument.

Finansiella tiligangar varderade till upplupet anskaffningsvarde



AXC]tY Skotten AB. )

nmm_ln_el_l_t_ belOPD Uta_n d_lskonterln_g med avdrag far esakra fc)rdr[ngar Nedskrlvnmg av hyres— och
kundfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Kassa och bank

_’B;_t)la-g;e.ts kassa och bank ar placerade pa ett s.k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen.

Saldtjt pa koncernkortot kl-asslf iceras | balansrakmngen som fordrmgar respektlve skulder t|II

medel pa extema ban kkonton

Ovriga finansiella skulder
| denna kategori ingar laneskulder, évriga kortfristiga skulder och leverantdrsskulder. Skulderna

varderas till upplupet anskaffningsvérde. Skulder vars férvéntade I6ptid &r kort redovisas till nominelit
anskaffningsvérde utan diskontering. Langfristiga skulder har en férvantad I6ptid 6verstigande ett ar

medan kortfristiga skulder har en forvantad 16ptid kortare &n ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporara skillnader och gjorda avsattningar till
periodiseringsfonder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyser uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebdr att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
hanférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal
IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med fillnérande tolkningsuttalanden fran och med 1

januari 2019. IFRS 16 tillampas inte i bolaget utan istallet tillampas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal p,
2-12). Vilket da bolaget 4r leasetagare innebér att leasmgavglﬁerna redovisas som en kostnad linjart
dver leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas inom rorelseresultatet. Nyttjanderatten och

leasingskulden redovisas saledes inte | balansrékningen.

Penneo dokumentnyckel: 8GAVIM-HVIIC-VAABO-2QF 4E-L 26C6-3EULO
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Not 2 Hyreskontrakt _

Den redovisade arshyran for tecknade hyreskontrakt, uppgar forsta kvartalet 2023 till 64 745 kkr (67
939 kkr).

_Loxaler, xontraktidriatostruktur _ _Hyra, kkr _Andel, %

lnom 1 ar 301 0
2-5 ar 37 267 58
Over 5 ar 27 177 42

Totalt 64 745 100

Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31

Driftkostnader -6 328 -5 491
Forvaltningskostnader -4 383 -3-986
Reparationer -697 -1 072
Fastighetsskatt -11 180 -9 620
Ej avdragsgill moms -2

Totalt 22 53; 20171

Not 4 Leasing- och tomtrattsavtal

Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvands i fastighetsdriften och har en
férfallotidpunkt inom 5 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader fill 13 kkr (0 kkr), aterstaende
kostnader under |6ptiden uppgar till 64 kkr (O kkr).

Bolaget har inga ingangna tomtréttsavtal.
Forfallostruktur Hyra, kkr Andel %

Inom 1 ar 32 50
2-5 ar 32 50

Totalt 64 100

Not 5 Avskrivningar o
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Byggnader -7 490 -7 156
Byggnhadsinventarier ) -89 -83

Totalt -7 579 -7 240

Not 6 Arvode och kostnadsersittningar till revisorer
Revisionsarvode avseende aktuellt rakenskapsar redovisas i moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Penneo dokumentnyckel: SGAVIM-HVIIC-VAABO-20QF4E-L26C6-3EULO
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Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under 2022, dérav har varken Ioner eller arvoden utgatt.

Not 8 Finansiella intakter och kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-

Finansiella intakter _ 2022-12-31  2021-12-31

Totalt 33 -

2022-01-01-  2021-01-01-

Finansiella kostnader | | 2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader koncern -13 993 -12 543
Ovrigt ~70 2
Totalt -14 063 -12 545

Varav ranteintakter och -kostnader fran finansiella tillgangar/skulder vilka ar varderade fill upplupet

anskaffningsvérde:

2022-01-01- 2021-01-01-

Ranteintikter 24 -
Réntekostnader _-13893 -12 544

Totalt ' 13 969 12 544

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
2022-01-01- 2021-01-01-

Bokslutsdispositionet i} - | 2022-12-31 2021-12-31

Overavskrivningar byggnad 283 -278

Lamnade koncernbidrag _ -19404 11 180

Totalt -19 687 =11 458

Obeskattade reserver/Ackumulerade Gveravskrivningar - 2022-12-31  2021-12-31

Ingdende balans 6448 6 170
Overavskrivning byggnad 283 278

Utgaende balans 6 731 6 448

11(16)
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Not 10 Skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
Skatt o _ - 2022-12-31 2021-12-31

4 o T P —— i P S | s

Aktuell skatt avseende tidigare ars taxeringar 44 -617
Foérandring av uppskjuten skatt ____-3850 -3 306
Redovisad skattekostnad -3 806 -3 923

2022-01-01-  2021-01-01-
Avstamning skattekostnad _ 2022-12-31  2021-12-31 _

Resultat foére skatt 10 551 14 316

Nominell skattesats, 20,6% (20,6%) 2173 -2 949
Skatteeffekt avseende

- rénteavdragsbegrinsningsreglerna -1433 -1170
- 6vriga ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intékter -200 -187
- aktivering av fordran hanférlig till skattereduktion inventarier - 44

Justering avseende tidigare ar - 33

[ —

Redovisad skattekostnad -3 806 -3 923

Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader
avseende byggnad, mark och underskottsavdrag ) 2022-1 2-31 - 202 1-12:3’_7_

Ingéende balans 55 721 52 415
Férandring redovisad via resultatrakningen 3850 3 306

Utgaende balans 59 571 55 721

Penneo dokumentryckel: 8GAVM-HYIC-VAABC-2QF4E-L 26C6-3EULD
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Not 12 Férvaltningsfastigheter

Anskaﬁnmgsvarden _ ________ _ ~ sz_ 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 903 108 874 533
Investeringar 28278 28575

Utgaende anskaffningsvarden ' -931 386 903 108

Avskrivningar _ | - 2022-12-31  2021-12-31

Ingéende avskrivningar -203 214 -195 974
Arets avskrivningar _ 7579 _ -7240

Utgaende avskrivningar -21 0793 -203 214

Totalt utgaende planenligt restvarde 720 593 699 894

Verkligt varde forvaltningsfastighet 1818 000 1 844 000

Varderingsmetod

Varderingen har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors |
huvudsak genom en intern vérdering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav for respektive
fastlghet Avkastn’mgskravet faststalls enligt ortprlsmetode*n AvkastnlngkraVet anvand’s fo'r att att
av avtalade hyresnwaer fram tlll dess att hyresavtalen upphor Perloden dareﬂer beraknas
hyresintdkterna till aktuell marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedéms utifran bolagets verkliga
kostnader och efter fastighetens alder och skick. Varderingen grundar S|g pa observerbar och icke
observerbar indata. Observerbar data som har stérst inverkan pa vérdet &r framst hyra,

'fastlghetskostnader mflation mvesterlngar och nuvarande vakansgrad Data som kan anses som lcke

kan vara begransad OCh darmed kan det vara svart att harleda forandrmgar | avkastmngskrav under
vissa perioder.

For att sdkerstélla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvander fér alla sina
fastigheter, anlitas oberoende varderingsman som genomfor extern vérdering pa ett antal fastigheter
och dérigenom kvalitetssdkras den interna varderingsprocessen.

Taxeringsvérden ~ 2022-12-31 2021-1 2 31

Byggnad 556 000 343 000
Mark 562 000 619 000

Totalt 1118 000 962 000
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Not 13 Upplysningar om nérstaende ,
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
L jungbergkoncernen.

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Inkdp fran koncernbolag -26 286 -11 051
Rantekostnader till koncernbolag -13 993 <12 543
Fordringar koncernbolag 3 697 4773
Skulder koncernbolag 635 016 546 947

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 14 Hyres- och kundfordringar

2022-12-31  2021-12-31

Hyres- och kundfordringar 2 294 3 856
Osakra hyres- och kundfordringar - 912 -921
Utgaende balans 1382 2935

Not 15 Ovriga fordringar -
2022-12-31 _ 2021-12-31

Ovriga fordringar _ - 279 1258
Utgaende balans 279 1258

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda hyresutgifter 8 876 8 602
Férutbetalda kostnader 288 653
Upplupna hyresintakter 1201 , 850

Utgaende balans 10 365 10 105

Not 17 Féorslag till vinstdisposition angiven i svenska kronor
Belopp i kr_

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resuliat 5815 467
Arets resultat 6745378
Totalt 12 560 845

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande satt:
| ny rékning balanseras 12 560 845
Totalt 12 560 845
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Kapitalstruktur , ) | 2022-12-31 2021-12-31

Not 18 Finansiella instrument
Kapitalférvaitning

Bolagets kapltalfowaltmng ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér att det
ar fmansfunktlonen l Atrlum Ljungberg AB som ansvarar for att fmansuermgen och den fmanmelia

koncemkontopool Saldon pa koncernkonton k!assuﬂceras i balansraknmgen som fordrmgar respektlve
skulder till koncernbolag och rinta debiteras kvartalsvis.

Risker

Bolaget ar utsatt for féljande finansiella risker:

Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter fér att kunna fullgéra sina
betalningsférpliktelser, Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.
Marknads- och rédnterisk - avser risken for resultatpaverkan som foljd av torandringar | omvariden som
i sin tur paverkar marknadsréntorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget
Atrium Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsférpliktelser. Denna
rlsk ar | forsta hand hanfmd tnII att hyresgasterna mte kan fullgora sma betalnmgar enllgt gallande

m.harntnmg av d.epqs.ltl_@ner eller bankg;ara.ntle;r

i

Skulder till koncernbolag 626 962 530 929
Réntebdrande skulder 626 962 539 922

Kapitalbindning . _ 2022-12-31 Andel %

Ar 2023 626962 100
Totalt 626 962 100

Not 19 Ovriga skulder , , .
_2022-12-31  2021-12-31

Mervardesskatteskuld 2310 '[ 1 35

Utgaende balans 2 370 1135

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

- 2022-12-31 1 2021-12-31

Férutbetalda hyresintakter 14 146 11 500
Ovrigt 484 342

Utgaende balans 14 630 11 842
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Stillda sdakerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar Inga Inga
Eventualférpliktelser

Eventualf6rpliktelser Inga Inga

Den 17 januari 2023 sldts avtal om forsaljning bolaget som inkluderar fastigheten Skotten 6, dven
kallad Glashuset. Bolaget har &ndrat namn till AxCity Skotten AB och en ny styrelse féretréder bolaget.

Underskrifter
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Stockholm, 2023-07-03

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Skotten AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Johan Berfenstam
Verkstéllande direktér
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | AxCity Skotten AB, org.nr 556948-4537

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Skotten AB fcr ar 2022 01 01 —-—2(}22 12 31

Enligt var uppfattning har: érsredw!smngen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av AxCity Skotten ABs finansiella

stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens.

Ovriga. delar..

Vi tillstyrker darfor att bolagsstadmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.
Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till AxCity Skotten AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen f0r ar 2021 (rékenskapsaret

2021-01-01 -2021-12-31) har utfbérts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberéattelse daterad 11 juni 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkt6ren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rati-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktoren ansvarar aven tor den interna kontraoll
som de bedomer ar nﬂdvandig for att uppratta en arsredovis-

mg SOm mte mnehaller nagra vasenthga felaktlgheter vare

ve_rkstal.laﬂde direkmr_en_ ft::;r bedommngen. av .bc}iagets __mr--
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar

:tillampllgt om férhallanden som kan paverka formagan att

fortsatta verksamheten ach att anuanda antagandet om

om Styrelsen (}Ch verkstallande direktaren avser att Ilkwdera

bolaget, upphéra med verksamheten elier inte har nagot
realistiskt ajternativ till att géranagot av detta.

Revisorns-ansvar

Vara mat &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redowsmngen soin helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen. Som del av ‘en revision enligt
'IS’A anvénd’er v’i pmfessiﬁnell't Gmdﬁme och 'har en

'D__essutam.

e identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktig-
'h9ter iérsre'dwisn'i'ngen var.é...'s’igf des’sa beror pé aeg?e'r’it---

snonsbews som ar tlllrackllga OCh andamalsenhga ft:)r att
utgera en grund far vara uttalanden Fhsken f@r a’[t mte
heter ar hagre an for en vasenthg felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den.del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar |ampliga med héansyn till om-

standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teteni den inferna kontrollen,

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande

direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drarvien slutsats om l[Ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om forisatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en

S utsats med grund de mhamtade rewsmnsbewsen om

sadana handelser eller furhallanden s0m kan Ieda t|II

betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta verk-

samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen

om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-

lysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-

visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamitas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handeiser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen

och innehallet i darsredovisningen, déaribland upplys-
mngama ech om arsredwlsnlngen aterger de under-

.ger en rattmsande blld

'Vi m’éste’ 'in'fo'r'me“ra siyrélsen om bi'and 'an‘nat rew'i'si'ﬁn'enfs

_re_waonen,_ darlbland .de. e.v.ent.uella_ .betydande bri.ster | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Fapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var remsmn av arsredovlsmngen har w aven utfort en

ﬂlﬁg av.AJ::iC!ty Skﬁlttﬁn_ AB _f__o.r ar ._2_:0_2_2 01 D_’_l -.2022 1_2 .31
samt av torslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst

eller tériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledaméter och verkstédlilande direktdren ansvarstrihet f6r

rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enlrgt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar obergende i f6rhallande till AxCity Skotien AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrresetiska ansvdr enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stjfreffs;eﬁs och verkstélfande direktérens ansvar

utdelmng mnefattar d.ett.a bland annat en bedommng av om

.utc:lelmngen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets:
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
dlrekmren Ska skota den Iopande fawaltnmgen enligt styrel

der som ar nmdvandlga far att b@lagets bakformg ska fullgmas.
{ Overensstammelse med lag och tor att medelsférvaliningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av torvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsoevis
foratt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummeise som kan fdranleda erséattningsskyidighet mot
bolaget, eller

d_ett,a_, ar att m.e_c_l rimll_g_ _gr_.ad av sak.e_rhet_b_edq_ma om f.orslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mat bolaget eller att ett

fmen_llg_t med a:ktlebolagslage_n ;

Som en del av en revision enligt god revisionssed i :Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning unider hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dlsposmoner av bolagets vinst

eller forlust grundar Slg framst pa rewsmnen av raken-—
paseras pA vir professionella beddmning med utgéngspurt
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
.uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for vart uttalande

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB
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