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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 27 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks# att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stﬁckh.{ﬂl_ den 8 april 2024

Mattias Biilow
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Styrelsen och verkstillande direktoren for V Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapséret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
I tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten |

Bolaget ska ha till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt, genom hel- eller delidgda bolag,
forvirva, forvalta, foridla, dga och avyttra fast egendom inom livsmedelsbranschen samt bedriva annan
ddrmed forenligt verksamhet.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Agarforhéllanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Vendus Bidco AB org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur dgs till 100%
av Vendus Sweden AB, org.nr 559352-0165. Vendus Bidco AB ‘a"ger?g' 3% av aktierna i bolaget vilket
motsvarar 99,8% av rosterna. Proventus Capital Partners IV C AB #ger 1 sin tur 1,7% av aktierna
motsvarande O 2% av rosterna.

Vendus Sweden AB (publ) upprittar koncernredovisning,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare f6ljs ocks4
nogerant utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre forindringar pA marknaden, sdsom
ranteldge och inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av
ﬁjretagets f' 'ﬂansiell& resultait 'foc 1 stéillhing; Det dr emellertid inte mojligt att for ndrvarande

Bolaget har under rékenskapsaret investerat 1 fastighetsaffarer genom sina dotterbolag. Vidare si
har ytterliggare forvérv av dotterbolag genomforts i underliggade dotterbolag.

Underliggande dotterbolag har under rakenskapsaret fusionerats med deras fastighetségande
dotterbolag.

Kinansiering och likviditet
Balagets Gch koncernens verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, 14n fran kreditinstitut

Aktien och aktiekapital .
V Real Estate AB &gs till 98,3% avseende aktierna och 99,8% avseende rosterna av Vendus Bidco AB.
Aktiekapitalet uppgér till 9 001 921 kr och antalet aktier uppgar till 9 001 921 per 2023-12-31.

ntokepions: yerensstimmelse
aiad arfninelat intygos:
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Anstillda _ |

% Bolaget har inte haft ndgra anstillda under verksamhetsaret och nagra loner har saledes inte utbetalats.
Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

De faktorer som framst utgdr visentliga risker och osdkerheter i bolagets verksamhet dr férandringar 1
hywsi‘nt'&ikter avkastningskrav och finansieringsvillkor. Betrdftande hyresintdkter ar viktiga faktorer
efterfragan pa lokaler for dagligvaruhandel samt hyresgésternas betalningsformaga, vilket i sin tur
paverkas av efterfragan pa dagligvaror och demografiska forandringar. Vendus redovisar fastigheterna

till verkligt virde och forindrade avkastningskrav kan séledes paverka fastigheternas virde negativt.
Vidare kan {6érandringar pa den finansiella marknaden paverka verksamheten negativt genom 6kade

kostnader f6r finansiering.

Framtidsutsikter

Efterfragan pa dagligvaror ér fortsatt god och har varit sa 1 savil hogkonjunktur som 1 lagkonjunktur
historiskt. Bolagets bedfﬁmning dr att denna efterfragan kommer att fortséitta och med en tillvixt inom
sektorn som ligger hogre dn index (KPI). Bolagets malséttning &r att utdka fastighetsbesténdet under de
kommande aren genom savil forvirv som investeringar inom befintliga fastigheter i samarbete med
hyresgésterna verksamma inom dagligvaruhandel. Paverkan av internethandel bedéms 1 dagslaget
piverka verksamheten 1 begrinsad utstrickning i och med att Bolagets fokus ligger utanfor regionerna

Stockholm och Goteborg.

Styrelsens arbeten och f'oretagets stymmg

B@lagets stymmg och den mtema kmtm len utgar fran framtagen arbetsordnmg samt andra pollcys och
riktlinjer.

F.ran. o.c.h.__.me.d 2023 komm_el. .1-nga- mer a_.rmd.en a.tt b.etalas. ut ﬁ an bolaget. Arsstimman beslutar om
eventuellt arvode till styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter.

Miljopaverkan och hallbarhetsarbete
I b@lagets t}ch koﬂcem’ens ver kSamhet utgt‘i’r fastighetfemas energikonsum’tion s’térst mile‘ipéverkan Ffﬁl

minumera energlatgangen 1 fastlghetema samt at‘t beakta mlljaaSpekten wd Val av materlal 1 samband med
ny-, till- eller ombyggnationer. Miljdarbetet sker i dialog med samt i samverkan med hyresgisterna.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Inga visentliga hiandelser har skett efter rikenskapséret.

Fotokopians syerensstmmelse
med originaiel intygos:
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019720

-' (16 man)
Nettoomsittning 27 124 22 540 10 488 4 959
Rérelseresultat 30 -29970 2 37 2047
Resultat efter finansiella poster - 56 -29 967 -4 329 «2 625
Balansomslutning 598 351 606 875 546 840 199 052
Soliditet (%) 60,9 63,3 36,3 99,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat inkl. éverkursfond 355631974
arets forlust -244. 826
355 387 148

disponeras sa aft

utdelas till preferensaktiedgare (134,6 kr/aktie) 20 442 401

i ny rékning Sverfores 334 944 747
| 355 387 148

Styrelsen foreslés bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Fotokopians Gverenssiimmelse
mod originalet intygas:
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2024

Tkr

V Real Estate AB
Ore.nr 559218-2124

Nettoomséttning

Rorelseresultat

Resultatrikning
Rorelsens intikter

Réorelsens kostnader
Administrationskostnader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557513375046 @

Not

8 Signerat HB, HC, MT, JR, SV, MB, US

2023-01-01

27 124

27124

=27 094
-27 094
30

4 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

22 540
22 540

-52 510
52,510
-29 970

-613
-30 501

med originalet intygas:
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Balansrikning

Tkr

Anliggningstillzangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Summa anldgeningstillgingar

0*m.-s-ﬁiittn:in;gs:ti‘llg:i_ ngar

Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Not

2023-12-31

529 566

529 566
529 566

6278

597

0

68 785

598 351

5
26
Zi
68785

5 (14)

2022-12-31

529 566
529 566
529 566

69 748
2 560
4951

77 259

50
77 309

606 875

Fotakopians dverensstimmelse
med originalet intygos:
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egef kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat inkl. verkursfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

9 002
9 002

355632
245

355 387

8438
231 082
11

1611
410
233 962

598 331

6 (14)

2022-12-31

8 997

405 783
=30 501
375 282
384 2779

25 000

624

157 593
0
8 043
31 336
197 596

606 875

Fotokopians dverenssitimmelse
meil originalef intygas:
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Utdelning
Omfdring fe ars resultat

Fondemission
Nyemission
Minskning av AK

Arets resuliat

U tgﬁende‘ EQEt kﬂpital : 202’2_ 12 _3 1

Utdelning

Nyemission
Arets resultat

. - Transaktion 09222115557513375946

Alktie-
kapital

8 965

8§ 500
37
-8 500

8 997

9002

Overkurs
fond

189 499

-22 834

344973

405 909

-19 650

386 259

Signerat HB, HC, MT, JR, SV, MB, US.

Balanserat
resultat

2499

-126

-30 501

-30 627

Arets

resultat

2499

2499

=30 501

~30 501

30 501
-245

245

Fotokopians Overenssitimmelse

7(14)

Summa

eget kapital

198 338
-22 834
U

345 005
-105 729
-30 501

384 279
~12 650

364 389

med originalet infygas:
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Tillimpade regler och bestimmelser
M@delbelagets ledowsmng hai utalbetats i enhghe‘t med ar smdewsnmgslagem ( 1995 1554) samt RFR 2

koncemen bGIOI pa begmr}snmgal att t1llampa IFRS I modelbolaget t111 fullc pa grund av
arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jamfort med foregaende ar.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton

Bolaget #r anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som

en fordran eller skuld mot koncernféretag.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ér svenska kronor, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror 1 kronor. B.elage.tg_em)mfm f6r ndrvarande infe ndgra transaktioner 1 utlindsk

valuta.

Intiktsredovisning

Intékter redovisas da det dr tlohgt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intékterna kan
faststiillas pa ett tillforlitligt stt.

Rérelsekostnader

Administrationskostnader _
Central administration utgors av kostnader {61 gemensamina funktioner.

Finansiella intikter och finansiella kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdanteintidkter pa bankmedel och fordringar samt
rédntekostnader pa 1&n. Rénteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivréntemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som forvintas aterfas frin eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillampas foratt bel ikna beloppet #r de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Lanekostnader

Léaneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett bolag lénar pengar. Léneutgifter

som #r hiinférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprék att firdigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i

den period de uppkommer.

Fotolopians Bverensstimmelse

mad originalet intygas:

Signerat HB, HC, MT, JR, SV, MB, US




024041008571

/

- g
PR

V Real Estate AB 9 (14)
Org.nr 5592 18-2124

Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 1 juridisk person.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell skuld néir det blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde, med vilket avses

det belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvirv med tilligg for tr ansaktionsutgifter som &r
direkt hanforligt till forvirvet.

Moderbolaget redovisar en forlustreserv for forviantade kreditfériuster pa finansiella tlllgangal som
redovisas som anliggningstillgéngar och virderas till upplupet anskaffningsvirde. Per varje balansdag
redovisar moderbolaget férandringen 1 forvintade kreditiGriuster sedan det forsta redovisningstillidllet 1
resultatet,

Vid ber dkning av llettofmsaljmngsvaldet pé finansiella tﬂlgangal som redovisas som

omsittningstillgdngar ska principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9
tilldmpas.

En finansiell tillgdng respektive finansiell skuld bokas bort frén balansrikningen nér den avtalsenliga
riitten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats respektive nir den avtalade forpliktelsen
tullgjorts eller upphout.

Aktlﬂ_l dmterb@lag redovisas enligt anskaffningsmetoden. Detta innebdr att transaktionsutgifter
i.nk-l;u.del._as i det redovisade vérdet for innehav 1 dottelbolag Om det redovisade virdet pa andelarna
Sverstiger dess verkliga viirde sker en nedskrivning av virdet till det verkliga virdet. Nedskr ivningen
redovisas i resultatrakningen. I de fall nedskrivningen inte lingre dr erforderlig aterfors nedskrivningen

over resultatrdkningen.

Le'a*singavtal

l_ea_s.l.l'l gavt_al. SO .op:eratunell. l.e_a_smg

Redovisning av koncernbidrag och aktiefigartillskott

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Limnade aktiedgartillskott redvosisas som 6kning av andelens virde.

Klassificering och uppstillningsformer
Modeibﬁlagets lesultat-- och balansraknmg ar uppstal]da enllgt Alswdowsmngslagens scheman

ﬁnanswlla zapporter ar framst ledowsmng av ﬁnanswlla mtaktel ech kostnader anlaggmngstlllgangal
eget kapital samt forekomsten av avsittningar som egen rubrik.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Rorelseresultat

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader. |
mnke viuns Gverenssiimmelse

B oF \mnﬂlet infygas:
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Resultat efter finansiella poster _ __ .
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ o -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Intikter
Bolagets intdkter bestdr i sin helhet av forséljning av portfolj- och bolagsférvaltning till Koncernens
dotterbolag.

Not 3 Kostnader fordelade pa kostnadsslag
2023 2022

Portf6lj- och bolagsarvode 0 175
Fastighetsforvaltningarvode 17618 17 552
Konsultkostnader 8 248 34 394
Advokatkostnader 70 260
Ovrigt 1158 129
Summa administrationskostnader 27 094 52 510

Fotokopians Overenssidimmelse
med originalet intygas:

8 Signerat HB, HC, MT, JR, SV, MB, US  =eeeeme
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Not 4 Ersiittning till revisorer
2023 2022

Revisionsuppdrag | 686 2797
1686 2797

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller

arbetsuppgifter.

2023 2022

Riénteintékter fran koncernforetag 0
Ovriga finansiella intékter 0
Ovriga ranteintikter 27

e L O

Not 6 Finansiella kostnader
2023 2022

Riéntekostnader, aktiedgarlan 0
Réntekostnader till dotterforetag '
Ovriga finansiella kostnader -]

.
oo R o s O

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

2023

Aktuell skatt -11
Uppskjuten skatt 0
Skatt pd arets resultat -11

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt -234

Skatt beriknad enligt géllande skattesats (20.6%) 48
Ej avdragsgilla kostnader ' 0
Ej skattepliktiga intdkter 0
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0
Ej avdragsgilla kostnader -48

Skatteffekt av uppskjuten skatt 0
Skatt pa grund av dndrad beskattning -11

Redovisad skattekostnad -11

2022

613
613

-29 888

=6 180
i
22

613
0
-613

Fotokopians Gverensstiimmelse
med originalet intygas:
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Not 8 Andelar i koncernforetag

11008574

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvdarden 529 566 529 566
Lamnade/aterbetalade aktiedgartillskott 0 0

Utgiende ackumulerade anskaffningsvii rden 529 566 529 566

2024

Utgaende redovisat viirde 529 566 529 566

Dotterforetag Org nr Site Andel, % Bokfort virde Eget kapital
V Real Estate Livs AB  559085-5978 Stockholm 100 529 566264 521033 823
Totalt __ 529 566 284 521 033 823

Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Per 11 september 2019 « 50 000 |
Per 31 december 2020 8 850 000
Per 31 december 2021 8 965 000 1
Per 31 december 2022 8 997 496 |
Per 31 december 2023 9001 921 |

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Konsultkostnader
Revisonsarvode
Ovrigt

Not 11 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut
Pantsatta aktier i dotterbolag
Borgen for lan i dotterbolag

Transaktion 09222115557513375946. . '-':3':_' |
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2023-12-31

0
21280
21 280
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0
1)
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2022-12-31

| 337
30 000
31 337
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Not 12 Fordringar och skulder till koncernbolag
2023-12-31 2022-12-31

Fordringar
Ej rintebdrande kortfristiga fordringar (koncernbidrag) 0 79
0 79

Skulder _‘
Ej rantebérande kortfristiga skulder (koncernbidrag) -290 0
-290 0

Not 13 Forslag till vinstdisposition
Till Arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel, tkr:

Balanserat resultat inkl. 6verkursfond 355 632
Arets resultat 245
Summa 355 387

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande,
thr:

Utdelas till preferensaktiedgare 20 442
Overfors som dverkursfond 334 945

Summa 355 387

V Real Estate AB #r moderforetag men med hiéinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7
kap 28§ uppriéttas ingen egen koncernredovisning.

Nﬁt 15 Vasentllga handelsel eiter rakenskapsarets slut

utvecklmgen fm att kunna hantera eventuella stm Ie fm andungal pa malknaden sasoiﬁ Iantelage OCh
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stallnmg Det dr emellertid inte m&jhigt att f6r ndrvarande beddma konsekvenserna 16r bolaget.

Fotokopians Gverenssttimmelse
med originalet infygas:

Transaktion 09222115557513375946




11008376

20240

V Rea] Estate AB
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Sten Hakan Bryngelsson

Ordforande

Mounir Tajiou

Py

Sorin Valdman
Extern VD

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik

E_WIL\

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557513375946  {emd

Hakan Carlberg
Styrelseledamot

Juaa baeted

Jens Rastad
Styrelseledamot

Mattias Biilow
Styrelseledamot

Signerat HB, HC, MT, JR, SV, MB, US

med orlginalet intygas:
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman 1 V Real Estate AB, org.nr 55692718-2124

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for-V Real Estate
AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats t enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i aila vésentliga

avseenden rattvisande bild av V Real Estate AB:s finansielia

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella

;resultat ﬁsr aret enllgt arsredwlsnmgslagen Fowa]tnmgs-

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi' har utfﬁrt revnsltmen enl’i’g’t In’rernat'lona'l' Standards on

enli_g__t dessa standarder beskrws narmare | avsnlttet Fc’evisams:

ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till V Real Estate AB enligt
god revisorssed i Sverige och har [ ovrigt fullgjert vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser ati-de revislonsbevis vt har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Dét ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande blld enligt érsredevisnmgslagen Styrelsen och verk-
stillande direktdren ansvarar dven for den Interna kontroll
som-de beddmer ar nodvandig for att uppratia en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets Tor-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr s& ér
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtla verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdliande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagotav detta.

Revisorns ansvar
Va‘ra mfﬂ él"r att' uppnc'i el r’imHg grad av sékerhet {]i’ﬁ a'it"t ars-

aktlgheter vare sig dessa bemr pé aegentllgheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttaianden lellg Sakerhet ar en hog grad av sakerhet
c}ch gad revislonssed l Sverige alltid kammer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter Kan
uppsta pd grund av cegentligheter eller misstag ach anses vara
vasentllga om de enskllt eller tllisammans r:mllgen kan forvan-

grund I érsreadwlsnlngen

— Transaktion 09222115557513375946

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professtonellt

omdome och har en professionellt skeptisk Instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

dentifierar-och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter I arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tilirdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
_mzsstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffarvi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den Interna kontrollen.

. _utvarderar w Iamp-l-ig-h-eten | de rednwsnmgsprinclp&r sam
direkitens uppskatmingar I redmiﬂé’h’ingen och tillhdranda
upplysningar.

« drarvienslutsats om tampligheten I att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon visentlly osikerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga aft fortsatta
verksamheten., Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vl i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revislonsbevis som Inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhaillanden gora att eit bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

« utvdrderarvlden tvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den..
Vi méaste ocksa Informera om betydelsefulia iakttagelser under

revisionen, dérlbland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Entokonians sverenssimmelse
el originalet infygas:

Signerat HB, HC, MT, JR, SV, MB, US
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Fe"a ppc;'rt om a‘nd:r;a krav enligt lagar och andra

urt-aziandem

Utbver var revision av arsredovisningen har vl dven utfort en
revislon av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-
ning av V. Real Estate AB for rékenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinsteller forlust:

Vi ’tm'styrker att balagSStémman diSp::}nerar vi'ns'-ten enligt

moter_mc;h verkstallande dlrektdren ansvarsfrihet ff.)r raken--
skapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. \lj ar oberoende i forhallande il V Real Estate AB enligt
god revisorssed | Sverige och har | wr:gt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdérens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapltal, konsolideringsbehov, likviditet och
stalinlhg | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tiiise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
t 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande

direktéren ska skota den 18pande forvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gérder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska full-

goras | overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart Uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren | nagot vasent-
ligt avseendeé:

. ft':-retaglt négﬂm ﬂé‘tg"afrd eller gjart‘ sig s’ky’l'c:iig ti]l nagmn for-

bﬂlage.’[ e.i.ler

P& nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
é‘ﬁSredwiSn‘l'n'gs.l'a:ge.n eller bﬂlaigsard;nizngen..

av bo.l_ag____e.ts. v.lnst eller farlus.t G._Ch darme.d vér’t u.ttalan.de om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &ren hog grad av sdkerhet, men ingen-garanti
for ait en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att stt
ﬁjrslag’ tlli dl'sptasiﬁoner av bc:rlage"ts vinst eller forlust inte ar

e Transaktion092221155575133750946

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverlge
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsaigarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
rlsk och vasentllghet Det innebar att vl fokuserar gransk
vasehﬁigé ﬁ:}r verksamheten ach dar avsteg ach wertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér

Igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden somy &4r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag tili dlspasltlaner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen far‘ detta f@r att kunna

Ernsi & Young AB

Wiboo Sty
LHrika Sewik
Auktoriserad revisor
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2 (2)

Signerat HB, HC, MT, JR, SV, MB, US N—



3
5 %
A,

] |

{}

008379

Verifikat

Transaktion 09222115557513375946

Dokument

V Real Estate AB Arsredovisning 2023
Huvuddokument

17 sidor

Startades 2024-03-21 10:55:57 CET (#0100) av Luavig
Green (LG)

Initierare

| Ludvig Green (LG)

- Kiara Consulting i Sverige AB

- ludvig.green@kiaraconsulting.se

[ +46708857074
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Signerare

Hakan Bryngelsson {(HB)
Personnummer 19480330-0153
hakan.bryngelson@abadvance.se

Hakan Bryngelsson”
Signerade 2024-03-21 11:17:05 CET (+0100)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sten

Hakan Carlberg (HC)

Personnummer 195305200130
hakan@carlberg.cc

BankID

N-‘am net som returnerades fran svenskt BankiD var
| "HAKAN CARLBERG"
 Signerade 2024-03-21 11:10:35 CET (+0100)
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Mounir Tajiou (MT) JensRastad (JR} _
Personnummer 7705050354 - Personnummer 7710031498
mounir@melandme.se - jens@venandilast.se

BankID |

Jets Rastnd

Namnet som returnerades fran svenskt BankiDvar
"JENS OLOF MARTIN RASTAD"
Signerade 2024-03-21 11:24:43 CET (+0100)

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var
"MOUNIR TAJIOU" _
Signerade 2024-03-21 17:55:19 CET (+0100)

Sorin Valdman (SV)
Personnummer 198010171232
sorin@venandifast.se

Mattias Biilow (MB)
Personnummer 198105180353
mattias@realvm.se

| Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MARIN VALDMAN" _
Signerade 2024-03-21 11:07:13 CET (+0100)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MATTIAS BULOW"
Signerade 2024-03-21 12:04:43 CET (+0100)
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Ulrika Sewik (US)
Personnummer 197203086223 |
ulrika.sewik@se.ey.com {

o

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"ULRIKA SEWIK"
Signerade 2024-03-22 13:00:55 CET (+0100)
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165.

Styrelsen och verkstallande direktGren for

rg.nr 559352-0165

avger harmed
arsredovisning
For rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023

och

koncernredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023

- ———  Transaktion 09222115557513072185 §%=  Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE
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Vendus Sweden AB (publ)

Org nr. 559352-0165

VD har ordet

Ett andra verksamhetsér r till nda fér Vendus. Vendus portfélj bestar per den 31 december av 51 fastigheter
med ett: sam’lat fast'ighetsvé' r‘de om strax E:'ixfer '2 3 m’il’jarder 'kr‘o nor. Vi é‘r darmed snart halvvags mot vart satta

Fastighetsmarknad
2023 var ett ar dar klimatet pa kapital- och fastighetsmarknaden paverkats negativt na grund av snabbt

stigande inflation och marknadsrantor primart till foljd av oroligheter runtom i vérlden. Den samlade

a'c'ku mulerade transaktion‘swlymen i Sve%ri'ge f&i’r hel aret 2023 uppglck tlll 87,7 mlljarder krtnar Detta mnebar

2024)

Transaktioner och forvirv
Vendus pipelme ar fortsatt stark, plpelmen bestdr av mdjligheter off-market, bdde enskilda abjer«:t och
strukturaffarer. | skrivande stund uppgar det underliggande fastighetsvardet i pipelinen till cirka 2,0 miljarder
kronor, med fastigheter som befinner sig pa historiskt sett attraktiva nivaer for initial direktavkastning. Under

2023 har totalt sju fastigheter férvirvats och tilltratts med en total uthyrbar area om cirka 15 200 kvm och ett
samlat fastighetsvarde om 263,3 miljoner kronor baserat pa extern vardering.

Finansiering

Under december genomfbrde Vendus en foretradesemission vilken tillforde Bolaget strax dver 90 miljoner
kronor fore transaktionskostnader. Syftet med emissionen var att stirka Bolagets kassa samt att skapa ett
utékat utrymme for ytterligare férvarv och initiativi linje med Bolagets hallbarhetsmal.

Under perioden har en justering undertecknats tillsammans med Bolagets banker vilket innebér att Vendus
under rékenskapséren 2023 och 2024 erhdller en justerad covenant for rantetdckningsgrad. Per 2023-12-31
uppgar rantetackmngsgraden ti“ 1,41x. V]d permdens utgang har totalt 430 mzljoner kronor réntesﬁkrats x’.f*i'a 5

eventuel{ ytterl igare rd ntesa krmg kommer a’r_t fortsatta under‘ 2024

Hatlbarhet

nom forvaltningen har arbetet fér att uppna vara hallbarhetsmal intensifierades under 2023. Under aret har
fokus legat pa atgarder som inte bara minskar energianvandningen och koldioxidutsldppen i befintligt
hestdnd, utan ocksa bidrar till Skad [6nsamhet och virde i befintligt fastighetsbestind. Genomférandet av
flera projekt, bade stdrre och mindre, har varit inriktat pa att forbattra var portfolj pa olika sdtt. Detta
inkluderar allt frdn generell optimering av byggnaders drift till installation av en omfattande
solcellsanldggning, bergvarme samt frikyla i KGpmannen 5 i Vasteras.

m.ed 16 .p.rﬁ.cent rulla nde .2_.2_ manader p.._er _u_tg_,a_n_gen av 2023 Jamfa_rt med b_.as.a; rfe;t 2021. l fastlgheten
Kopmannen 5 | Vasteras har vi efter installation driftsattning av en bergvarmeanlaggning, frikyla och
solpaneler sett en tydlig reduktion av energiférbrukning och koldioxidutslapp under perioden motsvarande
19 procent respektive 26 procent jamfort med basar 2021. Fjdrrvirmen kopplat till energiférbrukning och
koldioxidutslapp har under samma period minskat med 38 procent respektive 44 procent. Trots att utfallet for
2023 paverkades negativt av att d‘étﬁ*a'rd'e kvartalet var det kallaste sedan 2010. Fér 2024 har Bolaget beslutat
om att uppdatera dessa mal med justeringar avseende energiférbrukning till 50 procent redukt[@n och ett nytt
mal avseende koldioxid om 50 procent reduktion till 2025.

e Transaktion 09222115557513072185




Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 5569352-0165

Forvaltning

forvaltnings
Under 2023

29,9 mi

Vendus implementerar en aktiv férvaltning av fastigheterna for att skapa portfoljfordelar s& som tégre
kostnader, hogre driftnetton och didrmed fordelaktigare finansiering parallellt med vérdetillvaxt.
har Vendus genom omférhandling dven forlangt ytterligare tolv befintliga hyresavtal. Totalt har vi
dérmed férldngt och nytecknat hyresavtal om totalt 22 300 kvadratmeter med ett arligt hyresvérde om totalt
joner kronor, vilket motsvarar cirka 19 procent av portiéljen.

Sammantaget star Vendus starkt med en val sammansatt fastighetsportfélj i 2024.

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska underskrift,

N

Sorin Valdman

Verksti

llande direktsr

Transaktion09222115557513072185
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

Forvaltningsberattelse

Om\Vendus
Vendus @r ett onoterat fastighetsbolag med fokus pa att férvarva, dga och férvalta fastigheter i Sverige dar
hyresgdsterna primért &r verksamma inom dagligvaruhandeln.

Per den 31 december 2023 innehéll Vendus fastighetsportfélj 51 fastigheter lokaliserade ver hela Sverige frén
Kalix i norr till Skurup i séder och Grebbestad i véster till Visby i 6ster. Cirka 77 procent av hyresintdkterna
harrér frin dagligvaruhandel. ICA stdr for cirka 47 procent av det totala hyresvirdet. Hyresgdster inom
daglisvaruhandeln skapar forutsattningar for stabila intaktsstrommar i form av kassafloden, vilka till stor del
ar oberoende av makroekonomiska forutsattningar, ett resultat av indexerade hyresavtal med tillagg av

omsdttningskomponenter. Dessa egenskapertillsammans skapar ett inflationsskydd och ett skydd mot 6kade
fmanmermgskostnader Vendus genomfdr aven en stor del grona investeringar, sa som installationer av

solceller, kylkonvertering till Co,‘znr{yla och LED-belysning som leder till ett minskat klimatavtryck och
mmskade forbrukningskostnader vilket i sin tur skapar en positiv pdverkan for driftnettot.

Vendus arbetar med malsattningen att dga och forvalta en fastighetsportfolj till ett varde om cirka fem

miljarder kronor inom penoden 2025-2027 och darmed mojliggora inflationssakrade kassafldden till dgarna.
\Vendus harvidare som malsattning att arbeta aktivt med fastighetsportféljen for att standigt forbittra,

modernisera och utveckla fasﬁ"ghete"rna omforhandla hyresavtal och minska kostnader i syfte att forb att'r'a

férvaltningsresultatet och ddrmed 6ka vardet for vara aktiedgare. P3 transaktionsmarknaden arbetar Vendus
aktivt, mestadels off market, med att forvdrva livsmedelsfastigheter och handelsfastigheter med ett
genomsnittligt underliggande fastighetsvarde om cirka 50 miljoner kronor per fastighet. Vendus
implementerar en aktiv forvaltning av fastigheterna for att skapa portféljfordelar s& som lagre
forvaltningskostnader, hégre driftnetton och darmed férdelaktigare finansiering parallellt med tillvéxt.

Verksamhet

Vendus Sweden AB (publ) *Vendus” bedriver genom sina dotterbolag en fastighetskoncern med affarsidén att

investera i kommersiella fastigheter och da framst inom segmentet handelsfastigheter med fokus mot

livsmedelsbutiker. Vendus dgde per den 31 december 2023 51 férvaltningsfastigheter, med ett totalt

marknadsvéarde om 2 301,4 mkr. Fastighetsbestandet ar geagraﬂskt beldget i Sverige och den sammantagda
uthyrningsbara arean uppgick till 127 499 m?* per den 31 december 2023,

\flmt erbelaget Vend us Sweden AB (publ) ags till 100 % av privat kapital dar de tva storsta aktiedgarna ar Value
Real Estate Investment Sweden AB, org.nr 559362-4470 med sate i Stockholm avseende 5,6 % av aktierna och

26,1 % avseende rosterna samt Mel & Me Fastighet AB, org.nr 559186-7816 med séte i Stockholm avseende
10,7 % av aktierna och 8,4 % av rosterna.

Vendus Sweden {publ) dger 100 % av aktierna i Vendus Bidco AB, 559347-5568 som i sin tur dger 98,31 % av
aktierna och 99,83 % av rosterna i V Real Estate AB 559218-2124. V Real Estate AB dger, direkt och indirekt, 100
% av aktierna i koncernens dotterbolag per 2023-12-31.

Vendus Sweden AB (publ), inklusive dotterbolag definieras nedan som antingen "Koncernen”, "Bolaget™ eller
- ve n d us ].1..! |

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE =~ s S




Vendus Sweden AB {(pubt)
Org nr. 539352-0165

Verksamhetsaret 2023

Styrelsen och lednmgen overvakar utvecklingen kring konflikter i varlden Vidare foljs ocksd noggrant
utvecklingen fér att kunna hantera eventuella stérre férdndringar pd marknaden, sdsom rinteldge och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat och
stillning. Det dr emellertid inte mojligt att f&r ndrvarande beddma konsekvenserna for bolaget.

Under koncernens rakenskapsar 2023 genomfordes 7 fastighetsférvary, Fastigheternas marknadsvarde

uppgar till 253,8 mkr per balansdagen. Dessa forvirv genomfordes via férvary av fastighetsdgande bolag.

Under rdkenskapsaret genomférdes en nyemission om 1 500 552 aktier till ett kvotvarde omen krona. Per den
sista december 2023 uppgick aktiekapitalet till 9 738 568 kronor med lika antal aktier.

Utveckling av koncernens resultat och stillning
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Finansiering och likviditet
Vendus bedriver en kapitalintensiv verksamhet dar tillgang till kapital @ en grundlaggande férutsattning fér
att kunna utveckla en framgangsrik fastighetsrorelse. Marknadsvardet pa férvaltningsfastigheterna uppgick

till 2 301,4 mkr vid arsskiftet, Verksamheten finansieras med en kombination av eget kapital, rantebédrande

skulder och ovriga skulder, Eget kapital, och ranteb&rande skulder motsvarade 100 % av Vendus finansiering
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vid arets slut. Bolaget prioriterar i dagsldget flexibilitet vad galler rdnte- och kapitalbindning d4 detta beddms
skapa goda forutsattningar for sdval expansion som avkastning pa agarnas kapital. De externa lanen uppgick

‘dnte- och kapitalbindnir

ner den 31 december 2023 till 1 232,2 mkr, vil
gen uppgick per arss

av de externa lanen &rsd

Aktien och aktiekapital

trade med derivat.

ket motsvarar en beldningsgrad pa 53,5 %. Den genomsnittliga

kiftet till 0,2 &r (2,1 ar justerat foér derivat) respektive 3,4 ar. Delar

Vendus Sweden AB {publ) dgs till 100 % av privat kapital ddr de tva storsta aktiedgarna ar Value Real Estate
Investment Sweden AB vilka ager 5,6 % av aktierna och 26,1 % av rosterna, samt Mel&Me Fastighet AB vilka
dger 10,7 % av aktierna och 8,4 % av rsterna. Aktiekapitalet uppgartill 9 738 568 kr och antalet aktiertill 9 738

568 per 2023-12-31.
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Vendus Sweden AB (publ)
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De*t-eXterh'a b@*lﬂaget Real "Va*ue Manage‘ment 'Nard-’i-c- AB- ha-r--fo-rtSatt“ uﬂder*ve-rksamhe‘tséret- haﬁ u-pp-draget.
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AB Enllgt detta avtal ansvarar Real Value Nanagement Nard i AB bland annat f-r att hllse !ednmg m__k u_sw_e_'
VD, samt funktioner for savil sourcing som fér transaktion. 1 tilligg har Real Value Management Nordic AB
atagit sig att sasom Asset Manager forvalta fastigheterna pa uppdrag av uppdragsgivaren samt ansvara for
den [6pande ekonomiska férvaltningen inkluderande bolagsadministration samt kvartalsvis rapportering for

Vendus Sweden AB (Publ) och dess dotterbolag.

Visentliga risker och osdkerheter i verksamheten

De faktarer som framst utgdr vdsentliga risker och osadkerheter i Koncernens verksamhet dr férdndringar i
hyresintakter, avkastningskrav och finansieringsvillkor. Betraffande hyresintakter ar viktiga faktorer
efterfragan pa lokaler for dagligvaruhandel samt hyresgésternas betalmngsformaga vilket i sin tur paverkas
av efterfragan pé dagligvaror och demografiska férandringar. Vendus redovisar fastigheterna till verkligt vérde
och férdndrade avkastningskrav kan saledes paverka fastigheternas véarde negativt. Vidare kan forandringar
'p‘% dfen finansié[la marknfaden piverka verksiamhe’teﬂ 'n'egati'vt jge‘no'm made k@stnader far f'nanmermg Se

b_eskrlwm_g av fm_a ns;ella_risker._
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Framtidsutsikter

Efterfragan pa dagligvaror dr fortsatt god och har varit s i sdval hdgkonjunktur som i [agkonjunktur historiskt.
Bolagets bedomning ar att denna efterfragan kommer att fortsatta och med entillvaxtinom sektorn som ligger
hogre dn index (KP1). Bolagets malsittning &r att utéka Koncernens fastighetsbestdnd under de kommande
dren genom savil férvdrv som investeringar inom befintliga fastigheter i samarbete med hyresgésterna
verksamma inom dagligvaruhandel. Paverkan av internethandel beddms i dagsldget paverka Vendus
verksamhet i begransad utstrdckning i och med att Bolagets fokus ligger utanfor regionerna Stockholm och
Géteborg.

Styrelsens arbeten och foretagets styrning

Styrelsen bestér vid tidpunkten for undertecknandet av &rsredovisningen av fem ordinarie ledamoter vilka
samtliga valdes in pa arsstdmma i mars 2023. Styrelsen sammantrader kontinuerligt och hade sex
pr@tekol!fﬁrda 'ordi hari’e Styr&lseh*&&iten uﬁdér réik'enska'psére"t' B@lagets styrning och den interna kontrollen

Styrelsens a rmdie .s_.ka tota_lt u_p p..g_a tl.ll 225 .tkr_-- mellan varje arsstamma varav 150 tkr ska tillfalla styrelsens
ordforande. Arsstimman beslutarom eventuellt arvode till dvriga styrelseledamdter och styrelsesuppleanter.

Ovriga ledande befattningshavares ersittning ingdr som en del av avtalet med Real Value Management Nordic
AB.

Miljopaverkan

Koncernens verksamhet utgor fastigheternas energikonsumtion stdrst miljopaverkan. For att minska
fastigheternas negativa miljopaverkan arbetar Bolaget kontinuerligt med atgdrder for att minimera
energidtgngen i fastigheterna samt att beakta miljoaspekten vid val av material i samband med ny-, till- eller
ombyggnationer. Miljdarbetet sker i dialog med samt i samverkan med hyresgésterna.
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Véndus Sweden AB (publ)

Org nr. 559352-0165

Héllbarhetsarbete
Under perioden har arbetet fortsatt med att underséka méjligheterna till att konvertera befintlig senior
finansiering till grona tan. Detskulle majliggtra en accelererad satsning pa Vendus hallbarhetsplan med malet
att reducera pot tfoljens totala energﬁorarukmng, vilket i sin tur skull

driftnettot som pé fastighetsvirdet. Vendus hoppas kunna slutféra denn
under forsta halvaret 2024.

'H ﬁllb-arh e-tsp-o-li:c:y

hallbarhetsmal tagits fram.

e ’i'nﬂetﬁra en pos'i’tiv effekt 'p'ﬁ 'S'évﬁl

_har Vendus |dent flerat tva olika kategerler inom hallbarhetsatgarder SOM Vi arbetar uteﬂ:er nar

. Den ena kategorin dr det som Vendus i egenskap av hyresvard kan paverka.
. Den andra dr de atgérder som kraver ett samarbete med hyresgésten,

Vidare har Vendus identifierat dtgarder som alltid ska utforas vid forvarv av fastigheter samt atgérder som
alltid ska erbjudas i samarbete med hyresgésten med syfte att reducera parternas totala avtryck.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel, kr:

Balanserat resultat inkl. dverkursfond 823400411

Arets resultat 44 191 435
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Stimma 867 591 846

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande, kr:

Balanseras i ny rakning 867591 846

Summa 867 591 846
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Belopp i tkr Not

Hyresintékter 3

Ovrlga Intakter 3
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Drift- och underhallskostnader . 4.6 |
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Resultat fm'e vardefarandrmgar och skatt

Realiserade vardeférandringar
forvaltningsfastigheter
‘QOrealiserade vardeforandrmgar
farvaltningsfastigheter
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126734

72163

-22 349
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63
-28 689

Resultat fore skatt

22710

21187

-7 436
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Arets resultat

Ourl gt tﬂtalresultat
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Omra knmgsd 1fferenser

-9 894

7429

-108 130

23974

Sumina totalresultat for aret

Arets resultat hanforligt till

Moderferetagets aktleagare

-2 465

~132 105

¢

-2 465

-36 500

-132 105

-159 4@5
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34035 '

27 300

-2 465

-132 105
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Rapport over finansiell stallning

Vandus Sweden AB (pubt)

Org nr. 559352-0165

o

koncern

Belopp 1 tkr Not
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FO maltmngsfastl gheter 9,10

2302 284

31 dec 2023

31 dec 2022

2035884
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

Rapport over finansiell stallning, konce
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapltal hanforllgt tlll aktleagare | moderforetag
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31 dec 2022

Balanserat resultat
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Arets resultat

820197

36 500
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-159 405

Summa eget kapital hanforllgt tlll aktieagare i moderforetag

‘Innehav utan bestammande mﬂytande

634 031

496 177

581 241
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_Uppskjutna -s-katteskulder

Skulder avseende nyttjanderatter

Summa tatalt eget kapital

Langfristiga skulder
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”Skulder tlll kredltmstltut

* Ovrnga langﬁr‘istlga skulder

[—

_"*i :--_‘* i iz '1'!' “ # s L AE y o = = s L dda i s y it ey ra -

o

1

R b Sl ol | . - 5 o — il s R F T AR A LSS S Ly Sl shid b A0 s s s am e e R

* e o P ! B | o et T A s e, o —r—

1130208

14 939
884
595 856

2710
929

1063028

666 883'

-Q'

I-.-.—.ﬁ. H---uﬂu-.- T g T S Syt ke o ——rr U L e P Pt i

_ Ak;tuell skatteskuld

Summa langfrlstlga Skulder

Kertfrlstlga skulder
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Kortfnsttga skulder tlll kredltlnstitut
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Owlga kertfrlstlga Skulder

) Upplupna kostnader och farutbetalda mtakter

635 319

636 360

689006

390678
: 9 021 |

28 306

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- d

681 947

2447 474

447 088

2 199 125&.1.

Stallda sakerheter och eventualftrpliktelser specificeras inot 11.5
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Vendus Sweden AB (publ)

Org nr. 559352-0163

Rapport over forandring i eget kap

Ovrigt

kapital &retsresultat

ital, koncern

Innehav
utan

" Summa
bestamm

Balanserat

resultat inkl. eget

ande
inflytand
_d €

kapital

Eget kapital den 8 mars 2022 500 -

~ 583 046 583 546

indragning av aktier -500
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Emissionskostnader
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Uppskjuten skatt hanforlig till
emissionskostnader
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Utdelning
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Arets resultat

-36500 34035 -2-465

“Eget kapital den 31 december

) 73 820 197
2023 % #39 2

195905 496177 1130208
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Rapport over kassafloden, koncern

Belopp i tkr

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2022-03-08
-2022-12-31
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Lopande verksamhet

Drn‘ts nettc

Admmlstratlanskes‘cnader
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Nettokassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringari rorelsekapital

Justermgar av mrelsekapltal
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Nettﬁkassaflade fran den lepande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

-Fomaw och muestermg ; fastlgheter

Ff)rsaljm N g av fasttgheter
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Kassaﬂade fran muestermgsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan fran kreditinstitut
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Kassaflode fran fmansxerlngsverksamheten

Arets kassaﬂode

lewda medel i borjan av aret
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Kursdifferens llkmda medel

25301

17 530

-9 337
33 435

-118 097
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-118 097

52932
35829
-19 650
83687
81140
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........

603 374

-603 374

129 938

128563
740649

719 948[

119488
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Vendus Sweden AB {publ)

Not 1 Foretagsinformation

-

Koncernen utgdrs av moderbolaget Vendus Sweden AB {publ), org nr 559352-0165 och dess dotterbolag. Moderbolaget ar
contorets postadress &r Master Samuelsgatan 3, 2tr, 111 44
weter och aktier i fastighetsbolag samt bedriva darmed forenlig

ett aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Huvud
Stockholm. Vendus Sweden AB (publ) ska férvalta fastig

verksamhet, De finansiella rapporterna avser Vendus Sweden AB (publ) och har godkants av styrelsen for offentliggorande
och kommer att [dggas fram for antagande vid arsstamman 2024.

Koncernredovisningen for &r 2023 bestér av moderféretaget och dess dotterbolag och dotterdotterbolag, tillsammans

bendmnd koncernen:

Dotterbolag med séte i Stockholm

Vendus Bidco AB

V Real Estate AB

V' Real Estate Livs AB

V'Real Estate Livs Mellan AB

\/ Real Estate Livs Eksharad 11 AB

V' Real Estate Livs Gavie 10 AB

V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB
V Real Estate Livs Hagfors 6 AB

V Real Estate Livs Haninge 7 AB

V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB
V Real Estate Livs Mellan 4 AB

V Real Estate Livs Leksand 33 Handelsholag
V Real Estate Livs Mellan 5 AB

V Real Estate Livs Jarfélla 39 AB

WV Real Estate Livs Mellan 9 AB

V Real Estata Livs Mellan 11 AB

V Real Estate Livs Mellan 12 AB

V' Real Estate Livs Malung 34 AB

V Real Estate Livs Visteras 36 AB

V Real Estate Livs Vésteras 44 AB

V Real Estate Livs Norr AB

V Real Estate Livs Hudiksvall 25 AB
V Real Estate Livs Kage 1 AB

V Real Estate Livs Kalix Aff 19 AB

V Real Estate Livs Kalix S6r20 AB
V Real Estate Livs Munksund 21 AB
V Real Estate Livs Norr 11 AB

V Real Estate Livs Norr 12 AB

V Real Estate Livs Norr 13 AB

V Real Estate Livs Norr 14 AB

V Real Estate Livs Norr 15 AB

V Real Estate Livs Bollnds 37 AB

e e Transaltion09222115557513072185.

559347-5568
559218-2124

559085-5978
556735-8717
556641-7753
559102-8831

559110-7122
559045-0424
556821-6203
559263-5360
969680-8972
5592840382
559029-9219
559346-0909
559409-7510
559438-3563
559332-0087
556843-5076
559409-7478

559108-3505

559035-2422

55904 7-74189
559047-7427

559276-6892

559438-3548

559438~3514
550438-3522

Signerat KB, MT, JR, HC, MB, SV, JE
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V Real Estate Livs Norr 9 AB
V Real Estate Livs Nédlden 49 AR

V Real Estate Livs Overtorned 3 AB
V' Real Estate Livs Pited 40 AB

V Real Estate Livs Pitea 8 AB

V. Real Estate Livs Skelleftea 2 AB
V Real Estate Livs Sundsvall 26 AB
V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB
\/ Real Estate Overkalix 4 AB

V Real Estate Overkalix 5 AB

V Real Estate Livs Syd AB

V Real Estate LivsAlingsas 47 AB

V Real Estate Livs Bistad 30 AB

V Real Estate Livs Gamleby 41 AB

V Real Estate Livs Halmstad 45 AB

V' Real Estate-Livs Halmstad 46 AB

V Real Estate Livs Hassleholm 32 AB
V Real Estate Livs Kinna 9 AB

V Real Estate Livs Kristianistad 17 AB
V Real Estate Livs Lertim 23 AB

V Real Estate Livs Osby 24 AB

V Real Estate Livs Skurup 13 AB

V Real Estate Livs Hogsby 28 AB
V Real Estate Livs Klippan 31 AB

V Real Estate Livs Veddige 43.AB
V Real Estate Livs Hirryda 42 AB

V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB
V Real Estate Livs Uddevalla 48 AB
V Real Estate Livs Vd 18 AB.

V Real Estate Livs Vargarda 38 AB
V Real Estate Livs Vixj5 35 AB

V Real Estate Livs Vimmerby 16 AB
V Real Estate Livs Visby 15 AB

V Real Estate Livs Syd 20 AB
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559321-8539

559391-5787

559053-3112
559013-1172
559161-7591
559035-2414
559020-2619
559322-5286
559053-31.04
559053-3187
559749-2176

559409-7437
559127-71263
356720-6613

556962-9842

559409-7494
559409-7502
559031-6245
558073-9941

556782-8347

559263-5386

559207-8629
559195-1412

556964-7836

559015-4877

206T01-7305

559279-4084
KEG131-1472
556077-4118
559409-7429

559186-3294

559372-5897
559355-4925

256462-0564

556047-0907

5598438-3571

559438-3589

550438-3555
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Not 2.1 Grundlaggande redomsnmgsprmmper

Tillampade regelverk

Koncernredovisningen for Koncernen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS),
och tolkningar som utfardats av International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sdsom de faststallts

av Europeiska unionen (EU). Vidare har arsredwlsmngslagen och RFR 1 "Kompletterande redowsnmgsregler {6r
koncerner” tilldmpats samt tilldmpliga uttalanden (UFR).

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, viltken @r moderforetagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas
alla siffror i tusentals SEK (tkr). Verksamheten inom Vendus &r per den 31 december 2023 koncentrerad till Sverige
innebdrande att transaktioner sker framst i SEK.

Grunder for upprattandet av redovisningen

Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (geing concern). Tillgangar och skulder @r
varderade till sina historiska anskaffningsvérden med undantag fér derivatinstrument och férvaltningsfastigheter som @r

virderade till verkllga varden, Koncernredovisningen &r upprattad i enlighet med forviarvsmetoden och samtliga
dotterforetag, i vilkka bestimmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta inflytande erhiolls.

Att upprétta rapporter i Overensstimmelse med IFRS krdver att flera uppskattningar gors av ledningen for
redovismngsandamal De omraden som innefattaren hog grad av bedémning, som &r komplex:a eller sddana omraden dar
antaganden och uppskattmngar arav vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 2.4. Dessa bedémningar
och antaganden baseras pa histariska erfarenheter samt andra faktorer sem beddms vara rimliga under rédande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda beddminingar om gjorda bedémningar dndras eller andra

forutsattningar foreligger,

Bruttoredovisning tillimpas genomgdende avseende redovisning av tillgdngar och skulder férutom i de fall dédr bade en
fordran och en skuld existerar gentemot samma motpart och dessa pa legala grunderar kvittningsbara och avsikten dratt
gora detta. Bruttoredovisning tillampas ocksa avseende intakter och kostnader om inget annat anges.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgdngar, [@ngfristiga skulder och avsattningar férvantas atervinnas eller forfalta till betalning senare @n tolv
manaderefter balansdagen. {Jmsattnmgsttllgangar och korl:frl-stiga skulder forvantasatervinnas eller forfalla tili betalning
inom mindre dntolv manader efter balansdagen.

Not 2.2 Fordandringar i redovisningsprinciperna

TR SN T S I T i i o g fa s Ly a4 iy

Detta dr bolagets ach koncernens: andra rakenskapsar. Viktiga redovisningsprinciper sammanfattas under avsnitt 2.3
nedan. Tillimpade redovisningsprinciper inkluderar nya och fordndrade standarder utgivna av |ASB och tolkningar av
befmthga standarder som tratt ikraft och dr obligatoriska for tillampning inom EU fran och med den 1 januari 2023.

Andring i 1AS 12, med avseende pa uppskjuten skatt pa leasingavtal traddei kraft den 1 januari 2023 ochinnebdr att foretag
som tiltampar IFRS i sin koncemredovisning ska redovisa uppskjuten skatt pa alla temporara skillnader. Féréndringen har
marginell paverkan pa de finansiella rapporterna.

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter {upplysningar om redovisningsprinciper). Andringarna innebar att
kravetilAS 1 pa upplysning om betydande redovisningsprinciper ersdtts med ett krav pa vésentliga redwrsnmgsprmuper
Samtidigt. uppdat’eras |ASB:s Practice Staternent 2 Making Materiality Jud gements med uagled ning och exempel som &r
avsedda att illustrera ttllampmngen av vasentlighetskriteriet p8 upplysningar om redomsnmgsprmc'per Syftet ar att
dstadkemma en reell forandring i praxis mot bittre, mer effektiv kommunikation i finansiella rapporter. And ringar i praxis
forvantas inte bara Oka nyttan av upplysningar om redovisn ingsprinciper utan dven att reducera textméangden i framtida
arsredovisningar,

Ovriga av EU godkénda nya och indrade standarder samt tolkningsuttalande bedms fér ndrvarande inte paverka Vendus

resultat eller finansiellastillning i vasentlig omfattning.
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Not 2.3 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Koncernredovisning

Dotterforetag dr alla de: foretag {inklusive féretag for sarskilt &ndamal) dar koncernen har ratten att utforma finansiella
och operativa strategier pa ett s&tt som vanligen féljer av ett aktieinnehav uppgaende till mer @n hétften av réstratterna.
Forekomsten och effekten av potentiella rostritier sam for ndrvarande dr majliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid
beddmningen av huruvida koncernen utdvar bestimmande. mﬂytarzde Over ett annat féretag. DotterfGretag konsolideras
fran och med den dag da bestaimmande. inflytandet uppnas och konsolidering upphdr fran och med den dag da det

bestimmande inflytandetupphsér.

Forvarv klassificeras antingen som tillgangsforvarv eller rorelseforvarv. Det ar en individueil bedémning som gors fér varje
enskilt forvarv. Samtliga under aret genomforda forvéry har bedémts vara tiligéngsforvérv. Vid tillgangsforvéry redovisas
ingen uppskjuten skatt hanférlig till fastighetsforvirvet. Eventuellt avdrag pa képeskillingen hanforlig till latent skatt
minskar fastigheternas anskaffningsvarde, vilket medfor att vérdeférandringarna vid efterfoljande vardering paverkas av

avdraget.

Rorelseforvarv redovisas i forekommande fall i enlighet med forvarvsmetoden, Kapesklllmgen utgdrs av verkligt vérde pa
tverlatna tillgangar, skulderoch emitterade aktier. | kopeskillingen ingar dven verkligt virde pa alla tillgangar eller skulder
som ar en foljd av avtalad villkorad kopeskilling. Férvarvsrelaterade utgifter kostnadsfors ndr de uppstar. ldentifierbara
forvirvade tillgdngar och dvertagna skulder virderas inledningsvis till verkliga virden pa forvarvsdagen. For varje forvirv
avgdr koncernen om alla innehav utan bestammande inflytande i det forvarvade foretaget redovisas till verkligt varde {sa

kallad fult goodwill) eller till innehavets pro portionella-andel avdet férvirvade: faretagets nettatillgangar

goodw; l Om belOppet understnger verkllgt uarde f@r det fewamade dotterfr::r-retagets tlllgangar | handelse av ett S. k

"bargain purchase” redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten dver totalresultat.

Koncerninterna transaktioner och jalanspg_ste_r samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan

koncernforetag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i forekommande fall andrats for att parantera
en konselvent tilldmpning av koncernens principer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet titl anskaffningsvérde inklusive utgifter som ar direkt hanférliga till
forvarvet. Efter torvadrystillfallet redovisas forvaliningsfastigheter till verkliga varden. Se not 9 for beskfivning av
varderingsmodell och antaganden som liggertill grund for varderingen.

Orealiserade’ och realiserade vardefordndringar redovisas i resultatrdkningen pa separata rader Orealiserade
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter respektive Realiserade vardeférandringar pa fowaltnmgsfas’ug1e't;e_r.; Den
orealiserade virdefdrandringen berdknas utifrin virderingen vid periodens slut jamfort med varderingen vid periodens
horjan, alternativt skillnaden mellan anskaffningsvérdet och varderingen om fastigheten férvédrvats under perioden, med

tillagg f6r de under perioden aktiverade tillkommande utgifterna.

Hyresintdkter och intékter fran fastighetsforsiljiningar (realiserade vardefdréndringar pd forvaltningsfastigheter)
redovisasienlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intdktsredovisning nedan. Tilkommande utgifter laggs
till det redovisade virdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med
tillgdngen kommer att tillfalla foretaget. Alla andra tillkemmande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Avgérande fér bedémningen nér en tillkommande utgift [aggs till det redovisade vérdet 4r om utgiften avser
uthyten av identifierade komponenter, eller delar dirav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent
skapats ldggs utgiften titl det redovisade vérdet.

Reparationer och underhalisdtgirder kostnadsférs | samband med att utgiften uppkommer. | storre projekt aktiveras i
forekommande fall réntekostnaden under produktionstiden.
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Intakter

Intakter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar komimer koncernen tillgado och attintdkterna kan faststallas
pa etttillforlitligt satt. Intékterna redovisas exklusive mervardesskatt och med avdrag tor eventuella rabatter. Koncernens
intdkter utgdri all vdsentlighet hyresintdkter.

Hyresintdkter
Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintakter fran farvaltningsfastigheter

intdktsredovisasiresultatrakningen linjart Sver hyresperioden. Endastden del av hyrorna somavser den aktuella perioden
redovisas som intakter.

Intékter frén fastighetsforsdlining

Intikter fran fastighetsférsiljning redovisas i samband med att risker ech férmaner dvergatt till képaren frin siljaren,
vilket motsvarar tilltradesdagen savida inte sarskilda villkor i kdpekontraktet anger annat.

Resultatet vid forsaljning av fastighet utgdr en realiserad vérdeforandring som beraknas enligt nedan:

+ Erhéllen fﬂrsaljnmgsllkmd (eller verkligt vérde pa averforda tl[lgangar om det inte dr en kontantaffar)

- Fastighetens verkhga varde vid periodens bdrjan

- Forsaljningskostnader
- Aktiverade investeringar i fastigheten under perioden fram till forsaljiningstidpunkten

Finansiella intdkter
Finansiella intakter resultatfors i den period de avser mied tilldmpning av effektivrantemetoden.,

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld |
ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pé tillgangssidan likvida medel,

kundfordringar, ovriga fordringar, derivat samt vardepapper och finansiella fordringar. Bland skulder aterfinns

leverantorsskulder, [dneskulder, 6vriga skulder samt derivat och finansiella skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

En ﬁnanSIell ’U. gang eller ﬂr an51ei1 sku[c tas upp i bzal*arnsr'a’?kn'ingen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och Bolaget har presterat enligt

dverenskommelse. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om

fakturan @nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér fakturan har mottagits. En finansiell tillgang och finangiell
skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast ndr det farellgger en legal rétt att kvitta

beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen
och reglera skulden. En finansiell titlgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
ndr bolaget forlorar kontrollen Gver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgéng, En finansiell skuld tas bort frén

balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pd annat sétt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell

skuld. Vid varje rapporttillfille utvirderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning. Vinster och forluster fran borttagandet ur balansrakning samt
modifiering redovisas i resultatet,

Klassificering och vardering finansiella instrument

Finansiella tillgangar

(lasgﬁcermgen av finansiella tillgangar baseras pd koncernens affarsmadell for férvaltning av tillgangen och karaktaren
na tillgangens avtalsenli iga kassafloden, Instrumenten klassificeras till upplupet anskaffningsvirde, verkligt virde via
Svrigt totalresultat, eller verkligt virde via resultatet. Finansiella tillgdngar som #r klassificerade till upplupet
anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Kundfordringar redovisas

initialt till det fakturerade virdet, Efter forsta redowsmngstil féllet vérderas tillgangarna enligt effektivrdntemetoden.

Tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen fér att inkassera avtalsenliga
kassafldden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangar omfattas
av en forlustreservering fr forvantade kreditférluster. Bolaget omfattas inte av finansiella tillgAngar som virderas till
verkligt varde via dvrigt totalresultat. Verkligt viide via resultatet dr alla andra instrument som inte &r vérderade till

upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via dvrigt totalresultat. Finansiella instrument i denna kategori redovisas

imitialt till verkligtvarde Fériand rlngarwerkllgtuarde redovisas i resultatet. Koncernen kIassuflc«eraregetkapl_ta_lmstru ment

tll verkligt védrde via resultatet. Derivat klassificeras till verkl'gt varde via resultatet. Koncernen tillampar ef

sékringsredovisning. Verkligt varde faststills enligt beskrivning i not 11.
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Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat, Finansiella skulder redovisade
till upplupet anskaffningsvirde vidrderas initialt till verkligt vdrde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillféllet véirderas de till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivréantemetoden. Derivat klassificeras till
verkligt virde via resultatet, Koncernen tilldmpar ej sdkringsredovisning. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not
11.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar, forutom de som kiassificeras till verkligt varde via resultatet, omfattas av nedskrivning
fér forvantade kreditforluster. Harutéver omfattar nedskrivningen dven hyresfordringar och avtalstillgangar som inte
varderas till uerkl:gt virde via resultatet. Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framétblickande och en
forlustreservering gérs nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfdllet. Forvantade
kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden hanforliga till fallissemang antingen for de

nastkommande 12 ménaderna eller fér den forvintade aterstaende loptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgdngsslag och pa kreditforsamring 'sedan forsta redovisningstillfallet, Forvantade kreditforluster aterspeglar ett
objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden for
-.’lyresfardrmgar kundfordringar och avtalstillgdrigar baseras pa historisk kreditférlustprocent kombinerat mec
framatblickande faktorer. For kreditforsdmrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforiuster beaktar eventuella
sakerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier. De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till

upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas |
resultatrakningen.

L.a neutglfter utgdors av ranta och-andra kastnadersom uppstar nir ett féretag (dnar pengar. L& neutgiftersom ar ha nforliga

till finansiering av en tlllgang} som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla for avsedd anvandning eller forsaljning,

aktiveras som en del av tillgdngens anskaffnmgsvarde Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad | den period de
uppkommier.

iLef?asingavtal

-1_e.a§m g.auta_l om autalet ouerlater rat,ten att u.n_d er en V_I_SS. pe._r_it;d b__e_stamma over: awandn_i nge_n a_’u e._n l_de_ntl_ﬁerad tl_ll.ga n_g
1 utbyte mot ersatining.

Koncernen som leasingtagare

Tomtrdtter '

Koncernens vasentliga leasingavtal bestar av tomtrattsavtal, Tomtrattsavtal betraktas som eviga leasingavial eftersom
leasingtagaren inte kan sdga upp dem. Bade nyttjanderattstillgdngar och leasingskulder hénférliga till tomtréttsavtal
varderas enligt [FRS 16 till ett initialt belopp. For herdkning avnuvirdet av leasingbetalningarna anvinder koncernen den

implicita rdntan i avtalet om den enkelt kan faststallas och i dvriga fall anvinds koncernens marginella uppléningsranta
per mlednmgsdatume’c far leasmgawtalet Nyttjanderatten varderas mlttalt til samma balopp som [easnngsku-l-den

aF .lea_s._mgs.kuldgens varde efgra_ndrat. t.|.[[ _na.sta .omfo.rhandlmg. av .avg__alden Efter den lmt:a[a Uardermgen enll gt iFRS 16
varderar koncernen nyttjanderéttstillgangar hanforliga till tomtrattsavtal till verkligt varde. Leasingskulden omvarderas
om tomtréttsavgilden féréndras och motsvarande justering gbrs av nyttjanderattstillgdngen.

Koncernen som leasinggivare

Hyresavtal dar koncernen dr leasinggivare genom uthyrning av farualtmngsfasttgheter klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal. Fyresmtakter fran forvaltningsfastisheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart dver
hyresperioden. 'R:ed:wifsﬁi'ngs srinciper for redovisning av hyresintakter framgar av stycket intakter ovan.

Derivat

Derivatinstrument bestar av rinteswapsavtal som vdrderas till verkligt varde, som anskaffats tor att sakra de risker tor
ranteexponerin garsom koncernen drutsatt for. Enligt IFRS va irderingshierarki harverkllgt vdrde paderivatvarderats enligt
niva 2, Denna niva innebaratt vardermgen haseras pé annan indata én noterade priser som dr observerbara fér tillgdngar
eller skulder antingen direkt ellerindirekt. | Vendus fall utgdrs detta av marknadsvardering fran banker. | avtalet for derivat
finns méjlighet till nettning avforpliktelser gentemot samma motpart. Koncernen tillampar ] sakringsredovisning. Derivat
klassificeras till verkligt vérde via resultatrdkningen.
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Avsdttningaroch eventualforpliktelser
Avsattningar redovisas nar koncernen har en formell eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare handelse och det &r
sannolikt att koncernen tvingas reglera dtagandet och en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan géras. Avsattningar

klassificeras som Kortfristiga skulder om inte koncernen har ratt att skjuta upp betalning av skulden till atminstone tolv
ménader efter balansdagen, d& den klassificeras som [dngfristig skuld. Eventualférpliktelser redovisas nér det foreligger

ett mojligt atagande som bekraftas endast av flera osikra framtida hiandelser och det inte r tro igt att ett utflode av

resurser kommer att kravas-eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillrdcklig noggrannhet, Avsatiningar och

eventualférpliktelser omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i i’és’ult'a'trékn'inge*n ttom nar skatten
avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat efler direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatten i dvrigt

totalresultat respektive eget kapital.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som férvintas
aterfas fran cller betalas till Skatteverket i Sverige, De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berdkna beloppet

drde som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden for temporadra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemdssiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas
for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller a viserade pd bala n's;d-'ag_e-n_ '.-

Forvaw av rorelae mnebar att fawamet avser: kop av ett bolag m@nd fastlghezter mk[ugwe overtagande av persanal och
processer, Vid forvdry av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporara
skillnader. | de fall forvdrv av tillgang {fastighet) genomfars, redovisas ingen uppskjuten skatt vid fdrvarvstil{failet.

samma: .s_.kattemy.n.d | gh.et_

Redovisning avkassaflode

Likvida medel utgtrs avtillganglig kassa, banktillgodohavanden till f6rfogande hos banken och andra likvida investeringar
med en u.-r_spru'.n-gligférfa{ odag pa mindre 4n tre manader som dr utsatta for @betydlrg vardefluktuation. Bankkrediter i
’foir“m av k{}ftfristi'gé [fiﬁ:n inkluderas I llkvlda medel In om utbetalnlngar redowsas i kassaflodesanalysen. Kassafléde fran

Héndelser efter balansdagen
Héindelser efter balansdagen, och som bekraftar devillkor som gallde vid balansdagen, beaktas vid vardering avtiligangar
och skulder,
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Not 2.4 Betydelsefulla redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

NEr styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
ech a'ﬁta ganden gfjras SQIm péverka rd‘et red‘ov'isade vé'rdet avtillgé’n g‘ar skulder 'i“ntékt’er och km’tn ad’er De Gmréden

bal.an.srakn m_g om de andras .beskws ned.an |

"da rdermg farualtnmgsfasti gheter

;st'a' lnmg Vardermgen kraver bed@mmng av GCh antaganden om det framtlda kassaﬂ,adet samt faststalleise av

diskonteringstaktor (avkastningskrav), Beskrivningar om varderingsprinciper och vasentliga antaganden beskrivsinot 9,

Uppskjutna skattefordringar

Med beaktande avredovisningsregierna redavisas uppskjuten skatt nominelit utan diskontering. Saval aktuell som

uppskjuten skatt har beraknats utifrdn en nominell skattesats om 20,6 %. Den skatteberdkning som gorsi samband med
prissattning av fastighetstransaktioner resulterar normalt i en betydligt ldgre verklig skatt.

Hantering av osidkra fordringar
H 'y-re'q-fﬁf}rd r’inga' r r'edov-iSas inl ed n‘i'ngsvi-g til’l verkli gt va rde och darefter tlll det f@ rva'ntade reahserbara vardet. En

Niir fe_reta_g._sl_ed_n_m gen .t.1.lla mp ar k@m:e rnens red_aw_sn N gSprlz-ncip‘e-r gars olika bedomningar, forutom sadana som
"ﬂﬂ Efa"t'ta'r' UD‘D s;ikattn_ingal’ ; som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella

Klassificering avforvary
Enbedémning méste goras huruvida det rér sig om ett rérelsefdrvar eller tillgangsforvarv. En rérelse bestarav resurser
och pmcess’e‘r S"e;'m k-an' -resul't'era i: pmc:'U'ktion Vid‘ féw"‘éw av balag’ gfﬁrs en be’-démning av hur*red c}v‘i'sn'ing'au' i’Eﬁwé r-vet-

mtema pmcesser Vldare beaktag antalet verksamheter och forekomsten av avtal med Gllka grad er.av komplexntet Hog
forekomst avdessa kriterier innebar att forvarvet klassificeras som ett rorelseforvary och {ag férekomst som ett
t{itgangsf{:}waru Bo{agets bedamnmg har fér samtliga genomférda férvarv under perioden inneburit att transaktionerna

Nar fa.maw av dotterfa reta_g inn e.ba F fo rvarv av tillgdngar som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de
enskilda tillganigarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Om istallet
bedomningen skulle hia resulterat i klassificering som rorelseforvary, skutle detta ha medfort att det initialt redovisade
fastighetsvardet skulle varit hgre liksom uppskjuten skatteskuld och ocksd goodwill,
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Not 3
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B

Hyresintékter fordelade utifran kedjetillhgrighet

2023-01-01
2023-12-31

2022-12-31

| ICA o

Ll Fiir by P B imamy o na ddrd e deterssrgeth dat e Fdp e =

L FR A8 P

ﬁCﬁep
Ovriga dagligvaror och apotek
Summa dagligvaror

Ovriga hyresgaster

el LTI ST T Ay

(FETEF T T

uriga ntakter (driftlzgg

IR I P s e P St

g i adaad AFFEE

oy L g e R

68248
25393

13063 |

9418
116122

32814

8428

b e el

4436l

i man e e oa

11280

I L L e e

3569
8086
67296
24218
6230

| S;u.mmg;'tat?ala hy.‘re_}s}i'ntﬁkter

97804

Ovriga intdkter

| Elstod

1.310

Forsakringsersattningar

5029

Burigt

100

- 6439
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Not 4 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

A 2023-01-01-  2022-03-08 -
2 L L . o L 2023-12-31.  2022-12-31
NS Drift- och underhallskostnader

Taxebundna kostnader o 9783 -1 608

= Drift och underhall , ' -17 200 15986

Fastighetsskatt ' ' -6 456 4368
_Ovrtgt _ =3630 3179

Summa dnfts~ ach underhallskastnader -37-069 -31 141

2023-12-31 2022-12-31

Styrelseawode -25¢ <239

i el Liirw o Sular o P Bl P S S 20T R Pl Al a2 o LA AN S A e g papsliEma A amrrmes sedrndd st b Pttt e 2 CAARE FLappaaa g sasasd g opasssms arsamdeadedn e wddedddfitd dobak A4 pa s et et SRt P PR LR gy

Fastighetsforvaltningsarvode e 17625 -11023

Konsultkostnader e 5724 7024

_Qemsmnsuppdrag = ) . _. o less . 1578
Fastaghetsvardermg -852 | -1033

o o e i e e o U s ) T I B iy I T T P T Y g + g e i Ay T e WA A A A 4 e b hak Pwamabdek 2h e v bk 8 e ey ¥ o r 'y ‘manira ar

Admkatkostnader 391 .

W Ak 3 O LS $ e = o+ g N a— iy o o - —r _ a— £ ranramair  mam r - — am. rm am g

OW'E‘t o e o clne  -1457
Su mma admimstratmnskasmader 228 186 -22 349

érs attning till revisorer
R&VISIG nsu ppdrag, EY | -1686 4 573

U R AR Jul B T S, L . S R E— S—Vr parurur w4 T .;\.--.-- . o w— s el a2 - mr sk reara ara aha e s B g b 4 - - : T ar— e b s e e Rt fe’ e g et rplpapes pu g g e b g daf s ot bt e - L g L b gt fams wech "o w e 2 et ki A wl klek r e b et

Ovrlgatjanster - o o - -

Summa ersattmngtlllremsarer - N - - -1686 -1573

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande
direktorens férvalthing, samt radgimmg och annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomfdrandet av sadana arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget avses olika typer av
kvalitetssakringstjanster som skall utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatterddgivning avses radgivning relaterad till
skatter och moms. Alltannat ar ovriga tjanster.

Not 5 Vardeforandringar forvaltningsfastigheter

2023-01-01 - 2022-03-08 ~
| - - o 2023-12-31 2022-12-31
Oreallserad va rdeforand rmg -15950 . -121 882

T LS e Lty S T TR R P e L R BE Sra g aonl gty R TR T FETT B TP E FHPENPEE 0 DA ey § g S gty iy T W T e T Al Ay e A NS PR e FEE L sl AT Sy g o e bl U B e g bk BT S o O AT e 2 T TAYTOR - IE Aop p G pe PO | ey B R R Ry

Reallserad vardeferandrlng 3 o - 7436

o) L i ...

Summ_a uardefa randringar ~15 950 -129 318
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Not 6 Information om personal och styrelse

Vendus har inga anstéllda och nagra loner har inte utbetalats.

Styrelseordforande samt en ledamot har unider 2023 erhllit 225 (179) tkr | ersitthing, i enlighet med beslut pa ordinarie
arsstdmma. Ovriga ledande befattningshavares ersdttning ingar som en del av avtalet med Real Value Management AB om
portfélj-och tillgdngsforvaltning.

Fordelning av man och kvinnor inom styrelsen 2023-01-01 - 2022-03-08 ~

2023-12-31  2022-12-31

Kvintor 5 -

[, - e A i o A skl ki i P . a —— a2 s - P g B iy bl el el np F _— wam wnwn b

ik dd, R Bl Fraan e . P T . - g i LL I R -, ]
M 3 | 5 5
;. ;. ;. gt 5 oy o
T Y - T *

fihia

Not 7 Finansiella intdkter och kostnader

—

2023-01-01- 2022-03-08-
2023-12-31  2022-12-31
2041 63

Finansiella intakter

Rianteintakter

Summa finansiella intikter - - 2041 | 63

2023-01-02 - 2022-03-08 -
- 2023-12-31  2022-12-31

Finansiella kostnader

P

Réantekostnader

P Ly e P T BT TR T e e e g e e P L T E R P E maras r e = o L [ L ‘Wl iy iy e e

Externa lan o -70 045 - -27783
Réntekostnad nyttjanderétt 27 27

Ovriga finansiella kostnader -1 751 -879

N T I e e T T e L E Fary g sy e dsler ek g A ay CmAEe Fr A EaS, Sara (s am e o o E S A e A A AL AR Ny gy w e ——— e o e

Summa finansiella kostnader -71 823 -28 689
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Not 8 Skatter

2023-01-01 - 2022-03-08 ~

o Resultatrakning koncernen T
e FemolEiSaip kesemer _ 20231231 2022-12-31

;ﬂ; . Aktuell skatt p?:l BFEtS resultat . - . . | “-1-2-12. . '-"3 630

Fmandrmg av uppskjuten skatt pa temparara sklllnader 5405 -—2(] 045

Bl mpy g ——— bt A 8, L ey gt A g aal A s B bty o o el o s ey o S A g rrmrmreeg A% o P S BEES | alaa e prelmeersberel

Forandrmg av uppskjuten skatt pa Qbeskattad e reserver - —-2._99.

e s ot I B Pt A LA W AR . At gL b e ey ke F - mrsmr e Adrddder fan an - a ' a = B ek oy

J ustering avseende tldl gare ar 3236

Skattekostna der som redowsats I resultatra knmgen 7429 -23 974

2023-01-01 ~ 2022-03-08 —

| Avstamning av effe kt--l-v-:srk-attﬁgsats 2023-12-31  2022-12-31

Resu[tat fo re skatt -G 894 ~159.405

g B g e ey g i i e e i Cpn v wr  —arer— e A wee e g, mmewy R P S Trarma —— AA A pE s e meal e wr et

Skatt enhgt gal[ande Skattesats i Sver[ge 2(] 6 % 2038 32837

g, n—-\..----i --—----—J-—- .,,mm;m-.ﬁ.. A R e AL, —-il' -l--‘l----i-\.i-n--ilﬁ e A s o g A H-l\'-l- Aign paim -H-'l-r\-i s mra sk e e At Ppieie; s & gaga a's g e s e e

Effekt av UDpSkjuten skatt beraknad med 20 6 % . -

A .l.-dui-.i-'rl-!-! IS oy e R AR Y prr At e o ot L ’ o A8 PR A S, A, e ——— e,

Vardef@ ra indring fc fomaltmngsfastl ghet EJ uppslq uien ;%katt 1753 . 57068

Sy B Py prammi oy e ey el i s kgt oF of i il oy o e rrrap e S E A Sy rer s e S, aamr

Skatteeffekt avej %kattepllktlgamtakter <

W stk S A Sl AL EEE Bl ap o o ey Y By T B e Lt AR e Ry 1A A

iDL REEEE P Bl s a et A e P A S b TE AR LN L L e e T e A B L e g e b

Skatteeﬁekt av g avd ragsgllla kastnader 89 ~774--

P T el i e e e e g re s P R Sy G iy g st e ram—rar. e e el e e e e o sy e T e iy e . e ey a o w e

Skatteeffektavranteavdragsbegransnmg - 10877 -

skattekostnader som redovisats i resultatriakningen 7429 -23.974

Effektivskatt 75,19% -15,04%

Under 2023 har ingen skatt redovisats i Ovrigt totalresultat eller direkti eget kapital.
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Forvaltningsfastigheter

Obeskattade reserver _

[Sppep— L L ¥ T ]

Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

Uppskjuten skatt

Hanférligt till

P AR g A AR L A A A AL amamn Aoty P ey Ak a2 o e e sl el il RS N S rELre————— - gl o e

Derjvat

2023-12-31 Fordndring 2022-12-31

2779 2779 -

Arets fériindring av nettoskuld uppskjuten skatt

-14939 5 405 .20 344

aan’ F Sy—— ag, AR, [P Wy SR e R Sy g mer S o ik aEA RN FE- O S NS A EELE AR o B shw Ura T

ok ko alen L R A R, e, ek i ek g 0 et 5 X o et it s b et s LR LR L LG LS T DL LT T

R e g o A 8 g e o o iy e e i el e - [ ————y T - e I U v U ST P

e g R T 7 R g gy e e Pl et 2 S S R bt vl e 8 R P e, RS A o b e g o ik ke e, gy nn i ek e

Obeskattade reserver

Vardeforandring forvaltningsfastighéter

Vardeférandring derivat

L ey e T o ok Pt Tl i a5 s e e L L LA o e Ty B LT, Y T R T T Do i T

Uppskjuten skatt, skattemassigt underskott

. . q-,_i...\_‘._il..'g.:ﬂ. r'qnq..pf-.nwpp'aﬂ-“--‘h\.r - e h— i-l-: ol e -q*a#“rﬁ-—h.’_ﬂ.ﬂ--ﬁ“ﬁ-ﬂ ﬁ:"ﬁ:l-'..la.ia ada ‘wmmde s LA Ry !.l'.-lq.li b “.I.'.I..l'.-.l-.l.l.l..l.l.- e e waw' P Wl il [ L

Uppskjuten skatt redovisad i arets resultat
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Vendus 'h"ar‘en'f'asﬁghe’tspo’rtﬁjlj' som per 31 december 2023 omfattar 2 301,4 mkr. | posten forvaltningsfastigheter i
koncernens balansrékning ingar nyttianderattstillgngar avseende tomtratter om 0,9 mkr, totalt 2 302,3 mkr:

2023 2022

Ingaende uarde B

Foruawech mvestermglfastlgheter S | I 282350 2164 318
Tillgangar med nyttjanderatt - ;88{4
Avyttringar | e - -

Greallserad vardeforandrmg

w1 oFp el eAema aasmrs 1 sk r el PO

Reahserad vardeforandring

-15 950 -121 882
- 7436

‘Redovisat virde per 31 december

Vﬁ-rde:riingsmetad och u55en-t-l'i'ga a‘nt‘agande-n

2302284 2 035 884

Da wlken underl:ggance data sO0m hggertill grund fcar‘ varderlngen

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som enheten har atf tillga

vid varderingstidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data én noterade priser for tillgdngen eller skulden.

Niva 3: Icke ohserverbara data fr tille&ngen eller

observerbara .data .som mejl.lggar vardermg ent

fastigheter metlan olika varderingskategorier unc

skulden

lgt niva 1 eller niva 2 Det har mte fﬂrekammzt nagon werfmmg av
er2023.

Varderingsmetoden emlgt niva 3 innebar att Vendus Sweden AB tillampar en avkastningshaserad metod. Den vanligast
anvinda kalkylperioden dr 10 ar. Kalkylperiod valjs utifrén fastighetsekonomiska férutsattningar for fastigheten som

vdrderas, t.ex. ldngd pa hyresavtal, kostnader

fastighetsmarknaden,

etc. Direktavkastningskrav bedéms utifran transaktioner utférda pa

Kalkylrantan berdknas med Gordons formel, k=(1:+dr)(1+)-1, dr=direktavkastningskrav, i=inflation. Kalkylrdantan kan @ven

bedomas: olika for kassaflodet och restvardesbedomnmgen d3a risken under kassaﬂ@det/kalky perioden i vissa fall kan
bedémasson ldgre. En marknadshyra beddms forvarje enskilthyresavtal som antas bérjar [6pa vid utgdende hyresperiod.
En l&ngsiktig vakans beddms alltid och appliceras vid utgdende hyresavtal. Drifts- och underhallskostnader bedéms med
hansyn till fastighetsdgarens: historiska utfall samt siffror fran REPAB. Driftsnetton under kassaflodet diskonteras med
antagen kalkylrdnta. Diskonteringen sker i slutet av aret.

d V.S, ar.ll om kalkylperloden ar 10 ar. Ett dlrek‘tavkastnmgskrav bedoms for restwardet och sedan dlskonteras restvardet

med en kalkylranta till ett nuvarde.

Varje enskild fastighet har vissa unika karakteristika vilket innebdr att det finns vissa skillnader i vérderingsparametrar.
Vendus har dock tilldmpat samma varderingsmetodik for samtliga fastigheter.

V:kt:ga vardermgspara metrar

Intervall

Inflationsantagande %

| Initial dlrektavkastnmg %

0,47 -7,01

: Kalkylranta %

7,10 -9,49

I Lan gs:kt:g vaka nsgrad %

1,00 9,40

: Hyresvarde r per kvm.

686-2318
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Varderingsprocess

Vendus anlitar savdl externa fastighetskonsuiter och varderingsinstitut att utféra varderingar av fastigheterna som interna

resurser. Per den 31 december 2023 har 2/3 av bolagets fastighetsportfolj virderats externt och resterande de! varderats
internt. Samtliga fastigheter skall under en tolvmanadersperiod vara vérderade externt vid nagot tillfalle. Utover detta skall
en fastighet vérderas om den forandras vasentligt vad galler t.ex. uthyrningsgrad och investeringar, For verksamhetsaret har

CBRE varit utsedda som ansvariga vérderare i samband med forvérv samt omvérderingstillfallen.

For samtliga forvaltningsfastigheter som varderas till verldigt varde antas maximal och basta anvandning,

Kanslighetsanalys

Fastighetsvirderingar &dr berdkningar gjorda enligt vedertagna principer utifrén vissa antaganden. Vid
fastighetsvirderingar anges ofta ett virderingsintervall som terspeglar den osékerhet som finnsi gjorda antaganden och
berakningar. | de forvaltningsfastigheter som virderas enligt niva 3 i varderingshierarkin finns det ett antal icke
observerbara data dar fordndringarna i antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna.

| nedanstdende tabeller beskrivs paverkan pd vdrderingen vid férdandringar i vissa viktiga vérderingsparametrar. Om
ingaende data modifierasskulle fastighelernas varde paverkas pa nedanstaende satt:

Vardepaverkan Mkr

Parameter + - Parameter -

Kalkylrantan +/- 0,5 procentenheter -80,2 ;- 84,3

procentenhetér

Hyresintdkter +/- 5 procentenheter 132,9 ' -132,8

e

Drift och underhall +/- 10 procent -60,7 _ 60,5

Per den 31 december 2023 innehas fastigheter for uthyrning vilka klassificeras som operationélla leasingavtal.
Kantraktslangden for dessa avtal ar vanligen mellan 3 och 5 ar. Avtalen kan innehalla klausuler om option att bryta avtalet
innan utgangen av hyresperioden eller forldnga till motsvarande villkor, Hyran &r vanligen indexreglerad samt kan
innehélla tillagg for tillkommande hyra kopplat mot butikens omsattning. Som tillégg till bashyran utgar tillagg for

fastighetsskatt basérat pa faktisk kostnad som hyresvirden hafti normalfaliet,

Koncernen innehar inga férvaltningsfastigheter som redovisas som finansiella leasingavtal per den 31 december 2023.

2
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Not 10 Leasing

:u.-nci e-r._a ret,

Nyttjanderattstillgangar Leasingskulder
Tomtratter

" Ingdende balans 2022-03-08 S ' | )

Elkammande avtalm - T | " gaa T T gaa

Avskrwnmgar K ;

= mmmm#fmﬂﬂ -‘Fﬁﬁﬁbﬁ-ﬂ"'-_rﬁwm et b ; e .- o - Tem owbr w - - - et e el a kR W R i b o oy =

| Avslutade autal - -

Hiﬂﬂ.mmmnr-ri il - o, .n-d---.-* - el : . = -r . Pl OV P S Bl Stk L emam & [ T ] - B ow w amwy . om e - mEL R T 1 m s

*Omuardermg av avtal : .
Rantekastnader S ' 2T 97

e ¥ i St g F e g g e et Pl ] TRt ¥ Lo Lo 3 RN TY L Sy ey | T e LT e B e o baen s 1 P el s A ; Ve [ } 1 -~ e . r S o B bt

:  _Utgaende balans 2022-12-31. 884 ' 884

_;_;*Tlllkomma-nd-e avtal }

R e e ] E e e I r— s T ArTAT—tY F ap pAE g Emaa by e - g e P e

Avskrivningar - S

gl gt gt A 1 i s e s gy s Ca i # irr R P BAD B aalanage R et mmg . rE e FETE A A eama mnm s mmnnsetr | P -’ a’ Ty

Avslutade avtal 3 5

B e F e i b i i e L i A 1 e e e e i b e A S 1 o ey e FREFI Jtomm ol i g 1t m i e A T b ke i e Sl o bR r o i b At e s e ——

_Omvardering avavtal e _ T T

'm;'qantekostnader | i T — . P 27

mp ) - P X Arpamrmn e . T - "y Figr ARS8

Leasingavgifter 27 27

' Utgaendebalansm% 12+ 31 - - . | . | 884 . g “ '_-834
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Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad mot olika slags finansiella ris
Véndus %ﬁue‘rgri p'a'nde riskha nt'ering fo’kuserarpé cﬁ':ﬁ:rutsﬁgbar:heten- pé‘ de‘ ﬁ“

Styrelsen i Bol aget har faststallt finanspolicyn for koncernen. Koncernen ska ha en belani
lande till fastighetsvardet. Mot bakgrund av koncernens dgarpers
‘knaden i stort samt viljan att ha god flexibilitet tillimpas kort kapitalbindning, innebirande 16ptid

som externa lan iforhal
ach den finansiella ma

ker; ranterisk, kreditrisk samt likviditetsrisk.
”!a'ﬂSi?’e-l la marknaderna och efterstravar att

ngsgrad om maximalt 65 %, matt

nektiv, synen parantemarknaden

nd 2 ar for nya externa lan. Rantebindningstiden faststalls utifran en beddmning av den korta och langa rantan for att
uppna enstabil och langsiktig riskjusterad avkastning.

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som &r foremal for finansiell riskhantering.

31 dec 2022

Tillgdngar
varderade till
verkligt virde
via arets
resultat

Tillgangar
virderade till
upplupet
anskaffningsvirde

Summa Verkligtvarde

“Tillgangar i balansrakningen

Hyresfard rmgar

amse L k) ||.-E_'|.'.|.|' Fed  fEpp Pk Mol 3 "cdnd (F bl remd Lo D abT it J R0 RS TETY 3K TS LI E.‘I".l'!lil-':#-'.{lﬂld.fﬂ“..‘-’ff'l-iﬂ(.f. dpy dal e g Fa PRI A AN DTy

Upplupna mtakter och wrlga fordrmgar 36 220_ et

7529 7529
36 220 36220

i sevm o smeartn vl o i it o L5 4 g A o SR Bzl S A A B TP N B 5 S 18 e TG E Sy it Tt e S AL

Lskwda mede[

119 488: -

| Summa

163237 163237

31 dec 2023

Tillgangar Tillgangar

varderade till
upplupet
anskaffningsvarde

verkligt varde
via arets

varderade till.

resultat

Summa Verkligt viirde

Hyresfﬂard rm gar

M-H..h -..-. |..|.- 'n. ‘l-"l'u-r'lnn h—-h--l’l H-"'-

Upplupna mtakter och cwr{ga ford ringar 20 446 5

lewda medel

8718 "y

8718 8718

-pj.-"i.l.k..-l.nm-,..d].;.l A -I.|. L_.._|... M'.- ‘!-‘\-'l"l'"'i--'l' P H.J.l.l. :“._.:‘..l-.._ ‘du-‘-'-.:...'-'F.':,:A-r."-' B .\.I-"J‘ -'-.-Fi.h'l-'...-ll'l'm i e R e b gy e W A i e e L L L T L S B, R Mg e B

Lt Sl s ot ] .'l-‘-"-"l A e P My e e et e T et S e 0 et Wy e S "?H'lh- Fompig s Yy i, ot n Fnpmd il w4 "I!'- G iy e e T et P o ke el e B R Rt et B b o s il g Sl T By B e ""‘l"* I‘-""'-""'""'-."'.'"""-""""'"""'-""""'.'."""".":';':I'*'\--".""'.""'."."'.-".'.""'.1"-"‘-"'’:-".t'-"‘-'F""""."."""-I'

116 025 | __ -

20446 20446
116025 116025

Summa

145 190
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Ovriga finansiella
skulder virderade
till upplupet
anskaffningsvarde

Skuldervarderade
till verkligt varde
via arets resultat

31 dec 2022

Summa

Verkligt
varde

el

‘Skulder i balansrikningen

B A" Tp o i 0 o i oo L 2 T0 Bt B S FunE - d o 1 L R el M I AT W R A e T L ey e M o | e Tk T U b B e L B G O L ) Ry By o, SR L R P S e kg Lt P e g A e

1 057 561 -

appd e FHeabr B O g el bk O e s e pp Al P T il e e 0 Fr A b B T B e i G

Rantebarande skulder

-y S T TP R A o L P SRS e Ry b o A e e L P AR e oy m ey g B RN e e W e

Aktleagarl. n -

W A e B P S T 3 b Y L "|‘-'ln|' AT il A o B PR it 1-‘-..--## PRI T ) o T R Jar ol a8 B HTES TS e rEE T s C s £ FIRAL PSR FFF WEATPE 2 P M S T L R S T £ AR D e e s S e L PRl AR P PR BT

Upplupna kostnader och ovnga skulder 3? 337 -

§ gt A S Arad fanided dyb Ledn B R R B TR N i ol g e e M L o' o et

__Leverantorsskulder 10 076 _ o -

l-' --p-f ol 1] "l"'l'l"l"- 1-r rl-"r r'l' -"lr"\-"I'Jl"\ll‘ll'H' 'rrn u.ﬂﬂ-.h-ﬁ -*'H' N TR -*r-h " !f:ll"'i:-.ﬂ-ﬁ{-:.gi:!"li-u.:.l'-ﬁ-u'{-‘.l' e

1057 561

10076

10 5-7_..5‘::61
37337
10076

_' Summa 1 104 974 __

1104974

1104974

Ourlga f'nanSIella.
skulder varderade
till upplupet
anskaffningsvarde

skulder virderade
till verkligt varde
via arets resultat

31 dec 2023

summa

Verkligt
varde

“Skulder i balansrakningen

[ Bt ] -- -n- #‘i'l-ll'lﬁ-'l-r‘-‘-r-‘ U -, B -""\-" T Py g b e - bkh P B |H|.-'t||l-'||l-vﬂ"l.|'-“-_ -H-.Hrupl:-,.‘p.ﬂ-ﬂ p-'I.ir'h-'l- -l'-p- p Apcie Sy 8 SR A W '!w‘hl J-- I'\'-‘lh “'H"ll i i"'l"l'l"“l-'—P" bl F 20 l""lnl Ty e i s e e T N R R L P T

1 232 216 -

-.--ll-i-Hrq- I-IHWH =t --q-u-p-llﬁvilr'\r‘h ey -'.ﬁ

Rantebaraﬂde skulder

o “ﬂﬁ-mwﬁ -*r-'ll-'l- o, W bt Sy R WY e g e b e e T B ok g iy, TR Pl Moo Bl YT e e e e e

Akt[.eagarlan - ;

W Y e A A e BT PN T RTINS O T R R A T e M R A e T Y

e i p- B L e e B L e R T e e o R R e e T

wr - PR R YR i"ﬂ'i.-["l‘i!f' Frf PR E H Ry BT F R g A e AR E T A P T R A B T T TP Lo A R T

Derwat -

I-.lmi-la. i..p.u. 444 'i- 'I"ll.'l"l'::'l:l'l,-ru L PR e ra R pen T T A ] PO, el SAF RN AR NP FES iEppstm | F L et O E d

Upplu pna kostnader och owlga skulder

36 191 il ___

22710
36 191

1232216

22110
36191

|i|- -lr' -l'l. -r-h'l".-hp.p.lm-l ey r-,-.-llﬂ

et Ill---ilhl“-l.- W

Leverantmrssku lder

A -.u- .--..u-p-n-r Skt b B il d Ak Ty mﬂm’ﬁlﬁ hll'\-i-rnl' ummwx B e i e el By Mt Ak E P 3 AR Bt Ty I g P g O i M A L g st i 0 B e DR ek b i s e I

[

Summa

Verkligt varde
Finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till verkligt vérde eller dar verkli gt virde upplyses om ska klassificeras
enligt en virderingshierarki. De olika nivierna definieras enligt foljande:

1273982 22 710 1296692 1 296 692

- Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader foridentiska tillgdngar eller skulder (niva 1)

- A
(__

ndra observerbara indata for tillgdngen eller skulder dn noterade priser inkluderade i nivd 1, antingen direkt

t.r:l--d ata) (mva _3-):

Rantebdrande skulder
Verkllgt varde av skulder beraknas med hjélp av diskonterade kassafldden, Verkligt virde av skulder berdknas per 31

Ovriga fina

For samtliga Ovriga finansie

nsiella tillgdngar och skulder

leverantdrsskulder och 6vriga skulder, anses det

Vs, som pnsn oterin ga r) eller indirekt {dvs. harledda fran prisnoteringar) (niva 2)

la tillgdngar och skulder, som likvida medel,

d

ulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara

hyresfordringar, dvriga fordringar,
redovisade vardet vara en rimlig uppskattning av det verkliga vardet.

Rantekostnaderna dr Koncernens storsta [6pande kostnad. Ranterisk definieras som risken att fordndringar i ranteldget
paverkar koncernens finansieringskostnad: Rénterisken ar hénforlig till utvecklingen av aktuella rantenivaer.
Forutséttningarna pa réntemarknaden och i sin tur pa ranteldget kan forindras. Riksbankens pennirigpolitik,

férvantningar om ekonomis
marknadsrantorna. Koncernen

Per den 31 december 2023 paverkar en samtidi

nettorante

loptid och fi

K utveckhng saval mternatlanellt som natlonellt samt Gvantade handelser paverkar'

ig fordandring av rantan upp eller ned med en procentenhet de arliga

mstnadema me-d Ca 8* 0 (’10 '6-)- m-kr )

Transaktion 09222115557513072185
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Den réntebdrande nettoskuldpositionen fér Koncernen som helhet, inbegripet kassa och banktillgodohavanden uppgick
t;ll amknng 1 116 2 (938 1) mkr, Den gemmsmttllga rantebmdn’ngsperloden fer kancemens rantebarande nettoskulder

manader,_

Kreditrisk
Koncernen dr exponerad mot kreditrisker i'sin fastighetsuthyrningsverksamhet. Denna kreditrisk hanteras frdmst genom
att hyresgaster 3etalar i f@rsk@tt Dessutem gors kredttpmvnmgar av hyresgaster iInnan hyresavtal mgas Utestaende

rmga be{epp ) farhallande tl ] k@ncemens t@tala mtakter |
Kreditrisk foreligger dven fér banktillgodohavanden och réntederivat i de fall dessa har ett positivt virde, Koncernen ingar
enbartavtal med banker med kreditrating A+ for att minimera denna risk, Den maximala exponeringen for kreditrisker &r
de redovisade virdena per balansdagen for varje typ av finansiell tillgang.

Derivatinstrument
Verkligt varde far derivatinstrument innefattande rintederivat baseras pd en diskontering av beridknade framtida

kassafldden enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkti marknadsrantan pa balansdagen.

Nedan redovisas innehavda rintederivat per 2023-12-31.

. _ (mtﬁmall): _ o
2()28 SEK 200 000 3,06-3,75 - -T028

2030 - - SER - 230 000 3,35-3,55 - -15682
Summ_a' . - 22710

F’Ei’rfa*lfl Valuta 'N.'omineill;t'b-e:.lo'pp

Likviditet -oc‘h-ref‘ n*a-n-sieringsrisk

-samt att betalnmgsforphktelser mte kan Uppfyllas som en fﬂl]d av otlllrackllg llkwditet

Likviditets och reﬁnangieringsrisken begrén‘sas genom spridning av kreditférfall och kreditgivare. Vendus kreditgivare

pa ﬁ‘jnxah-sfi‘;el a skulder per balansdagen 51 december 2023 Dessutom mkluderas samt Iga derwat med DQSItWa och
negativa betalningsfloden. Finansiella skulder med rorlig ranta har beraknats med den rdntemarginal som forelag vid
balansdagen och marknadens swaprénta. Skulder har inkluderats i den period nar dterbetalning tidigast kan kravas av
motparien.

Férfallotid Rantebarande  Leverantors- . .00 skulder Totalt
skulder skulder

Oamanader 260116 55¢5 10608 976999

S——o— pyreve 0 440 364
1‘25" - 129263

ek ll o i st o ke el A S L R, S Ty g o et A, e e e T - =i, S g g 3 e gl

6—~12 ma nader 440 364
S , 0 129 263

0
2~3 ar 3-2_3-882 “ | 0 B | 0 323882
0

_333;.5 _§_r” - , - . 69588 ; Q . oL
:-::-5ar _ - . 260 556 0 260 5?:565.

Summa 1483 770 5575 10 608 1499 952

e

Bolag inom Vendus har genom laneavtal med banker férbundit sig att uppfylla och inte &verskrida vissa nyckeltal. De
visentligaste nyckeltalen &r rintetickningsgrad och belaningsgrad. Vendus koncernen uppfyllde alla bankkrav den 31
december 2023,

31
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Riskhantering av kapital
Vendus finanspolicy styr foretagets och,

én balanserad hantering av de finansiell

koncernens finansieringsverksamhet och reglerar olika variabler for att sékerstélla

a riskerna.

Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa

avkastnmg till aktiedgarna och fordelar f6r andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur zu'p_p{r_étt-héil.l-s for att

minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan Koncernen, efter aktiedgarnas godkdnnande nar sa &r ldampligt,
uanera utdelmngen tll akti’eégarna sét’ta n'ed a"k't'i'ekapita-let for beta*l’ning-ti'li -a-kt’i-eé'ga na, emi’ttera n-y;a akti'efr‘el:l'er sdlja

red@msat eget kapitai ach fomallandet mellan sku[dsattmng G{ih Eget kapital mkluswe lan fran aktieagarna ut:fran:

uppsatta mat..

31-dec-23 31-dec-22

9739 - 8 1?4

Ovrlgt tiilskjutet kapltal balanserat resultat lnkl arets resultat | 624 292 573067

Ty e ettty L By i g --‘-HM

Innehauutan bestammandemﬂytande - _' ' 496 177 4;81.787:

e i et 1 Pt

Extema lan

1232216 1 057 561

Summa fmans:er‘mg

2362424 21205 89

Not 11.1 Rantebarande krediter och lan

ey

Koncernens rantebarande kred ater GCh lan - ) ~ 31-dec-23  31-dec-22

' '?Langfnst:ga
Banklan (fast ranta}

NPT 1 e U, LA P A L MCE AR A T S ¥ T A AL TR ki B A LR AT RN TP O S A o e ST RS TR AR e P ST T TAER AR T I A e T Ay R LS frs PR AR T FFTRER AT D Ry

Banklan (rorltg ranta) _

- 11749
585 856 655 134

Summa langfristiga skulder

LA FER TR TR LRLLIUE

595 856 666883

iu.r-ie"uui..l Bl lbondi Friiaires l.'i'l:'.‘!' KIS A R AR A B B P T T e 23 Lt TEE L2300 | PP J0T Pofemf TS TR P il i B er

:Kortfnat:g skuld kredltmstntut @ch ovriga extema Iangware 636 360 390678

P Rl o bkl o T iy SO oy S P iy RS RURTHY FREC RN ERETERNEXE PRI N BITT ELpy BPL S PR LML AL P PR TP R R bt e R R R e )

Summa kﬁr"tfrlstlga skulder

636360 390 678 "

Summa rintebirande krediterochlan 1232216 _ 1057561

Koncernens expanering, avseende lan, for ranteférandringaroch kentraktsenliga datum nar det galler omférhandlingar

av rantor arfoljande:

31-dec-23 - Hegst 6 madnader  6-12 manader 1-5 ar Merédn5ar Summa

Lane bﬁelﬁp‘ n

802216 . 0 200 000 230000 1232 216

te-::knmgsatagande av agaren pantbrev j Koncemens farvaltmngsfashgheter samt sparrade medel En. outnytt_gad

checkkredit finns om 15 mkr.
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'-1' ta'b'e”llen ned*a nsamm a'nf“atta S :31t-erb*eﬂ’tainin.gs;p_latn'e.n;far langfristiga skulder. Lan som slutforfaller men férlangs ar

Forfallotider for langfrlstlga I&neskulder dr enligt foljande:

31-dec-23 31-dec-22

Mellan 1 och 2. ar'_ -

97526 525322

Meﬁﬁ_lanZOChBaf -

A s il g o ! R e L il e e bk 4

Me; lan 3 och 4ar

e

sl e i e e e e e — - o e e b i e o p— —— e rd A

Mellan 4 G'Ch 5 ar

PSHF

i —

L T T T T e T A b bl et

24123 14 832
148755 96895

Summa

595 856 666 883

Icke
kassafiddespdverkande férdandringar

1jan 2023 Kassafloden

Lan gfrlstl ga El n

666883 52932

Forvarvade

31 dec 2023
lan

-123 959 595 856

w"\-:ll'iqﬂiiﬂill"a‘- --ll-r\.?r--r'\-'\-- P s s g 2,

iy J...- l.,.-—..".- h----#.,._.. lq,_ ..i.j ;-- e i : ; m#_.j.q‘..:-.-ﬂ.'..'.._h‘- " -

Kartfri.s.tlga lan

390 678 35829

123 959

'\.l-\.l —\.-\.l-\.---- o ke

15? 553 636 360

it R e T A A A e A .  w — — i ik ] rare ] Ry o —— LS. A EArA FAE EAE pEErETSComp o e ry [

__ Ourlga langfrlstlga skulder _ . -

summa skulder hirrérande fran
finansierings-verksamheten

1057 561 17 103

- 157 553 1232216

Not 11.2 Kassa och banktillgodohavanden

31 dec 2023 31 dec2022

Banktillgodoha\zanden och kassamedel

111 025 112 488

RSP Py L e S ot e

Sy L o e i I*Fq-'—-'__ﬁ-" —_— r---.i.-r'a—-‘r-'l‘-'-'r'." |' A R Ep A ErpRrrrmt JE Y el rm B A

S;p;a;rra;d-e- 'm'e.d'{e::l.

5000 7000

sSumma

Not 11.3 Hyresfordringar

116 025 119488

31.dec 2022

31 dec 2023

e S

Hyresford rin gar

8897 7123

—- --H . o XT] m e bkl Bl

Avsattning for osdkra fordrm gar

-179 -194

(PR T

Summa

Transalktion 09222115557513072 185
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Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2022

Forfalina fordringar

Forfallna fordringar -
avsdttningar gjorda

Farfallna fordringar - inga
ausattmngar gjnrda

 dagar

' r:arfa-un:a sedan mindredn 19

19

e e e A o i e e s R R | e (e 8 e e A Al g i s e S bl AR IS ey ey S e e s ma et cur Sy Gy AL Fra s ame . — A ——ie
LAl ETTE armmk d ——— G W G A P ey mrnd B P e 0 ke a e gk s e by ok i ok o o ek bl gy s pn s e ner w ek and wa  ecw P bl o 1 i s e e e di' b 1 el | ahi S s bk o e o il e LE L] — (PP ASASAAS Foale e e B A eyl er myr b Somarara - e

A 1marmpas wFddd e f e SSTARS g Py, g s 4 - smm weh &

Forfallna sedan 61-90 dagar 271

-'IF'#-"-H—... [ F- T H .l'-

ﬁFGrfa{[na sedan 91-180
dagar

rmrm AAAAEANY, s ammiprass  medflem A9 AR AR - —— aram — i . 3 Jp— EREEFEY,

334

ansmadmd, map — - P R e e A s e =

Forfallna sedan mer.an 180.

:S a n
u_mm farfall a 1102

6621

908

7723

Farfallna fordringar —
avsattningar gjorda

71529

--—

*T'Forfallna sedan mer an 180
dagar_

it s s, R

S IT IR i bl Lo B E e o e e

o e R e S PP R R S e m—"

fc:r:rd.rl.n g,a.r-

Ej farfallna fordringar

summa 8 897

31-Dec-23

31-Dec-22

Avsattmng under ar‘et

e o R

Tlllk{)m mande v;dl fUrvaw

..-...g.u.-..-\. ..,-.,.g.t.-i.q.- o i et _......|..-\.-|.-..-....

Reglerat under aret

Four WW"’H-‘."-*—' e o o mlndy g -

o ol o bk o e e e sl —r e el e e A e T e clpdi e P rs """“""" R e ko o "-' .\

Aterfarda de lnitwbakad e hyresfofluster

an armkr Tl . - ey L g L A VR R E e R T D

Avgaende vid fersaljnmg

o s g, gl o O o g i g e R

0

15

(SR R | - a w-w
—

Q

A . pral) it

Summa

Transaktion 09222115557513072185
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Not 11.4 Ovriga kortfristiga fordringar

:31 dec 2023

31 dec 2022

Momsfordran __ S N 1016

19 448

5 189

F— — N 6630

Not 11.5 Stillda sdkerheter for egna skulder

24 637

For skulder till kreditinstitut: 31 dec 2023

Pe—

'31 dec 2022

Pantsatta akt{erldotterfﬂretag - .
1297292

133 .73

1 080 292

P e prurm werrdk

7000

Fasteghetsmtegknmgar
Spdrrade medel L 5000

ik b A e d e e i i gl e, ol b S dmiar " [P i ¢ i i Ak iy L Vit —— . L et e dd ; b g B Ty S AR R i

1220 365

Tillgangarna som angesinoten kan tas i ansprak vid overtradelser av villkor enligt facilitetsavtal med banker.

Not 11.6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec 2023

31 dec 2022

Fmangle[[a [{ogtnader — ——— —e . —

o T I TR R g et S T R A T i e g e AT P e N AR SO R N g e TR et Ty B T e ey i g e B e i W Pl MR S R e SRR I PR, Jech N e, AR AR e e AT T e el ey PR ST Y IS WETE

Hyres rabatter 851

s T T T s L R o e T T e D T e S S e LT

_D rlftkostnader 3504

L PO TR T I T IE ST T Y IR TR F g FEAEnar WT LA R R L St R I T PR SR PSP TP TRF SRR P UL FECRLERE Y PR RE T R T P P T TR M R T R T A PR LIS M [T DT PP DR PEL R FRITRY R

F@ rva ltnmgsa wode 4322
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Vendus Sweden AB (publ)
Orgnr, 559352-0165

Not 13 Aktier och aktiekapital

Antal Aktier Aktiekapital

perg margjzb = _ __ _ ——— — — __ 00 'g_@g-m _ __ 5 [)o OOQ

Per 31 december 2022 8 173 500 8 173 500

Per 31 december 2023 9738 568 9738 568

Vendus Sweden AB (publ) har utgivit stamaktier i Serie A och Serie B. Stamaktieri serie A innehar ett rstvdrde om 10 och
stamaktieri Serie B har ett rGstvirde om en 1 rGst per aktie.

| rapport dver finansiell stilining redovisas stamaktierna under rubriken aktiekapital. Per den 31 december 2023 uppgér
det registrerade aktiekapitalet till 9 738 568 kronoroch fordelar sig pa 300 000 stamaktier i serie A och 9 438 568 i Serie B.

Den 30 oktober genomférdes en nyemission om 1 500 552 aktier till ett kvotvarde om en krona. Per den sista december
2023 uppgick aktiekapitalet till 9 738 568 kronormed lika antal aktier.

Ratt till vinstutdelning regleras i sin helhet genom den faststéllda bolagsordningen. Varken aktieri serie A eller serie B dger
foretridesratt vid vinstutdelning.

Not 14 Upplysningar om transaktioner med nérstaende

Vendus Sweden AB har ingatt ett avtal om portfolj- och bolagsforvaltning med Real Value Management Nordic AB. Enligt
detta avtal har Real Value Management AB uppdraget att forvalta fastigheterna pd uppdrag av uppdragsgivaren samt den
|6pande ekonomiska farvattni ngen inkluderande bolagsa dministration samt enklare 'm'-én:éds-if'i:s'taﬁ'ﬁpfj-rtﬂériﬂ g for Vendus
Sweden AB med tillhérande dotterbolag, innebirande bland annat

e Ledning, rapportering och uppféljning ekonomi dvergripande.

»  Uthyrning av vakanta lokaler,

«  Kontraktsforvaltning och omférhandlingar.

o Utveckling av respektive fastighet samt aktiv och narvarande forvaltning med driftoptimering/teknisk styrning.

= Upphandling samt styrning av extern operator avseende fastighetsskotsel/yttre underhall {fastighetsskotsel och
arvode for denna ligger utanfor AM-arvodet)

»  Upphandling av for driften nédviandiga driftavtal.

Arvadet till Real Value Management Nordic AB for ar 2023 uppgicktill 17,6 mkr. Avtalet med Real Value Management Nordic
AB har en optid som stracker sig 6ver flera ar.,

Not 15 Innehav utan bestimmande inflytande

koncernen redovisas innehav utan bestdmmande inflytande hanforligt till V Real Estate ABs, org.nr 559218-2124,
vreferensaktier, Preferensaktiedgarna har ratttill en arlig utdelning om 4% samt en nyemittering av aktier avseende 3%
av deras innehav.

Not 16 Hindelser efter rapportperiodens utging

Styralsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter i varlden. Vidare foljs ocksa noggrant utvecklingen for att
kunna hantera eventuella stérre férandringar pa marknaden, sasom réntelige och inflation, som kan komma att paverka
verksamheten och utvecklingen av féretagets finansiella resultat och stillning. Det &r emellertid inte mdjligt att for
narvarande bedoma konsekvenserna fér bolaget.
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Moderbolagets resultatrdkning

Belopp i tkr

Vendus Sweden AB (publ)
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Givna koncernbidrag
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“Resultat fore skatt

- Aktuell skatt

44191

-1608

ﬂl‘EtS resultat:

Rapport dver totalresultat harinte upprattats da moderforetaget saknar transaktioner som ska redovisas i dvrigt

totalresultat,
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agets balansrakning
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TILLGANGAR
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Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

Ffi EGET KAPITAL OCH SKULDER
by _Bundet egetkap;tal
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Arets resultat 44191 1608

Summa eget ka:-p;i'tal 877 330 743 849

Kortfristiga skulder
Leve ranto rss kulder 279 221
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 877 859 744 422

Stéllda siikerheter och eventualférpliktelser specificeras i not 10
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Forandring av moderbolagets eget kapital

Aktle Pagdende  Overkurs Balanserat Arets Summa eget

Belopp i tkr Kapital nyemission fond resultat  resultat kapital

Eget kapital per den 8 denember 2021 300 - B i 509_.

Nyemisman ' 8674 - - 792427 | . 801100
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Vendus Sweden AB (publ)

QOrg nr. 559352-0165

Noter till moderbolagets drsredovisning

Not 1 Grunder for arsredovisningens upprattande

Tillimpade regler och bestimmelser
Moderbolagets redovisning har utarbetats i enlighet med arsredovisningslagen {1995:1554) samt RFR 2 utgiven av Radet

for finansiell rapportering. Awvikelser fran principer melian moderbalaget och koncernen beror pa begrdnsningar att
tilldmpa IFRS | moderbolaget till fullo pa girund av drsredovisningslagen.

Finansiella instrument
Moderbolaget tilldmparinte IFRS 9 i juridisk person.

a_vtal_sma.SSIgav:t.llkor.

Vld forsta redwlsmngstlllfallet redowsas fmanSIella mstrument tilk anskaffmngsvarde med wlket avses det belapp s0m

-anlaggnmgstillgangar Gc:h varderas tlll UpplUpet anskaffmngsuarde F-"er varje bal nsdag redwlsar maderbo get
fordndringen i forvantade kreditférluster sedan det forsta redovisningstillféllet i resultatet.

Vid berdkning av nettoférsdljningsvédrdet pd finansiella tillgdngar som redovisas som omsdttningstillgangar ska
principerna fér nedskrivningsprdvning och forlustriskreservering i IFRS 9 tilldmpas.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrékningen nar den avitalsenliga ratten till kassaflodet
frén tillg&ngen har upphért eller reglerats respektive nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas enligt anskaffningsmetoden. Detta innebir att transaktionsutgifter inkluderas i det

redovisade vardet fér innehav i dotterbolag. Om det redovisade vardet pa andelarna Sverstiger dessverkliga varde sker
en nedskrmmng av vardet tlll det verkltga Va rde Nedskrwnmgen redwisas | resultatrakningen. | de fall nedskrivningen

Leasingavtal - |
Moderféretaget tillimpar det undantag som finns i RFR 2 for juridiska personer och redovisar samtliga leasingavtal som
operationell leasing.

Redwisnin g av kancembid rag ach aktiéeﬁga r‘tillskott

Lamn.a.de .a_ktlea.garti.[ls.kett redomsas som okmng,av a.n.del;ens va rd.e

Klassnﬁcermg och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enl!gt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot |AS 1
Utformning av finansiella rapporter som tilldmpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst
redovisning av finansiella intdkter och kostnader, anldggningstillgangar, eget kapital samt forekomsten av avséttningar
som egen rubrik.
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Org nr. 5598352-0165

Not3  Kostnaderfordelade pa kostnadsslag
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Summa administrationskostnader 1 198 1656

Not 4 Ersattning till revisorer

2023-01-01~ 2021-12-08 -
2023-12-31  2022-12-31

_Rewsmnsuppdrag - o | ; :
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Revisionsverksamhet utéver rewsmnsunpd drag
Summa ersa-:t-tnmg till revisorer - -

For rakenskapsaret har revisionsarvodet fakturerats koncernens dotterbolag.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och verkstdllande

direktdrens forvaltning, samt radgivning och annat bitrdde som féranleds av fakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sddana arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avses olika typer av
kvalitetssdkringstjanster som skall utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatteradgivning avses radgivning relaterad till
skatter och moms. Alltannat drdvriga tjidnster.

Not 5 Fmanmella intakter at:h kc}stnad&r

' 2023-01-01 -

1 2023-12-31

2021-12-08 -
2022-12-31

gy
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Ovriga Fnansnella mtakter
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Ourlga rantemtakter

614

Lok,

Summa

Finansiella kostnader

614

51

2021-12-08 -

_ . 12023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader till d otterfd reta g » ;

A B A B Tl A R SR L el o o o B AR T A Rk .l.r.-.i.-ifu.; L TRk 30" 0 L o Ra b Ao P I g S D it N L e BRR AR FARN R R ) R el TR A AR B L

Ourlga fmanmella kostnader -647 -2
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Ovriga rantekestnader -759 -3

” Aoy 'l!- m - s

Summa o -1 406 -5
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;Notﬁ

Vendus Sweden AB (publ)
Ord nr. 559352-0165

Skatter

Redovisad skatt i arets res u-lt.a’t'

De huvudsak[tga kom pﬂnenterna i redomsade skattekostnader irfoljande:

2023-01-01 -

~ 2023-12-3%

2021-12-08 -

2022-12-31

Fn s 2 a b LR R A R R e ks SRR gy ety e A e PR A LA AR S Ml ma S el ok e o R ! -

| F@randrmg av uppskjuten skatt

L |

Skattekostnader som redovisatsi resultatraknmgen

Avstﬁmning a‘-u-:effekt-ws;-kzafttés.ats

2022

Resultat fo Ore. skatt

A Frr e

= R AL Ly f Pk £ 3 g i - SEIE Ik s s 3

“Sf.?c:att eﬂllgt gallande skattesats 20 6 %

s ol * h-.-r Pk N Am o mEama s maraE

?-S«f;atteeffekt av eJ a'vd ra gsgtlla kﬂstnader

E_] beaktade underskottsavd rag
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Nyttjande av tid igare; ars underskottsavd rag
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Ovrigt

-1 608
831
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Redomsad skattekﬁstnad
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Not 7 Aktier i dotterforetag

e

Vendus Sweden AB (publ): s direktdgda dotterbolag fortecknas i tabellen nedan. Fér fullstdndig koncernbild se not 1 for

koncernredovisningen.

Sate
Stockholm

Dotterforetag
Vendus Bidco AB

Org nr
559347-5568

Totalt
Ingdende anskaffningsvirde 533764

Férvarvat bolag -
Ldmnade/aterbetalade aktiedgartillskott - -

Andel, %
100

Utgaende anskaffningsvirde 533 764

Not 8 Aktier och aktiekapital

Bokfort varde
533764

533 764

Eget kapital
529 937

529 937

Antal Aktier

Kvotuirde

Fer 08 december 2021

500000

1

Per 31 decemher 2022

8173500

1

P;;er 3_.1-. dece mbe:r-zrﬂ 23

Koncernens not 13 beskriver aktieroch aktiekapital

Transaktion 09222115557513072185
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr, 559352-0165

31 dec-zz

Ourl gt
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Ferutbetalda forsa krmgsp remier

17

Summa

Not10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

17

31-dec-23

237

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

237

Fiir skulder till kreditinstitut:

31-dec-23

Pa n'tsatta aktler | datterforetag

m | 20 5-1. 'l.'“"l-:l' "-n-r--i'r T’wﬂ H*'-i"ﬂ*- "‘ll u-r'nr-!' B R R R RPRE M e i, P A af U vt e B B, K e e ey L L ‘."!T‘l-"""-'g"l'!:‘"'?:l'p"ﬂ‘": P Tor e Y 6L T

Borgen fer lan i dotterbolag

e s Al

1165174

Summa

Not12 ~  Vinstdisposition

1165174

1057 561

Till drsstammans férfogande star fljande vinstmedel, kr:

Ralanserat resultat inkl. overkursfond

Arets re-su-ltat

31-dec-23
823 400 411
44 191 435

| _S_u..mm a

Styrelsen freslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande, kr:

Baianseras iny rakmng

867591 846

867 591 846

Not 13 Handelser efter rapportperiodens utgang

867 591 846

! moderb@lag@t har inga vésentliga hindelser skett efter rdkenskapsarets utgdng. For hindelser som berdr koncernen, se

not 161 koncernredovisningen.

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE




Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

Stockholm den dag som framgar avvar elektroniska signatur

Halan Bryngelsson Mounir Tajiot

Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Jens Rastad

JensRastad - Hakan Carlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

MattlasBulow . o Sorm\/aldman

Styrelseledamot VD

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

— e Transaktion 092321 15557513072185
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Revisionsherattelse

Till bolagsstémman 1 Vendus Sweden AB (publ), org nr 559352-0165

Uttalanden
Vi har utfort en revision av: érSredmisningen och k@ncernredﬂwsningen
for ‘Jendua Sweden AB (pubi) far rakenskapsaret 2{)23 Gl 01 =

'arsredomsmngslagen och ger el aila vasentllga auqeenden rattuisande-

bild av:moderbolagets finansiella stilining per den 31 december 2023
och ay dess finansiella resultat och Kassafléde for aret enligt drsredo-

visningslagen. Koricernredovisningen har upprattats i-enlighet med ars-
redovisningsiagen och ger-en i alla vasentliga avseenden rdttvisande

bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och

av dess finansiella resultat och kassaflode f6r dret enligt International.

Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits:av EU, och ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlrg med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfbr att bolagsstamman fastsidller rapport 6ver

totalresuitat och rapport dver finansiell stalining for koncernen samt

resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god reyisionssed i Suerlge Vart ansvar enhgt dessa standarder be-
skrivs nérmare 1 dvshittet Revisorns ansvar. Vi ar oheroende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt-god revisorssed i Sverige:

och hari ovrigt fullgjort-vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de rewsionqbews vi har inhdmtat &r tillrdckliga ach dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen-och koncernredovisningen

Ue’tta d‘ﬂkument innehél'ler"éiueﬂ annan infarmat‘ion an érsredmismngen

éstyrelsen och uerlistallande dlrektﬂren sam har ansuaret fGr denna
andra infarmation.

Vart uttalande avseende &rsredavisningen och koncernredovisningen
_.ﬂmfattar'inte denna informat’ian och vi gﬁr inget uttalande med bestyr-

-mngen ar det wart _ansvar att Iasa c[erfl mformatla_n sa_rn ldentlfleras avan
ach ﬁveruﬁga om informationen i vasentlig utstrackning édr ofbrenlig
e arsreﬂowsnmgen och kancernredowsmngen Vid denna genom-
gang beaktar vi @ven-den kunskap vii dvrigt inhdmtat under revisionen
samt bedtmer om informationen { Svrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna informa-
tion, drar sfutsatsen att den andra informationen innehalfer en vdsentiig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i.det avseendet,

5t yﬂre Isens.och :tferifs-fﬁﬂandé. di-rek.téi:rens ansvar

-._a_r;sre_tiov_lsnmgen_ac_h kancern_reciav_lsnmgen upprattas ach at_t c:le g_er en_
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt JFRS sasom de antagits av.EU, Styrelsen och verk-
stéllande .direktdren ansvarar dven for den interna Kontroll som de
.bedemer ar nadvand:g far att upg}raf;ta en arsredowsnlng or:h kancem-

.dessa DEFGF pa ﬂegentliqheter eller misstag

Vid upprattandet ayv arsredovisningen och koncernredovisningen an-

svarar styrelsen och verkstdllande direktoren for bedamnlngen av

‘bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Oe upplyser, ndr sa ar
tillémpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Anta-

gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen octr verk-

stdllande direktoren avser-att likvidera belaget, upphtra med verksam-

heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av

Transaktion 09222115557513072185

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovis-
ningen och kencernredawsmngen som helhet inte innehaller nagra
iuasemhga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberitielse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet @r en h6g grad av sakerhet, men &r ingen
-garanti fbr att en remsmn smm utfmrs enlig ISA @ch gc}d revismnssed [

lffmns Felaktighete_r kan uppsta pa grund_aumeqentla_gheter eller mlsstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med

grund | rsredovisningen:.och koncernredovisningen.

__So'm' der av en re‘ﬁisim' enl’igt '1"3;51 anvﬁnder vi 'professi'ahéilt ﬁ'rndfjme

._Dessumm----

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
_ars”r'éddvtsnmgen och Koneernredovisningen, vare sig dessa beror
pa Geqentligheter eller m;sstag, utfnrmar -ach utfor granskmngs-

“fDr vara urtaianden Risken for att mte unptacka en vasentiig felu
aktighat till foijd av ﬂegenthgheter &r nogre an foren vasentlig fel-
-aktighet sam berar pa mlsstag, eftersum oegentl;gheter kan inne-

"fe?akhg fnfﬂrmatiﬁn e[l&r as;dasattande av mtem kentro”

« skaffar vioss en férstdelse-av-den del av bolagets interna kontrol

som har bet’vd’e’lse fﬁr‘ vﬁr revisi'on fEir att u’t’forma gransknings-

'mt;e. f.f:_n.r a._tt u_ttal_a .055. Gm ef.fe.ktlwte.ten l_den l_n_te_r.n.a kantrollen

« utvdrderar vilampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands

och. rimligheten [ styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tilthtrande upplysningar.

o drarviensiutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen och verkstilande
dir’e’k'tf:‘:i*e’n anvéinder’ a’ntagandet Gm fﬂrtsa“t driﬂi "Ji'd”Uppréttande”t
slutsats méd ﬁrund i de mhamtade rewsmnSbewsen Gm det fmns
nagan vasentllg osakerhetsfaktﬂr sa_m avser sadana handelser ell-:—:-r

fasta Uppmarksamheten pa upplysmngama I arsredamsnmgen am-
den uasenthga osakerhetsfaktam eiier r:}m sadana Upplysmngar ar
cernredwsmngen_ Var.a slutsa_fser base_ra_.a pa d_e rews.fans.be_ws
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller{8rhdlianden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

* utuarderar vl den @vergrlpaﬂde presentatianen strukturen @ch
upplysmnqarna {}Ch om’ arsredowsni'nijen mch kmncernredaws-
mngen aterger de underliggande transaktionerna-och hindelserna
pa-ett sétt som ger en rattvisande bild,

+ inhdmtar vitillraclliga och ndamalsenliga revisiensbevis avseende
den finansiella informationeén f&r enheterna eller affdrsaktivi-
teterna Inom koncernen far atlt gbra ett uifalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utférande av konicernrevisionen. Vi 8r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vl méste infarmera atvrelsen Gm hiand annat rewsmnens planerade

eventueila bEtydande brlster [ den mterna kantrollen S.om vi |dent|ﬂerat

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styreisens -och verkstéllande direkiérens
f‘ﬁrva['tning av véndus 5w’ed'en AB (pdhl)‘ fo‘r rékenskapsaret

Vi tillstyrker att b@lﬁ'f_:jES:Stﬁ mman dispanerar vinsten enligt forslaget |1
férvaltningsberattelsen och Beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihef for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Reviserns ansvar. Vi &r
oberoende | forhallande till moderbolaget och kancernen enligt god

revisarssed [ Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enliat dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och dnda-

malsentiga som grund fér vara uttalanden,
Styreisens ach verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrsiaget till dispositioner
betraff'ande balaget’s ulnst eller fa’rl’us’t Vit‘i f'orslag till' utde‘[ning
_fﬂrsvarllq med hansvn tlll de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken ay moder-
bolagets och Koncernens egna kapital, konsolideringshehav, likviditet
och stélining 1 dvrigt;

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av. bola-
gets. angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlapande
bedéma bﬁlagets gcin koncernens ekonomiska situation och att tiflse atf

bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-

ningen.och bolagets ekonomiska angeldgenheteridvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt. Verkstallande direktdren ska skota den l6pande
forvaltningen: enllgt styrelsens riktlinjer och anvisningar -och bland
annat vidta de atgdrder som dr nddvandiga for att bolagets bokforing
ska fuilqaras.t Duerenssta‘mmeise med lag och {8r att medelsforvaltn-
ingen skaskotas pa etl betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mdl betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfringt, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sgkerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot

elfer verkstdllande direktdren i ndgot visentligt avseende:

. fareta glt nagon atgard elier gjart sug skyidlg t1|| nagon forsummeise

« pa nzég_ﬂtﬁ annat satt handlat i strid m_er.ia;afRti-ebﬂl'a_gisaiageri. Arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
haiagets vmst eilar fariust GCh darmed vart uttalande om detta ar att

R]'m'hq'saker et ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer

att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-

ningsskyldighet mot bﬂ[aget eller att ett f&rslag tiil dispositioner av
bolagets vinst elfer foriust inte d@r fBrenligt med aktiebolagstagen.

Transaktion (9222115557513072185

som en del av en revision en 'tglt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omd8me och har en professionellt skeptisk instailning
under hela revisionen. Granskningen av-forvaltningen och férslaget till

dlspﬂmtmner au boiagets mnst eHer fc:riust grundar mg framst pa-

som ui:fnrs baseras pa var prefessianella bedﬁmmng med utgangspun kti
i risk och vasenthghet Det innebé&r att vi fakuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verk-
samheten och dir avstegoch Overtridelser skulte ha sarskild betydelse:
fér bolagets situation. Vigar igenom ach prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra fdrhallanden som &r relevanta
for var’t'ut‘ta!ande om ansuarsfrlhel Som und'erlag fnr vﬁ"r't uttal’ande om

farlust har Vi granskat om fﬂrslaget ar farenllgt med aktlebnlagslagen

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund

Auktoriserad revisor

2.(2)
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| Initierare

}. Viktor Pettersson (VP)

viktor.pettersson@klaraconsulting.se
+46734531615

Signerare
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Hakan Bryngelsson (HB) {  Mounir Tajiou (MT) _]
Personhummer 194803300153 - Personnummer 7705050354
hakan.bryngelson@abadvance.se ~ mounir@melandme.se

BankiD

Namnef: som returnerades fran svenskt BankiD var "Sten
Hakan Bryngelsson”
Signerade 2024-03-18 11:41:53 CET (+0100)

Namnetsom returnerades fran svenskt BankiD var
"MOUNIR TAJIOU"
Signerade 2024-03-18 09:15:48 CET (+0100)
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Jens Rastad (JR)
Personnummer 7710031498

jens@venandifast.se

Hékan Carlberg (HC)

Personnumrmer 195305200130
hakan@carlberg.cc

Jens Ractad

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"JENS OLOF MARTIN RASTAD" . e . _
Signerade 2024-03-18 09:39:18 CET (+0100) | Namnet som returnerades frén svenskt BankID var | |
 "HAKAN CARLBERG" '

Signerade 2024-03-18 09:16:09 CET (+0100) ‘

Mattias Blilow (MB) | SorinValdman (SV) ‘g
Personnummer 198105180353 Personnummer 198010171232 *
mattias@realvm.se | sorin@venandifast.se f

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var .
"MARIN VALDMAN" ;!
Signerade 2024-03-18 09:11:13 CET (+0100) '

l

. Na mnetsom returnerades frén svenskt Ban kID var
| "MATTIAS BULOW"
"  Signerade 2024-03-1809:12:36 CET (+0100)
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Johan Eklund (JE)
Personnummer 197508310112
johan.eklund@se.ey.com

Namnetsom retumerades fran svenskt BankiD var
"Johan Fredrik Axel Eklund”
Signerade 2024-03-18 11:51:36 CET (+0100)
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