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Obligo Real Estate AB
Org.nr. 556594-2207

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

VYerksamhetens art och inriktning

Obligo Real Estate AB ("Bolaget") bedriver verksamhet som bestar av ekonomisk forvaltning och administration av fastigheter

tillhérande andra bolag, vilka kontrolleras av externa investerare.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Agarforhiallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Obligo Holding AS, org.nr 917 367 671 med site 1 Oslo, Norge.

Viktiga forhallanden och visentliga héiindelser

 Bolaget hade under ridkenskapsaret hog aktivitet inom omradet fastighetsforvaltning. Detta &r i enlighet med de planer som lades for
bolagets verksamhet. Forvaltningen skots genom att bolaget kper tjéinster av systerbolaget Obligo Real Estate AS i Norge.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolaget bedomer att verksamheten under kommande rilkenskapsar kommer att bedrivas i huvudsak oférindrad omfattning och
inriktming, Fokus kommer dven fortséttningsvis att ligga pa ekonomisk férvaltning och administration av fastigheter tillh6rande andra

bolag.

Bolagets verksamhet ér 1 begrdnsad omfattning exponerad for risker. De huvudsakliga riskerna bedéms vara kopplade till efterfragan
pa bolagets tjénster samt beroendet av ett begrinsat antal uppdragsgivare. Bolaget genomfor arligen en riskkontroll dér bolagets

frimsta risker identifieras.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 25 238 25916 36 293 36 993 36 724
Resultat efter finansiella poster 4 936 6 285 16 193 18 305 22 288
Balansomslutning 10 483 12 955 25 406 25491 28 502
Soliditet (%) 44 52 67 78 32
Antal anstéllda ] ] 1 1 ]
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 350 000 31 400 570 384 5 747 833 6 699 637
Disposition enligt beslut av drsstdmman 5 747 853 -5 7477 8353 0
Aterbetalning aktiedgartillskott -6 000 000 -6 000 000
Arets resultat 3918479 39184795
Belopp vid drets utgang 350 000 31400 318 237 3918479 4618 116

Ej dterbetalade villkorade aktiesigartillskott uppgar per balansdagen till 57 500 118 (63 500 118).
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Obligo Real Estate AB
Org.nr. 556594-2207

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

(kronor):

Till drsstimmans forfogande stdr

balanserad vinst 318 239

arets vinst _ 3918479
4 236 718

Styrelsen foreslar att

aterbetalning av aktiesgartillskott 4 000 000

1 ny rdkmng Gverfores 236 718
4236718

Med hénvisning till ovanstdende och vad som 6vrigt kommit till styrelsens kiinnedom &r det styrelsens bedomning att aterbetalningen
av aktiedgartillskott dr forsvarbar enligt ABL 17 kap 3 paragrafen med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt

risker stiller pa storleken av boalgets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Betrdftande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

el av 10
s Signerat RR, MW, KA — ™ ™/ ™ ™/™X@/@/ ™/ i
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Obligo Real Estate AB
Org.nr. 556594-2207

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Biirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter fran koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader till koncerntoretag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

—— Dokument-D 09222115557569661199

Not
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2025-01-01
2025-12-31

25 237 554

25 237 554

-19029 012
-1 397 987

2024-01-01
2024-12-31

25 916 489

-20 426 999

4 810 555

71 898
315 238
-235 604

-26 3351

25 916 489

-17 970 890
-1 723 027

125 181

4 935 736

4 935 736

-1 017 257

-19 693 917

6222 572

239 985
0
-177 693
0

3 918 479

62 292

6 284 864

6 284 864

-537 011

S 747 853
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Obligo Real Estate AB

Org.nr. 556594-2207

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-ID 09222115557569661199
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2025-12-31

25 000
25 000
125 000

2024-12-31

25 000
25 000
152 000

175 000

175 000

590 625
2’710 000
72 450
93 370

1 026 445

9281448
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0281 448

10 307 893

10 482 893

202 000

202 000

1 348 615
2745 378
16 259
92 975

4 203 227

3 549 281

8 549 281

12 752 508

12 954 508



Obligo Real Estate AB
Org.nr. 556594-2207

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

——  Dokument-iD 092221155575Q9661199

Not

2025-12-31

350 000
31 400

381 400

318 239
3918479

2024-12-31

350 000
31 400

4236718

381 400

570 384
5747 853

4618 118

2 088

1 828 204
1 342 3385
2431711
260 387

6318 237

5 864 775

10 482 893

6 699 637

54 127
3437 027
435 616

2 195 630
132 471

6 254 871

12 954 508
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Obligo Real Estate AB
Org.nr. 556594-2207

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Bolaget ir ett mindre aktiebolag och har dérfor valt att utnyttja vissa méjligheter till undantag for mindre
foretag i enlighet med arsredovisningslagen. Foretaget uppréttar ingen koncernredovisning med héinvisning till
undantagsregeln i ARL kap 7 3§ (mindre koncern).

Principerna 4r oféréndrade jimfort med fGregaende dr.

Varderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har virderats till det 1dgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beridknas bli
reglerade.

Ovriga tillgdngar, avsitmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avséittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument védrderade utiiran
anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften kostnadsfors i

resultatrikningen linjirt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Erséittningar till anstdllda
Erséttningar till anstillda avser alla typer av erséttningar som foretaget limnar till de anstéllda.

Foretagets ersittningar innefattar bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttningar efter avslutad anstiillning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjdnandet. Erséttningar
till anstillda efter avslutad anstillning avser avgiftbestimda eller formansbestimda pensionsplaner, Som
avgiftbestimda planer klassifieras planer dir faststédllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser,
vare sig legala eller informella, att betala nigot ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer
klassifieras som férmansbestdmda pensionsplaner. Foretaget har inga 6vriga langfristiga erséttningar till
anstillda.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedomningar, uppskattningar
och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade
pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande omsténdigheter anses rimliga. Resultatet av dessa
anviinds for att beddma de redovisade viardena pd tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor.
Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och bedomningar ses dver
regelbundet.

Utbver ovanstaende beddms inga visentliga kéllor till oséikerhet i uppskattningar pa balansdagen kunna innebéra en
betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder under nésta rikenskapsar.

av 10

Sighe
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Obligo Real Estate AB
Org.nr. 556594-2207

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Inkop och forsialjning inom koncernen

Andel av inképen som avser koncernforetag

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda har varit

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Kursdifferens
Ovriga rinteintdkter

2025

95,70%

2025

1,00

2025

J,
-4’7 319
-24 5738

-71 897

2024

91,47%

2024

1,00

2024

-165 905
0
-74 030

-239 985

Fran och med rikenskapsaret 2025 redovisas rinteintikter gentemot koncernforetag pa egen rad i resultatrikningen.

Rantekostnader och liknande resultatposter

I_*_(ursdifferenser
Ovriga finansiella kostnader

Andelar i koncernforetag

Foretag

Org.nummer Antal
Site Kap.andel %
Obligo Real Estate Forvaltning AB

559312-6195 25 000
Stockholm 100,00%

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Dokument-1D 09222115557569661199
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2025

233 875
1729

235 604

Redovisat
virde

25 000

25 000

2025-12-31

23 000

25 000

Signerat KR, MW, KA

25 000

2024

161 023
16 670

177 693

2024-12-31

25 000

25 000

25 000
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Obligo Real Estate AB
Org.nr. 556594-2207

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Foretag

Organisationsnummer Antal
Siite Kap.andel %
DP-Obligo Forvaltning AB

559381-2539 250
Goteborg 50,00%

Ingdende anskaffningsvirde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Andra langfristiga fordringar
Ingaende anskaffningsvirde

Tillbakabetald deposition
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Bolagets langfristiga fordringar om 125 000 kronor avser deposition hianforlig till gidllande hyresavtal avseende
kontorslokaler pa Convendum, Kungsgatan 9, Stockholm.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Redovisat
varde

25 000

25 000

2025-12-31

25 000

2024-12-31

25 000

25 000

25 000

25 000

2025-12-31

152 000
-27 000

25 000

2024-12-31

152 000
0

125 000

152 000

Efter rikenskapsdrets utgang har inga vésentliga hdndelser intraffat.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Obligo Real Estate AB
Org.nr. 556594-2207

NOTER

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-02-11

Robin Ronngvist Morten Wettergreen
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har laimnats den dag som framgdar av var elektroniska underskrift.

RSM Sverige AB

Karl Andersson
Auktoriserad revisor

Dokument-ID 09222115557569661199
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till bolagsstamman i Obligo Real Estate AB, org.nr 556594-2207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Obligo Real Estate AB for
rakenskapsaret 1 januari 2025 till 31 december 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Obligo Real Estate ABs finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
Obligo Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprdttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ fill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér Obligo Real Estate AB for rékenskapsaret 1
januari 2025 till 31 december 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dar oberoende |
forhallande till Obligo Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sidkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
RSM Sverige AB

Karl Andersson
Auktoriserad revisor

Signerat KA —m————re s
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