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Org.nr 559307-3801

oot Styrelsen 6r AB Anguli Stalaktiten 4 avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

o Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag dga och férvalta fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Stalaktiten 4.
Foretaget har sitt site 1 Lidk6ping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har den 4 januari fusionerats med sitt dotterbolag, OP Stalaktiten 4 AB, org nr 556696-6239

Bolagets verksamhet har inte paverkats 1 nagon betydande omfattning av pagaende Covid -19 pandemin.
Under aret har bolaget t61jt héndelseutvecklingen rérande utbrottet av coronaviruset och Covid- 19 noga
och vidtagit atgérder 10r att minimera paverkan av bolagets verksambhet.

Koncernforhallanden

OP Svarta Stalaktiten 4 AB (bolaget har dndrat namn till AB Anguli Stalaktiten 4, se mer under
"Visentliga hdnder efter rdkenskapsarets slut") var ett heldgt dotterbolag till OP Falk 1 AB, org
nr 559307-3827, som har sitt site i Stockholm. Moderforetag i koncernen som bolaget ingér i

och dér koncernredovisning upprittas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr
556870-4521, med sidte 1 Stockholm

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 5 140 0
Resultat efter finansiella poster -1 735 -1 081
Balansomslutning 67 665 33 237
Soliditet (%) | 41,7 0,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31 665 999
arets forlust -3 706 079
27 959 920

disponeras sa att
I ny rdkning 6verféres 24939 920
27 959 920

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not KOa-01Al
-2022-12-31
Rorelsens intiikter
Hyresintdkter 4,5 5 139 780
5139 780
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 0 -489 971
Ovriga externa kostnader 7 -177 849
Personalkostnader 8 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -4 862 514
-5 530 334
Rorelseresultat | 9 -390 554
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag, 10 0
Rénteintikter och liknande resultatposter 11 180 129
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -1 524 863
-1 344 734
Resultat efter finansiella poster -1 735 288
Bokslutsdispositioner -1 864 390
Resultat fore skatt -3 599 678
Skatt pa arets resultat 13 -106 401
Arets resultat -3 706 079

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat
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2021-03-16
-2021-12-31
(10 man)

-15 745

-15 745
-15 7435

-988 000
0

=77 1135

-1 065 115
-1 080 860

0
-1 080 860

0
-1 080 860
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15

16

17

2022-12-31

59 995 262
59 995 262

0
0

59 995 262

7053 803
09 4838
7123 291

546 336
7669 627

67 664 889
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2021-12-31

30245019
30 245 019
30 245 019

2 992 032
0
2 992 032

0
2 992 032

33 237 051
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Balansriakning

EGLET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Sumima kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

19

20

22

17

25
24
17

2022-12-31

25 000
25 000

31 665 999
-3 706 079
27 9589 920
27 984 920

316 863

193 802
193 802

31592 500
31 592 500

1 400 000
190 243

> 574 388
108 588
0

303 585
7376 804

67 664 889
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2021-12-31

25 000
25 000

1 069 000
-1 080 860
-11 860

13 140

4616 267
0

26 626 949
0

1945 471
35224

33 223 911

33 237 051
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Rapport over foridndringar 1 eget kapital

Nyteckning
Aktiedgartillskott, ovillkorat

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Balanseras 1 ny rdkning
Aktiedgartillskott, ovillkorat
Fusionsresultat

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Alktie-
kapital

25 000

25 000

25 000

25 000

25 000

Arets totalresultat dverensstimmer med frets resultat.

Balanserat

resultat

] 069 000

1 069 000

1 069 000

1 069 000
-] 080 860
30 000 000

1 677 859

30 596 999

31 665 999

Arets
resultat

-1 080 860
-1 080 860

-1 080 860

-1 080 860
1 080 860

-3 706 079
-2 625 219

-3 706 079
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Summa

eget kapital

25 000
1 069 000

-1 080 860
13 140

13 140

13 140

0

30 000 000
1 677 859
-3 706 079
27 971 780

277 984 920
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Kassatlodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Fusion av dotterbolag |

[nvesteringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Bildande av aktiebolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode |
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1 735 288
4 862 514
108 588

3235 814

277460 419
190 243

-26 410 328
4 476 148

-34 122 312
0
-34 122 312

30 192 500
0
30 192 500

546 336
546 336
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2021-03-16
-2021-12-31
(10 man)

-1 080 860
0
0

-1 080 860

-1 923 032

0
28 607 644
25 603 752

0
-30 245 019
-30 245 019

4616 267
25 000
4 641 267

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten 2021 och 2022.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
var ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm

som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent tor alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{6r f6r nidrvarande inte nagra

transaktioner 1 utlandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning
[ntdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intékterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor 1 allt vdsentligt av hyresintékter.

Hyresintdikter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjért dver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
6ver hyresperioden dven om betalning inte sker p4 samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintédkter redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Intikter fran fastighetsforsdlining
[ntdkter fran fastighetsforsdljning redovisas 1 samband med att risker och f6rmaner évergatt tran séljaren
till k6paren, vilket motsvarar tilltradesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kopekontraktet.

Riinteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Rdiintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivridntemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder taststélls till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.
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i:? Uppskjuten inkomstskatt

o) Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrédkningsmetoden f6r temporéra

= skillnader mellan tillgadngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten
= skatt berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvéntas
E?: gélla nédr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningstastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den om{fattning att det &r sannolikt att framtida dverskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt {6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hintér

sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar

Lanekostnader

Laneutgifter utgtrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr héntorliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i

N

den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsiastigheter bestir av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vérdet {6r fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten torbéttras 1 forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfllet redovisas térvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och 16pande underhall kostnadstérs 1 den

period de uppkommer.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Bygegnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar
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~ Materiella anliggningstillgangar

E% Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds 1 foretagets verksamhet och har en

o foérviantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vdrderas till sina

e respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjédrt under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nir materiella
o anldggningstillgangar redovisas tas hinsyn till tillgangens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara
:&: beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgangen ir fardig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvéntas tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan f6rséljningspriset och tillgangens redovisade vérde.
Vinst eller forlust redovisas i1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom
6vrig kostnad eller dvrig intdkt.

Avskrivning berdknas enligt foljande. Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gérs en
beddming av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet Gverstiger det berdknade langsiktiga
vérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en féridndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstilifdllet 1ag till grund for att faststélla tillgangens langsiktiga virde. Det atertérda beloppet
okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det véirde tillgangen skulle ha hafi(efter avdrag t6r
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal ddr bolaget dr leasetagare som operationella [easingavtal. Detta
innebdr att leasingavgiften kostnadsfors linjért 1 resultatrdkningen 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och viardering

Finansiella instrument virderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom eiterféljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas 1
enlighet med ldgsta vardets princip till det 14gsta av anskafiningsvérde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettoftrsidljningsvirdet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tillimpas. Fér en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva innebér detta att den f6rlustriskreserv som
redovisas 1 koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Leverantdrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskatfningsvérde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar,
Gvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra hyresfordringar.
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& Koncernbidrag
N Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Q Not 2 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget g6r uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {or redovisningsdndamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk f6r vsentliga justeringar 1 redovisade
vrden f0r tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvardering av torvaltningsfastigheter

Den externa forvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
sdledes bedomningar av framtiden och &r osédkra och kan inte tas som utfdstelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sisom marknads,
likviditets- ch kreditrisker.Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rédnterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfdljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Rénterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till 161jd av &ndrade

marknadsréintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med roérlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsriantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for att verkligt virde eller framtida kassafléden flukturerar tillféljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch foretagets in- och uttléden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ej exponerat f6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dtaganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en 16rlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga férpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsaklingen hénforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs 16pande upp 0r att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av boktorda vérden pa samtliga

finansiella tillgdngar.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderfoéretaget har redovisats 1 enlighet med Boktoringsndmndens
allmédnna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.
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Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren sm en

okning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys
Kassatlodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare [6ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férédndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Not 4 Intikter

2022 2021-03-16

-2021-12-31

Hyresintédkter 5 139 781 0
5 139 781 0

Not S Operationella leasingsavtal - Foretaget som hyresvird
Framtida leasingavgifter, f6r icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021-03-16
-2021-12-31
[nom ett ar 5191 337 52327737
Senare dn ett ar men inom fem ar 3468 312 7 833 971
Senare dn fem ar 587 686 1 454 764
9 247 335 14 521 472

Not 6 Fastighetskostnader
2022 2021-03-16
-2021-12-31
Drift 381 387 0
Fastighetsskatt 108 584 0
489 971 {
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Not 7 Ersédttning till revisorer

2022

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 98 000
98 000
Not 8 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra l6ner har €] utbetalats.
Not 9 Inkép och forsdljning mellan koncernforetag
2022
Andel av arets totala ink6p som skett till andra féretag i
koncernen 21,41 %
Not 10 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022
Nedskrivningar 0
0
Not 11 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022
Rénteintékter fran koncernforetag 179 899
Ovriga réinteintikter 230
180 129
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
[6rvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

2021-03-16
-2021-12-31

6 250
6 250

2021-03-16
-2021-12-31

95,20 %

2021-03-16
-2021-12-31

988 000
988 000

2021-03-16
-2021-12-31

-
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0> Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter
o 2022 2021-03-16

D 2021-12-31

™ | Réntekostnader till koncernforetag 316 608 0

Ovriga riantekostnader 1 208 255 771135
Summa riantekostnader och liknande resultatposter 1524 863 77 115

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021-03-16
-2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader -106 401 0
Totalt redovisad skatt -106 401 0
Avstamning av effektiv skatt
2022
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat f6re skatt -3 599 678
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 741 534 20,60
Ej avdragsgilla kostnader -116 9638
E) skattepliktiga intdkter 47
Outnyttjat underskott fran tidigare ar 3 244
Andra e] bokf6rda intédkter -326
Temporéra skillnader avseende fastigheter | =730 077
Skattemaéssiga underskott {6r vilka ingen uppskjuten
skattefordran -3 993
Utnyttjande av f6rlustavdrag som tidigare inte redovisats 138
Redovisad effektiv skatt -2,96 -106 401 0,00
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;f;g, Not 14 Forvaltningsfastigheter

5 2022-12-31 2021-12-31

2

é Fusionerat anskafiningsvérde 46 751 866

b Byggnad 6vervérde fusion 28 654 735

| Mark dvervarde fusion 2 050 729

Fusionerat anskaffningsviarde markanldggningar 108 323
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 77 565 653
Fusion overtagna ackumelerade avskrivningar -12 737 877
Arets avskrivningar -1 857 514
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 595 391
Ingaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -2 975 000
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -2 975 000
Utgaende redovisat viirde 59 995 262

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningstastigheter

Det verkliga vérdet pa torvaltningsfastighetema uppgar till 60 Mkr. Vid virdebeddmningen tillimpas en
virderingsmetod som gnindar sig pa ortspostmetoden. For de tastigheter dér stérre virdepaverkande
hidndelser intrédffat, eller ddr avvikelse fran marknadsméssigt avkastningskrav féreligger, gbrs dven en
kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker enligt niva 3 inom
virderingshierarkin 1 [FRS 13.

Det har inte férekmmit nagon forflyttning av fastighetern mellan olika varderingshierarkier. OP svarta

Stalaktiten AB vérderar hela fastighetsbestandet externt.
Det dr bolagets beddmning att fastigheten f6r ndrvarande anvinds pa dess maximala och bésta sétt.

Not 15 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatftningsvérden 30245019
[nkop 0 30245019
Omklassificeringar -30 245 019
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 30 245 019
Utgaende redovisat virde 0 30 245 019
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% Not 16 Fordringar hos koncernforetag

o8 2022-12-31 2021-12-31

5

Eﬁ [ngaende anskaftningsvirden 2992 032

¥ Tillkommande fordringar 4061 771 2 992 032
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 053 803 2 992 032
Utgaende redovisat viirde 7 053 803 2 992 032

Not 17 Finansiella instrument

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Korltfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag 7053 803 2 992 032
Ovriga kortfristiga fordringar 69 488 0
Forutbetalda konstnader och upplupna intikter 0 0
Kassa och bank 546 336 0
Summa finansiella tillgangar 7 669 627 2 992 032
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31 592 500 0
31 592 500 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 400 000 4616 267
Leverantorsskulder 190 243 0
Skulder till koncernféretag 5574 388 26 626 949
Ovriga kortfristiga skulder 0 1945 471
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter 303 585 0
7 468 216 33 188 687
Summa finansiella skulder 39 060 716 33 188 687
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N For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt fran det verkliga

X vérdet.

2 o |

ﬁ Finansiella tillgdngar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

E:% Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt varde [dmnas. Rédntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren 1
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 25 000 ]
25 000 1
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till torfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 31 665 999
arets forlust -3 7706 079
27 959 920
disponeras sa att
. i ny rikning 6verfores 27 959 920
27 959 920
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= Not 20 Avsédttningar
= 2022-12-31 2021-12-31

- Uppskjuten skatteskuld

™ Arets avsittningar 193 802
193 802

Not 21 Fusion

OP Stalaktiten 4 AB
Under aret har OP Stalaktiten 4 AB med organisationsnummer 556696-6239 fusionerats med foretaget.

Resultat- och balansrdkningsposterna i OP Stalaktiten 4 AB per fusionsdagen 2022-01-04 framgar nedan.

Belopp per
2022-01-04
Nettoomséttning 0
Rorelseresultat 0
Anlédggningstillgangar 34 122 312
Omséattningstillgangar 3 204 795
Summa tillgangar 37 327 107
Obeskattade reserver 316 863
Avséttningar 87 401
Skulder 35 822 831
Summa skulder 36 227 095
Not 22 Langfristiga skulder
. 2022-12-31 2021-12-31
Skuld till kreditinstitut forfaller efter 5 ar 31 592 500
. 31 592 500
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 0 1945471
0 1 945 471
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader

Not 25 Réntor och utdelningar

Erhallen ridnta
Erlagd rdnta

Not 26 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

2022-12-31

298 685
0

4 900
303 585

2022-12-31
180 129

-1 524 863
-1 344 734

2022-12-31

35 000 000
35 000 000
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= Not 27 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
A AB Svarta Stalaktiten 4 AB har salts 2023-04-05 och &ndrat namn till AB Anguli Stalaktiten 4.

Stockholm den dagen som framgar av den elektroniska underskriften

L

e b, Yk |
Anders Kallsson Hius Lindgren
Anders Killsson Linus Lindgren
Styrelseordforande Styrelseledamot

o sl

Jan Gusraissan

Jan Gustafsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

PRy

Thijs Dirksa

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Anguli Stalaktiten 4 intygar hdrmed dels att denna kopia av .,
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-08-14. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Revisionsberattelse
%0 Till bolagsstdmman i AB Anguli Stalaktiten 4, org.nr 559307-3801 ~ L e
Conee?
) o o 5
) Rapport om arsredovisningen
0
oy Uttalanden
',
€
™ Vi har utfort en revision av arsredovisningen AB Anguli Stalaktiten 4 for ar 2022,

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Anguli Stalaktiten 4s finansiella stalining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resuitat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér AB Anguli
Stalaktiten 4.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande

AB Anguli Stalaktiten 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
Uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gddra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna er
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér AB Anguli
Stalaktiten 4 for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust.

VI tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
"& Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till AB Anguli Stalaktiten 4 enligt god revisorssed i Sverige och
= har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
) ‘
- Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
\(D
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{é} Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvariig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehaov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bok{éringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakernet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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