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Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Surahammarshus Forvaltnings AB avger féljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Surahammarshus Forvaltnings AB ir ett av Surahammars kommun heldgt bostadsbolag med

uppgift att pa den lokala fastighetsmarknaden tillhandhdlla bostdder och lokaler. Foretaget har

sitt sdte 1 Surahammar.
Ramnis Fastigheter AB (556689-5537) 4r ett heldgt dotterbolag till Surahammarshus

Forvaltnings AB. Det ir ett kommersiellt fastighetsbolag.

Nagon koncernredovisning upprittas inte 1 moderbolaget Surahammarshus Forvaltnings AB med
stod av arsredovisningslagen 7:3.

Verksamhetsmal
Bolaget skall utgtra ett attraktivt val for de bostadsstkande och ge ett boende 1 en trygg milj6.

Detta skall ske genom Gkat boendeinflytande, kundinriktad organisation, bra fastighetsunderhall
samt genom en dkad anpassning av bostadsbestandet till den lokala marknaden.

Organisationstillhorighet |
Bolaget 4r medlem 1 Sveriges Allménnytta samt ink&psorganisationen Husbyggnadsvaror

forening (HBV) samt Sobona.

Miljorapporter

I var verksamhet anvédnder vi metoder och material som adr skonsamma mot miljon 1 avsikt att
skapa en sund livsmiljé for vara hyresgéster. V1 strivar efter att minska energianvéndning,
hushélla med resurser och minska avfallsmidngden. Malséttning dr att miljdarbetet langsiktigt

skall stidrka bolagets ekonomi och konkurrenskratt.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2023 har vi1 haft 77 (94) avilyttningar. Foretaget har ett gammalt bestand och darfor
innebér ofta varje avilytt ett stort underhallsarbete, 1 vissa fall stills ldgenheter av f6r mer
omfattande renoveringar.

Foretaget har 12 avstillda ligenheter per 2023-12-31. Agaren har under aret limnat ett ovillkorat
agartillskott pa 5 mnkr for en totalrenovering av de avstillda ligenheterna som inleds under
forsta halvaret 2024.

Bolaget har genomfort en fastighetsvirdering baserat pa faktiska hyresnivaer 2023 och
budgeterade drifts- och underhallskostnader 2023. I bokslutet har nedskrivning skett av bokftérda
virden pa tva fastigheter. Samftidigt har tidigare nedskrivningar pa tva fastigheter kunnat
aterforas sa nettoeffekten 1 resultatrakningen dr noll. Totalt sett indikerar virderingen pa ett
marknadsvérde pa 335 mnkr, ett 6vervirde pa drygt 100 mnkr jdmiort med bestandets bokforda

varde.

Foretaget har genomfoért f6ljande projekt:
Reparation av ventilation pé Illern och pa Vardcentralen
Installation av ventilationsstyrning pa Nybygget
Forhyrda P-platser pa Marden och Tuppen
Fiberanslutning till Klockbyggningen, Vikbo och Gammelby
Reparation av virme Sldggan och Magnetgatan
Lasbyte pa Strandvégen
Foretaget har pabodrjat med f6ljande projekt:
Renoveringar av badrum bl.a. pa Vattentornet och Marden
Fels6kning av varmvattencirkulation och avioppssystem pa Sldggan
Fasadrenovering etapp 2 pa Jarnviagsgatan
Cirkulationspump 16r vérme pa Varmecentralen
Spiskapor pa kv. Marden/Tuppkérrsvigen samt kokstornyelse
Projektering av renovering av 12 tomavstéllida ldgenheter.
Kommande projekt ,
Rensning av hdngriannor hela bestandet inkl. reparation vid behov
Komplettering av Egain sensorer 1 véra fastigheter
Nytt nyckelsystem pa Marden/Tuppen
Virmepannor pa Storgardsvigen
Renovering av hissar

Framtid
Bolaget kommer att fortsdtta med underhéll och renovering av uppsagda lagenheter da behovet ér

stort pa grund av bade slitage och alder.

Avfallskvarnar far inte anvéndas enligt EU:s direktiv from 2024-01-01. Surahammars kommun
har fatt dispens pa matavfallskvarnar till 2025-12-31. Bolaget har 303 avfallskvarnar monterade 1
bestdndet. Det blir ett stdrre projekt att anpassa avfallshanteringen till EU:s direktiv.
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Styrelsen har presenterat forslag pa nyproduktion av tre hyreshus 1 Surahammar och ett hyreshus
i Virsbo till kommunstyrelsen 1 mars 2023. Foretaget har dven 1dmnat begéiran om planbesked.
Bolaget har styckat av mark for forséljning 1 kvartert Nybygget och Vipan, dven har dr begiran
om planbesked ldmnats in. Begédran om planbesked har l[dmnats in angdende marken pa

Nybygget.

Marknad
Per sista december var 10 av bestandets totalt 525 ldgenheter outhyrda. I statistiken ingar inte de

12 avstidllda ldgenheterna som véntar pa renovering innan de kan visas pa marknaden.

Kommunen hyr 27 ldgenheter, varav 4 ldgenheter dr uthyrda till flyktingar fran Ukraina.
Migrationsverket hyr 8 ldgenheter 1 Virsbo.

I bestindet finns en ledig lokal per sista december. Under 2024 tillkommer tva lokaler och
ytterligare tva lokaler tillkommer under 2025. Uppsagda lokaler kommer att annonseras under

forsta kvartalet 2024.

Arets resultat
Foretaget redovisar en forlust pa -1 649 tkr. Resultatet har paverkats av hogre kostnader {0r

underhall, fastighetsskdtsel samt en utrangering avseende Tandvardslokalen 1 Virsbo.

Hyresintdkter har stigit med 1,5 mnkr hyreshdjning var med 4,5% fran 1 mars 2023. Elstod samt
utdelning fran dotterbolaget har paverkat arets resultat positivt med 1,2 mnkr.

I slutet av 2023 har vi bundit 54% av lanen till fast rinta med olika forfallotidpunkter. Snittrdntan
2023 var 4,32%. Under forsta kvartalet 2024 har vi fortsatt med omséttningen av rorliga lan till
bundna, vi har 88% av lanen pa fast rénta och 12% pa rorlig rinta, snittrintan berdknas sinkas

till ca 3,54%.

Foretaget kommer att upphandla tjénster for utemiljd, trappstddning och VVS.

Under 2023 har 2,4 mnkr (8,9) investerats.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 41 432 39 425
Resultat efter finansiella poster -1 649 1 665
Balansomslutning 246 975 245 691
Antal anstéllda 6 6
Soliditet (%) 9,1 7,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,9 2,7
Avkastning pa eget kap. (%) neg 8,7

2021
38 795
693
245 907
6

7.1

2.4

4.0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 4 200 7932
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Erhallna
aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 4 200 7 932

Balanserat

resultat

5 296

1 665

5 000

11 961

2020
38 211
2361
247 919
3

6,8

3,4

14,0

Arets

resultat

1 665

-1 665

-1 649

-1 649

5 (20)

Totalt

19 093

5 000
-1 649

22 444
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 960 891
arets forlust -1 649 185
10 311 706

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 10311 706

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsdttning 2 41 431 39425
Ovriga rorelsemntikter 1705 1 123
43 136 40 548
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader 5, -21 852 -21 067
Ovriga externa kostnader | -2 357 -1 972
Personalkostnader =l -4 625 -4 062
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =7 796 -7 576
. -36 630 -34 677
Rorelseresultat 6 506 5 871
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 580 500
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 122 194
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -8 857 -4 900
-8 155 -4 206
Resultat efter finansiella poster , -1 649 1 665
Resultat fore skatt -1 649 1 665
Arets resultat -1649 1 665
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Balansrikning ‘ Not
Tkr 1

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 10, 11
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav 12
Uppskjutna skattefordringar 13

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

232 798
2 989

743
236 530

100

50

387

537

237 067

Y92

0

7 383
1 933

9908

9908

246 975

5
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2022-12-31

236 539
3607

1738
241 884

100

50

387

537

242 421

252
36

1 290
1 692
3270

3270

245 691
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga 18ngfristiga skuldet
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1]l kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15
16, 17, 18

16

2023-12-31

4 200
7932
12 132

11961
-1 649
10 312
22 444

111 358
178

3 750
115 286

98 011
2 587
375
293
659
7120
109 245

246 975

S
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2022-12-31

4 200
7 932
12 132

5 296
1 665
6 961
19 093

43 341
353
4275
48 474

167 344
2 891
575

0

690

6 624
178 124

245 691
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncernredovisning har med stéd av

arsredovisningslagen 7:3 ej uppréttats.
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning

Bolagets nettoomséttning bestar av hyresintdkter. En befarad forlust pa hyresintikter redovisas
omgaende som kostnad. Hyresintékter redovisas linjért fordelade 6ver hyresperioderna.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till f6rvérvet av tillgangen.

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande

och nidr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och

underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt
restvirde. Foljande avskrivningstakt tillimpas:

Bygenadskomponenter

Stomme/grund 100 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Viarme vatten Sanitet 40 ar
Elinstallationer 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 ar
Markarbeten 50 ar
Ovrigt

Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar

Inventarier 5-10 ar_
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Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov, Har tillgangen ett atervinningsvirde som é&r ldgre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafléden
(kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner g6rs per varje balansdag en
prévning av om aterforing bor goras.

[ resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar under.
avskrivningar av materiella anldggningstillgangar.

Finansiella instrument

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Posten bestar huvudsakligen av aktier 1 dotterbolaget Ramnés Fastigheter samt insatskapital hos
leverantdr. Innehaven innehas pa lang sikt. Placeringar 1 virdepapper som &r anskaffade med
avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvédrden. Varje balansdag gors
beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument {0r att hantera rinterisken som uppstar vid upptagande av lan
till rorlig rinta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sékringsredovisning. Nér transaktionen
ingas, dokumenteras forhallandet mellan sékringsinstrumentet och den sékrade posten, liksom
dven fOretagets mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sdkringen. Bolaget
dokumenterar ocksa féretagets bedémning, bade nir sdkringen ingés och fortlépande, av
huruvida de derivatinstrument som anvénds 1 sdkringstransaktioner 1 hég utstrickning ar
effektiva nir det giller att motverka forindringar 1 kassafléden som dr hianforliga till de sdkrade
posterna.

Dokumenterade sdkringar av fOretagets rintebindning (sdkringsredovisning).

Avtal om en sd kallad ranteswap skyddar foretaget mot rédntefordndringar. Genom sédkringen
erhaller bolaget en fast rdnta och det 4r denna rénta som redovisas 1 resultatrikningen 1 posten
Riéntekostnader och liknande resultatposter.

Sikringsredovisningens upphdrande.
Sikringsredovisningen avbryts om:

* sikringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in; eller
* sikringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning

Eventuellf resultat fran en sékringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart 1
resultatrdkningen, utom 1 de fall sdkringsrelationen fortlever i enlighet med foretagets
dokumenterade strategi for riskhantering.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp
som fOrvéntas bli inbetalt efter avdrag {f6r individuellt beddmda osékra fordringar.

S
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas maitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1

balansrikningen endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses

ske.

Leasingavtal
Leasingavtal dédr de ekonomiska f6rdelar och risker som &r hénforliga till leasingobjektet 1 allt

vésentligt kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).
Foretagets uthyrning av bostédder och lokaler klassificeras som operationell leasing.
Leasingintékter (hyresintikter) redovisas som intdkter linjirt 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal dér foretaget &r leasingtagare, savél finansiella som
operationella, som operationella leasingavtal (hyreskostnader). Operationella leasingavtal
redovisas som en kostnad linjért over leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen,

utom did underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt .
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den
skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan
bokforda respektive skattemissiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga
skatteméssiga avdrag eller underskott. |

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan

betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa
balansdagen. Effekter av fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period
forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang

och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott. e
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr h&nforlig till obeskattade reserver.

Ersiattningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning etter avslutad anstilining (pension). Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till f6ljd
av en tidigare hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning

Ersdttning efter avslutad anstélinin
] foretaget tinns avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras
planer dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare,
utdver dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den
period de anstillda utfor de tjinster som ligger till grund for forpliktelsen.

Erséttning vid uppsédgning

Erséttningar vid uppsdgning utgar da nagot féretag inom koncernen beslutar att avsluta en
anstéllning f6re den normala tidpunkten {6r anstillningens upphérande eller da en anstélld
accepterar eft erbjudande om frivillig avgang 1 utbyte mot sadan erséttning. Om erséttningen inte
ger fOretaget nagon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér foretaget
har en legal eller informell f6rpliktelse att [imna sddan erséttning. Erséttningen virderas till den
bista uppskatiningen av den ersitining som skulle krdvas for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Vid uppségning av VD fran foretagets sida dr uppsdgningstiden 12 ménader, Vid
uppségning fran VD:s sida &r uppsidgningtiden 6 manader.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt).
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Not 2 Nettoomséattningens fordelning

Nettoomsattningen
Bostider
L.okaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostidder

Lokaler

Ovrigt

Lamande rabatter

Totalt

Not 3 Direkta fastighetskostnader

Underhall
Fastighetsskotsel
VA och renhallning
Fastighetsel
Uppvirmning
Fastighetsskatt

I§abel TV
Ovriga kostnader

Not 4 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstilida

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag

Erhallna utdelningar

2023

38 906
2 887
1299

43 092

~7124
-593
273
-70

-1 660

41 432
41 432

2023

4210
3 800
3 401
2 161
6 138
900
992
251
21 853

2023

2023

580
580
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2022

37 558
2 856
1 191

41 605

-1 041
-643
-283
-213

-2 180

39 425
39 425

2022

4 697
3 157
2 851
2 323
6 030
6387
843
475
21 065

2022

2022

500
500
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till kreditinstitut

Borgensavgiit till kommun
Ovriga rintekostnader och finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde
Beriknat marknadsvirde/atervinningsvérde

2023

-8 431
-371
-39

-8 857

2023-12-31

353 208
2 070
1367

356 645

-103 956
-6 999
-110 955

1 5838
1 588

-45 650
8773
-8 773
-45 650

201 629
31 170

232799

232 799

232 798
335716

S
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2022

-4 430
-378
-42

-4 900

2022-12-31

346 212
6 730
217
353 209

-97 307
-6 649
-103 956

1 588
1 588

-45 259
0

-391
-45 650

2035 190
31 349

236 539

236 539

236 539
305 508
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Atervinningsvirdet (det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvirdet) representerar
nettoférséljningspriset bestimt genom hénvisning till marknadsvirdet {6r liknande tillgangar.Vid
virderingen har informations- och analysverktyget Datscha anvints. Virderingen bygger pa

faktiska hyresnivaer och schabloner avseende drift- och underhallskostnader.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 10 575
Ink&p 0
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 575
Ingdende avskrivningar -6 968

Arets avskrivningar 619
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 587

Utgaende redovisat virde 2 988

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anlidggningstillgangar

2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 1 738
Inkop 372
Omklassificeringar -1 367
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 743
Utgaende redovisat viirde 743

&

2022-12-31

5599
771
204

10 574

-0 432
-336
-0 968

3 606

2022-12-31

1010
1329

-601
1738

1738
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Not 10 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 100 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 100
Utgaende redovisat viirde 100 100

Not 11 Andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Ramndés Fastigheter AB 100 100 1 000 100
100
Org.nr Site
Ramnis Fastigheter AB 556689-5537  Surahammar

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 50 50
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden ' 50 | 50
Utgaende redovisat virde S0 50

Posten utg0rs av;

HBV: 40 000 kr
SABO: 10 000 kr

Not 13 Uppskjutna skattefordringar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende uppskjuten skatt 387 387
Utgaende uppskjuten skatt 387 387

Ytterligare information betrdffande uppskjuten skatt aterfinns 1 not 1 Redovisnings- och
virderingsprinciper.

<
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Not 14 Ovriga fordringar

Fordringar hos leverantor
Medel pa koncernkonto
Ovriga fordringar

2023-12-31

40
7320
24
7384

18 (20)

2022-12-31

43
1061
186
1290

Bolaget har sina egna likvida medel pa ett underkonto till kommunkoncernens bankkonto.

Not 15 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till;

Krediten nyttjas inte per balansdag.

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

Avgir kortfristig del som avser forviantade amorteringar
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet
forfaller till betalning nédstkommande rdkenskapsar

Skulder till kreditinstitut som forfaller efter 5 ar

Langfristiga skulder som foérfaller till betalning senare én
fem ar efter balansdagen:

2023-12-31

3 000

2023-12-31

209 369

-349

-97 162
111 358

§

2022-12-31

3 000

2022-12-31

210 684

-1 362

-165 981
43 341

43 341
43 341
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Not 17 Verkligt virde pa derivatinstrument
2023-12-31 2022-12-31

Verkligt virde pa derivatainstrument uppgick pa
balansdagen till féljande

24 264

Réanteswappar
24 264

Ytterligare information betrdffande sikringsredovisning aterfinns 1 not 1 Redovisnings- och
virderingsprinciper.

Not 18 Stiallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

48 633 43 633
48 633 48 633

'

Fastighetsinteckningar
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Surahammarshus Forvaltnings AB, org.nr 596373-8250
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Surahammarshus Forvaltnings AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Surahammarshus Forvaltnings ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Surahammarshus
Forvaltnings AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Surahammarshus Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=N ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Surahammarshus Forvalinings AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlustg.g
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Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direkioren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar aberoende i forhallande till Surahammarshus Forvaltnings AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [opande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Surahammar den 25 mars 2024

T,

JO ingstrom
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna i Surahammarshus Forvaltnings Aktiebolag

Till Arsstdamman |
Surahammarshus Férvaltnings Aktiebolag,
org.nr. 556373-8250

Granskningsrapport for 2023

Vi, av fullmaktige i Surahammars kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Surahammarshus
Forvaltnings Aktiebolags verksamhet fér 2023. Granskningen har utférts av sakkunniga som bitrader

lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, agardirektiv och
beslut samt de lagar och féreskrifter som géller 16r verksamheten.

Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skéts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt om bolagets interna kontroll ar tiliracklig.

Granskning har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed | kommunal
verksamhet samt utifran bolagsordning och faststéllda agardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskning har genomférts med den
inriktning och omfattning som behdvs f6r att ge en rimlig grund fér beddmning och prévning.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhadmtat ar tilirdckliga som grund fér vara uttalanden nedan.
Utifran genomférd granskning gor vi féljande bedémningar avseende revisionsaret 2023:

Att bolagets verksamhet sammantaget har skétts pa ett andamalsenligt satt.

Att bolagets verksamhet delvis har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.
Enligt agardirektiv ska bolaget strava efter en soliditet om 15% via egen finansiering samt en
resultatmarginal om lagst 3%. Resultatmarginalen ar negativ 2023, bl.a. till {6ljd av 6kade

rantekostnader och reparationskostnader i fastighetsbestandet.

Att bolagets interna kontroll inom granskade omraden varit tillracklig.

Surahammar den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Kjell Wadelius Anfon Zamyatin
| ekmannarevisor Lekmannarevisor
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