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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststalits pa arsstdmman den 28 juni 2024. Arsstdmman

beslét tillika godkdnna styrelsens forslag fill vinstdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Backafyren Fastigheter AB ar ett helégt dotterbolag till Backafyren Holding AB som &gs av
Fyrvakten AB. Bolaget innehar tva verksamhetslokaler belagna i Linkdping och Norrkdping.
Fastigheten i Link8ping omfattar ca 900 kvm med tillhérande tomtmark om 7 400 kvm och &r
belagen pa Torvinge industriomrade.

Fastigheten i Norrképing omfattar byggnader om ca 5 500 kvm och tomtmark om 38 000 kvm pa

Handeld industriomrade.
Bada anldggningarna omfattar kontor, personalutrymmen, verkstad, lager, utvandiga ytor for
uppstélining av fordon och utrustning samt hantering av avfalls- och atervinningsfraktioner.

Lokalerna ar till 100% uthyrda till Renall AB.
Foéretaget har under aret foérvarvat en tomt pa ca 20 000 kvm for att bygga en anlaggning for

Renalls verksamhet i Orebro.

Resultat och stallning (tkr)

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7 396 15815 186 718 650
Rorelseresulitat fore avskrivningar 6 805 1036 680 599 466
Eget kapital och skattefri del
av obeskafttade reserver 100 100 97 93 0
Sdliditet (%) 0,2 0,1 0,2 0,6
Forandring eget kapital Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital

Vid arets boérjan 50 000 — 49 940
Arets resultat L 162 656
Vid arets slut o0 000 — 212 596

Till Bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst 49 940
Arets vinst _ 162 6__56
212 596

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 212 596
Summa 212 596

Vad betraffar féretagets resultat och stalining 1 dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och /
balansrakningar med tillhérande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr _ ‘ Not  -2023-12-31 - -2022-12-31
Nettoomséattning 7 396 470 1515 322

7 396 470 1515 322

Roérelsens kostnader
Driftskostnader -302 505 -165 205
Ovriga externa kostnader -289 141 -314 606
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -2 638 084 o -339 780
Rorelseresultat 4 166 740 695 731
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter - 1178
Réntekostnader och liknande resultatposter t -3 961 453 -1 128 126
Resultat efter finansiella poster 205 287 -431 217
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag ) — B 440 000
Resultat fore skatt 205 287 8 783
Skatt - -42 631 i -5 377

Arets resultat 162 656 3 406
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 127 999 341 22 0569 484
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 1427 317 86 450 940
Summa anlaggningstillgangar 129 426 658 108 510 424

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfOretag - 440 GO0

Ovriga fordringar 661 762 748 090

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 946 ) 92 728
762 708 1 280 818

Kassa och bank 401 606 4167 641

Summa omsittningstillgangar 1 164 314 5 448 459

SUMMA TILLGANGAR 130 590 972 113 958 883
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier a nom 100 kr) 50 000 B 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 49 940 46 534
Arets resultat 162 656 o 3 406
) 212 596 49 940
262 596 99 940
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv - 51 494 653
Skulder till kreditinstitut 58 200 000 8 092 500
Skulder till koncerntéretag 70 463 326 53 224 241
128 663 326 112 811 394
Kortfristiga skulder
Skulider till kreditinstitut 1200 000 900 000
Skatteskulder 17 298 147 549
Ovriga skulder 447 752 —
1 665 050 - 1047 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 590 972 113 958 883
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp | kr om inget annat anges

Allmant
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3):

Anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade av-
skrivningar. Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivhingarna gar systematiskt éver

tillgangarnas férvantade nyitjandeperiod enligt nedanstaende férteckning:

Avskrivningstider

Byggnader 15-100 ar

Fordringar, skulder och avsédttningar
Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det l&gsta av dess anskaffningsvarde

varderas efter det forsta varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvér_de. Ovriga skulder och
avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas

till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Intakter
Intdkter redovisas | den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer atf till-

godogoras bolaget och intédkterna kan beraknas pa ett tillfélitligt satt.

Hyresintikter
Hyresintakter for férvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges

| géllande hyresavtal.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redo-
visas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkostskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskaps-

ars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som
géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om det kan

betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen.
Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatférs | den period férandringen lagstadgats.
Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.
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Definitioner av nyckeltal

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Roérelseresultat fére avskrivningar
Resultat efter intékter och kostnader men fére avskrivningar, finansiella intakter/kostnader,

bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Koncernuppgifter

Féretaget ar sedan 2019-06-10 ett helagt dotterféretag till Backafyren Holding AB, org nr
559208-6119 med sate i Séderképing. Moderbolaget Fyrvakten AB uppréttar koncernredovisning.

Av totala inkép och férsalining avser 0 kr (0 kr) av inképen och 1.363.040 kr (786.360 kr)
av forsaljningen andra féretag inom hela den fGretagsgrupp som foretaget tillhér.

Uppgifter om Backafyren Fastigheter AB
Backafyren Fastigheter har sitt sate | S6derkdping och adressen till féretagets kontor ar Bjbrstad
Gard, 614 92 Soderkdping.

Not 1 Réantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 L -2022-12-31
Réntekosthader, koncernféretag ' -1 679 085 —
Ovriga réntekostnader ~ -2282 368 -1 128 126
-3 961 453 -1 128 126
Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 - 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 23 418 604 23 418 604
Nyanskaffningar 23 554 318 -
Omklassificeringar 85 023 623 B _
131 996 545 23 418 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 359 120 -1 019 340
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -2 638 084 -339 780
-3 997 204 -1 359 120
Redovisat virde vid arets slut 127 999 341 22 059 484
Not 3 Pagaende om- och tillbyggnad
- o 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 86 450 940 18 543 474
E| aktiverade investeringar — 67 907 466
Omklassificering -85 023 623

Redovisat virde vid arets slut 1427 317 86 450 940
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Not 4 Stillda sidkerheter och eventualforbindelser

; - y

Glstav Fyhr

_ 2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter Inga
Fastighetsinteckningar 61 140 000 61140000
61 140 000 61 140 000

Eventualforbindelser Inga Inga

Not 5 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Fastigheten i Norrk6ping har fardigstéllts under varen 2023.

fatiE=Youise Millby Fyhr

Frctfrande

L

Min revisionsberattelse har avgivits 2024-06-28

7@/L /M{

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Backafyren Fastigheter AB
Org.nr 559145-7493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Backafyren Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Backafyren Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till Backafyren Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan térvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {Orstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhaiianden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Backafyren Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 16r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 f6rhallande till Backafyren Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar tOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan f6ranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet beddma om foérslaget dr t6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan téranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionelia bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

M6lby den 28 juni 2024

/)@/L e

Johah Nilsson
Auktoriserad revisor
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