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Arsredovisning

for

Fastigheten Knivsta Tarv 3:20 AB

556083-5646

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad verkstédllande direktdr 1 Fastigheten Knivsta Tarv 3:20 AB intygar att resultatrdkningen
och balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024- 05-03 . Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Visteras 2024- 05 -0%

/

'Marcus Sk glund
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Fastigheten Knivsta Tarv 3:20 AB | [ (11)
Org.nr 556083-5646

Styrelsen och verkstéllande direktGren tor Fastigheten Knivsta Tarv 3:20 AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastigheten Knivsta Tarv 3:20 AB é&r ett fastighetsbolag vars verksamhet &r inriktad mot att 4ga och

forvalta industrifastigheter. Foretaget dger en fastighet, som &r beldgen 1 Knivsta. Uthyrning sker till
koncernbolag. Bolaget har inga anstillda.,

Foretagets fastighet omtattas av ett projekt med fastighetsexploatering mot bostdder och skola 1

Knivsta Kommun. Foretagets fastighetsverksamhet kommer att férdndras 1 det projektet under de
kommande aren.

Foretaget har sitt sdte 1 Visteras.

Forvantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under 2023 tlyttade hyresgésten till nya lokaler. Vakanta lokaler kan komma att hyras ut beroende pé
utvecklingen av planarbetet.

Den verksamhet som bedrivs 1 bolaget medf6r inte risker utéver vad som forekommer eller kan antas
térekomma 1 branschen.

Agarfoérhallanden

Fastigheten Knivsta Tarv 3:20 AB &r heldgt dotterbolag till Amymone Fastighet AB, org nr
356241-9951 med site 1 Visteras. Bada bolagen ingér 1 en koncern dir moderbolaget Amymone

Holding AB, 556740-7704 med sédte 1 Visteras, uppréttar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsiéttning 709 1 086 1 057 1 039 1 039
Resultat efter finansiella poster 217 731 607 763 885
Balansomslutning 5224 6161 5 465 4954 4 071
Soliditet (%) 98,6 29,1 33,9 37,9 45,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper. -
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 200 574 19 1793
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning 19 -19 0
Erhallna aktiedgartillskott 3157 3 157
Arets resultat 171 171
Belopp vid arets utgang 1 000 200 3 750 171 S 121

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen t6reslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3750 198

arets vinst 170 982
3921 180

disponeras sa att

| ny rdkning Overfores 3921 180
3921 180

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 2 709 1 086
709 1 086

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -398 -344
-398 -344
Rorelseresultat 4 312 742

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 32 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -127 | -17

-95 -11
Resultat efter finansiella poster 217 731
Bokslutsdispositioner 6 0 -702
Resultat fore skatt 217 29
Skatt pa arets resultat 7 -46 -10
Arets resultat 171 19

bl i




AT AT SIS
AT AT AT Y AT
LN RN T AT I AT A

Fastigheten Knivsta Tarv 3:20 AB 4 (11)
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader och mark | 8 1115 1115
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0
Piagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar 10 3481 3 361
4 596 4 476
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 0 800
0 800
Summa anliggningstillgangar 4 596 5276

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 88 113
Ovriga fordringar 34 74
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 11

134 198
Kassa och bank 494 687
Summa omsittningstillgangar 628 885
SUMMA TILLGANGAR 5224 6 161
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Org.nr 556083-5646

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000

Reservfond 200 200
1200 1200

Fritt eget kapital 11

Balanserad vinst eller forlust 3750 574

Arets resultat 171 19
3 921 593

Summa eget kapital 5121 1793

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 27 17

Skulder till koncernftretag 0 4 207

Ovriga skulder 53 39

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 23 105

Summa Kkorttristiga skulder 103 4 368

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 224 6 161
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- Noter

‘:“:".: Tkr

ke

L) Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
=

0 ) ,

B Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdandrade jamfort med foregiende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader | 5
[nventarier, verktyg och installationer 10-20

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansriakningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar térknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér f6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt f6religger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestadende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.,
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riakenskapsar till foljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokfoérda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
térandringar 1 gillande skattesatser resultattors i1 den period foridndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgadng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen dr sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartiliskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument iimnats i

utbyte redovisas direkt i eget kapital. Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget
kapital ndr beslut om aterbetalning fattats.

Koncernforhallanden

Foretaget 4r moderforetag men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det dverordnade moderforetaget Amymone Holding AB,
organisationsnummer 5556740-7704 med séte 1 Visteras upprittar koncernredovisning.éw
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Org.nr 556083-5646

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk fér vdsentliga justeringar i redovisade

védrden {6r tillgangar och skulder under nastkommande ar avser inkurans i lager, osdkra kundfordringar
samt avséttningar.

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Foretagets leasingavtal avser 1 huvudsak lokalhyra.

Fordran avseende framtida leasingavgifter, t6r icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt f6ljande:

2023 2022
Inom ett ar 0 499
|, 499

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstédllande direktdrens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -10 -10
-10 -10

flil.:_,a’
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Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i

koncernen

Andel av arets totala f6rsédljningar som skett till andra foretag i

koncernen

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernftretag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets aterforing
Koncernbidrag, ldmnade

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av etfektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Flytt neg rdntenetto

Schablonintdkt pa periodiseringsfond
Ovriga skatteméissiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

20,6

2023
Belopp

217

2023

11 %

100 %

2023

127
127

2023

-

2023

46
.46

Procent

20,6

20,6

9(11)

2022
35%
100 %
2022
17
17
2022
93
-300
=702
2022
-10
-10

2022

Belopp

il

-6

0

0

-2

0

-2
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Fastigheten Knivsta Tarv 3:20 AB
Org.nr 556083-5646

Not 8 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
[ngaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

4 224
4224

-3 109
-3 109

1115

3 851
6 200
10 051

1 115
1115

2023-12-31

2 879
2 879

-2 879
-2 879

10 (11)

2022-12-31

4 224
4 224

-3 109
-3 109

1115

3 851
6 200
10 051

1115
1115

2022-12-31

2 879
2 879

-2 879
-2 879

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

3 361
120

3 481

3 481

2022-12-31
3 146

215
J 361

3 361
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Fastigheten Knivsta Tarv 3:20 AB 11 (11)
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Not 11 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 3750
arets vinst 171
3921
disponeras sa att
1 ny rdkning 6verféres 3921
3921
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen fastighetsskatt 0 100
Ovriga upplupna kostnader 23 5
23 105

Underskrifter
Visteras 2024- ti/,o’ 2 /
. \ =
Lf\/\-/ \\”‘mh\ \K {:\
Y /\
arcus Skoglund Per Vannesj6

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024- 04 -2 ¢
Ohrlings Price WaterhouseCoopers AB

// IAAN oo s /2553/5»5 v g A

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

= Till bolagsstamman i Fastigheten Knivsta - Tarv 3:20 AB, org.nr 556083-8646 =
protef |

o ] -

. Rapport om arsredovishingen

jirm

I

7 Uttalanden

S

£~ Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten Knivsta - Tarv 3:20 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Knivsta - Tarv 3:20 ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Fastigheten Knivsta
- Tarv 3:20 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Fastigheten Knivsta - Tarv 3:20 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkidren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nhagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisarnsansvar., Denna beskrivning ar en del av revisionsheratielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens férvaltning for Fastigheten Knivsia - Tarv 3:20 AB for ar 2023 samt av foérslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. e

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheten Knivsta - Tarv 3:20 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
-de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skdta den I16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstammelse mea lag och f6r att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimiig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Vasteras den _;{Ef{ april 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
é /Zf{.f’ira (g . AL il el

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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