Arsredovisning

for

MFAB 1 AB

559039-2790

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 MFAB 1 AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den é april 2023. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

n den é april 2023

Bengt Malmegérd



MFAB 1 AB
Org.nr 559039-2790

Styrelsen for MEAB.1 AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapséret 2022.
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Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta fast egendom.

Bolaget forvaltar tre fastigheter 1 Mérsta.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2022
19 294
446
J,2

Aktie-

kapital
>0 000

50 000

2021
17 344
-152
5,1

Balanserat

resultat

8 140 120

248 403

8 388 523

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny riakning 6verfores

2020
17 449
-1 075

4,6

Arets

resultat

248 403

-248 403
777 740
777 740

8 388 522
777 740
9 166 262

9 166 262
9166 262

2019

14 974
-3 042

4,5

Totalt

8 438 523

0

777 740
9216 263

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.



MFAB 1 AB
Org.nr 559039-2790

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

‘Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter -
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Reésultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Fordandring av periodiseringsfonder
Foréndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

19 294 492
0
19 294 492

-93556 114

-7 165 049
-16 721 163
2 373 329

1 663 365
-3 790 865
-2 127 500

445 829

0
340 000

0
340 000

783 829

-8 089
777 740
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2021-01-01
-2021-12-31

17 343 902 -
1 131345
18 475 247

-9 875 635

-7 165 049
-17 040 684
1 434 563

831 413

-3 017 573
-2 186 160
~751 397

5 000 000
0

-4 000 000
1 000 000
248 403

248 403
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Balansrikning

TILLGANGAR |
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra Jangfristiga vardepappersinnehay
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L2

2022-12-31

138 212 680

948 820

11629310
150 790 810

144 938 135
4794 650
149 732 785
300 523 595

164 040

1 000 000
9559

1 621 999
2 795 598

3 1386 434
3 186 434
5 982 (032

306 S0S 627
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2021-12-31

143 132 360
1255971

13 567 528 .

157 955 8359

131 406 694

4794 650
136 201 344
294 157 203

197 704

1 000 000
22 942
357 119

. 2077765

7933 043
7 933 043
10 010 808

304 168 011



11111

MEFAB 1 AB
Org.nr 559039-2790

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

2022-12-31

50 000
50 000

8 388 522

777 740
9166 262
9216 262

2 950 000
5 500 000
8 450 000

220 000 000
63 098 698
283 098 698

1 786 904
71 674
269 177
3612912
5 740 667

306 505 627
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2021-12-31

50 000
50 000

8 140 119

248 403
8 388 522
8 438 522

3 290 000
> 500 000
8 790 000

190 000 000
92 634 830
282 634 830

502 293
21 986
571 649
3208 731
4 304 659

304 168 011
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende acknmulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskatfningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

50 ar
10 ar
10 ar

2022-12-31

165 758 749
165 758 749

-22. 626 389
-4 919 680
-27 546 069

138 212 680

2022-12-31

3 071 506
3 071 506

-1815 534

-307 152
-2 122 686

- 948 820

2021-12-31

165 758 749
165 758 749

-17 706 709
-4 919 680
-22 626 389

143 132 360

2021-12-31

3 071 506
3 071 506

-1 508 383

-307 152
-1 8135 335

12355971
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaltningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga vﬁrdepappersinneha'v

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

19 382 182
19 382 182

-5 814 654

-1 938 218
-7 752 872

11 629 310

2022-12-31
131 406 694

13 531 441
144 938 135

144 938 135

2022-12-31

4 794 650
4 794 650

4 794 650

2022-12-31

283 098 698
283 098 698

2022-12-31

220 000 000
220 000 000
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2021-12-31

19 382 182
19 382 182

-3 876 436

-1 938 218
-5 814 654

13 567 528

2021-12-31
80 583 450

50 823 244
131 406 694

131 406 694

2021-12-31

4 794 650
4 794 650

4 794 650

2021-12-31

282 634 830
282 634 830

2021-12-31

190 000 000
190 000 000
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Org.nr 559039-2790

Stockholm den é april 2023

Wph s

Malmegard

" .-.9 .o i Ve
Min revisionsberittelse har ldmnats den é

Tobias Benne
(GGodkénd revisor

april 2023
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i MFAB 1 AB
Org.nr 559039-2790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r MEFAB 1 AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av MFAB 1 ABs finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till MFAB 1 AB enligt god revisorssed 1 Sver1ge och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer &r
n6édvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr ldmpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. -

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

MFAB 1 AB, Org.nr 559039-2790
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaéalsenliga f6r att utgdra en grund 61
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hogre
an fOr en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll. |

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
tor att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild. |

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fOr den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
MFAB 1 AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till MEFAB 1 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden. |

MFEAB 1 AB, Org.nr 559039-2790
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn t1ll de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bok{6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- fOoretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6érsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller |

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
t1ll dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder,
omraden och férhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och &vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den & april 2023

Tobias Benne
Godkind revisor

MFAB 1 AB, Org.nr 559039-2790




