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Arsredovisning

for

Exab Utvecklings AB

556353-2823

Riakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa arsstimma 2025-06-05. Arsstimman
beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmo 2025-06-05

Ulrika Hallengren
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Exab Utvecklings AB L(15)
Org.nr 556353-2828 -

Styrelsen for Exab Utvecklings AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r ett heldgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dédr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets investeringar i fastigheterna uppgar till 27,1 Mkr. I Armaturen 4 har ombyggnation at hyresgisten

Voyado skett till ett belopp om 23,4 Mkr. Bl a har sammanslagning av lokaler gjorts, men &dven nya
fonster/glaspartier, nytt ytskikt och nytt ventilationsaggregat. Dessutom har det exteriort skett underhall
av fasaden samt uppfraschning av gronytor och ny cykelparkering. [ samma fastighet har det skett en
ombyggnation at Skolinspektionen for 1,5 Mkr, dér stort fokus har lagts pa sdkerhets- och [judklassning
samt ventilation. I Toebacken 7 har ombyggnationen till Specialfastigheter fortsatt for 1,7 Mkr.
Resterande investeringar avser ett flertal mindre hyresgéistanpassningar.

Anvandande av finansiella instrument

Betrédffande anvidndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 277 694 30 586 31376 30 098 28 945
Resultat efter finansiella poster 50318 48 029 71 890 47 497 . 54 482
Balansomslutning 1256339 1175796 1083 001 | 038 241 999 068

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ~ | 1 298 101

arets vinst | 17 819 966
19 118 067

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas . | - 17 000 000

i ny rakning dverfores 2 118 067
19 118 067

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassatlodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr |

Hyresintédkter
Serviceintdkter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Rénteintikter fran koncernforetag

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernf6retag

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Lidmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
~2024-12-31

25 052
2 642
-14 718
12 976

-1 346
11 630

35 568

33 238

-50 124

50 318

-23 415

26 903

-9 083

17 820

2 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

26 600
3 986
-15 226
15 360

-1 253
14 108

32 870
25 012

14
-23 975
48 (029

59 959
-22 854

85 134
-18 049

67 086
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncerntéretag

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

— ND OO0 -~

Not

11, 12

2024-12-31

198 660
0

1 497
200 157

237 829
817032
1054 861

1255018

27

1 038
255
1321

1321

1256 339

3 (15)

2023-12-31

177 590
0

250

177 840

237 829
759 774
997 603

1175 443

11
41
301
3353

3353

1175796
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Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter
Avsatt stdimpelskatt for fastighet

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Andelar 1 HB/KB

Skulder till koncerntéretag
Periodiserade hyresrabatter

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14
14

2024-12-31

100

1 298
17 820
19 118

19 218

187 730
512

188 242

266 600
771 484
681

1 038 764

3455
116
a9
6515
10 114

1256 339

4 (15)

2023-12-31

100

213
67 086
67 298

67 398

178 647
512

179 139

266 600
654 516
875

921 991

794
116
826
5513
7 248

1175796
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
AKktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100
Arets resultat
Utdelning
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100

Balanserat
resultat

213

67 086

67 298

17 820

-66 000

19 118

Antal aktier uppgar till 1 000. Alla aktier har lika rostritt, en rost per aktie.

Kvotvirde per aktie dr 100 kr.

5 (15)

Summa
eget kapital

313

67 086
67 398
17 820
-66 000

- 19 218

Foreslagen utdelning om 17 000 000 kr blir féremal for faststiillelse pa &rsstimman den 5 juni 2025.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterforing avsKrivningar

Periodiserade hyresrabatter

Resultatandel HB/KB

Erhallen rinta och utdelning

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapitalet

Fordndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Erhallet/Ldmnat koncernbidrag

Fordndringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamhetén

Finansieringsverksamheten

Fordandring lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

11 630
4753
-194
355638
33 244
-30 124

54 877

-968
2 867
56 777

-27 070
-23 415
=37 258
-107 744

116 968
-66 000
S50 968

-

6 (15)

2023-01-01
~-2023-12-31

14 108
4915
875

32 870
25 026
-23 975
70

33 889

66
-1 394

52 561

-1 558
37 105
-96 938
-61 390

8 830

8 830

-
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet

for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hansyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i de fall den
nya standarden bedéms ha vasenthg effekt. I §vrigt dr redovisningsprinciper ofGrdndrade jami{ért med

foregaende ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument i balansrdkningen bestar framst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna dr det framst leverantérsskulder, laneskulder, skulder till

koncernféretag samt dvriga skulder. Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har virderats till

anskatfningsvidrde om annat ej anges.

Intiaktsredovisning
[ntdkterna fordelas i hyresintékter och serviceintékter. I det férstnimnda ingar sedvanlig utdebitering av

hyra inklysive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintékterna
omfattas av [FRS 16 Leasingavtal som trddde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintikterna. I serviceintdkterna, som omfattas av IFRS 15 Intdkter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilldggsdebitering sasom el, virme, vatten och service till
hyresgisterna. For att tydliggdra detta har intdkterna delats upp 1 hyresintédkter respektive serviceintikter.

Hyresintikter i fastighetsforvaltningen aviseras i férskott och resultatfors i den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjért 6ver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinlosta hyreskontrakt

intdktstors nér inga kvarstdende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

[ntédkter fran fastighetsforsaljning redovisas nédr kontrollen dver fastigheten overgatt till kdparen, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med férsédljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid k&parens tilltrdde. Rénteintékter resultatfors 1

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter |
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdedkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Under aret har omklassificering gjorts av byggnadsinventarier till forvaltningstastigheter. Aven

jamftorelsearet har omklassificerats.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade vérdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med tiligangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
bedbmningen ndr en tillkommande utgift ldggs till det redovisade vérdet &r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade vérdet. Utgifter f6r
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reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskatfningsvirden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjdrt 6ver den férvantade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

[nventarier, verktyg, installationer samt hyresgastanpassnmgar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvirde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas varje arsskifte mot anldggningstiligangens
atervinningsviérde. Extern vérdering sker infor varje arsskifte medan fastigheterna l6pande under aret
virderas en intern virderingsmodell. Modellen bygger pa en langsiktig avkastningsvirdering utifran
nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade avkastningskrav per fastighet beroende pa
bland annat lage, dndamal, skick och standard. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade virdet
overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hégsta av nettotorsédljningsvirdet och
nyttjandevérdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1
den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning inte ldngre 4r motiverad

aterfors denna till sitt nettovirde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer di foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar. Utgifter {Or uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts {6r aktierna samt {6rvédrvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

K undfordrmgar/korzfnsttga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar tiil det belopp som

forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Léineskulder och leverantirsskulder
[Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad §ver lanets 1optid med hjalp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska dterbetalas.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas dlrekt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller eller 4r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats fOr e;
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgtlla belopp
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avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 161jd av tidigare hindelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstér
mellan bokforda respektive skattemissiga virden for tillgdngar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte 1

Malmo.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget &r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive réntekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa lednmgens

bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds {6r att bedéma de
redovisade védrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra loner har ej utbetalats.

2024 2023

Drifts- och underhallskostnader 6 146 6 585
Fastighetsskatt ' 1 494 1 494
Fastighetsadministration 2 325 2233
Avskrivningar 4753 4915
14 718 15 226
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i HB/KB

Not 5 Skatt pa arets resultat / Avséittningar for skatter

Skattemassigt resultat
Redovisat resultat fore skatt
Ej avdragsgilla kostnader

Skillnad skatteméssiga och bokforingsmissiga avskrivningar

Direktavdrag byggnadsinvesteringar
Andel 1 HB/KB |
Avdraget rintenetto fran koncernbolag
Ej skattepliktiga intédkter

Overtaget réntenetto fran koncernbolag
Utnyttjat underskottsavdrag |
Tempordra skillnader

Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Skillnad skattemdissigt och bokforingsmissigt restvirde
Skillnad skm och bfm restvirde fran HB/KB
Underskottsavdrag

Justering underskottsavdrag IB

Carry forward rdanta trr HB/KB

Tempordra skillnader kundfordringar

Temporiéra skillnader kundfordringar fr HB/KB

Skatt pa ovanstaende poster

Uppskjuten skatt 20,6% pa temporira skillnader
Underskottsavdrag

Carry-forward ridnta

Aktuell skatt justering tidigare ar

Justering skattereduktion investeringar tidigare ar

2024

35 568
35 568

2024

26 903

-3 613
-4 767
71332
-3 119

-22 795

-4 457

~4 7707

31

-9 083

10 (15)

- 2023

32 870
32 870

2023

85 134

1 546
-567
-8 512

-11
-1 041
=76 551

-979

16 035
76 551
7530
-14 677

84 460

-3 101
-17 321
3 023
70

-719
-18 049
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Uppskjuten skatteskuld

Skillnad skattemissigt och bokfdringsméssigt restvirde

Carry forward rdnta
Underskottsavdrag

Not 6 Ovrigt totalresultat

-187 730
0

0
-187 730

11 (15)

-187 463
4 109
4 707
-178 647

D4 det inte finns ndgra poster i 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver dvrigt totalresultat.

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden

Omforing fran projekt

[nvesteringar

Omklassificering fran inventarier

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificering fran inventarier
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Investering/omforing fran projekt
Ombklassificering till forvaltningstastigheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificering till férvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

249 856
25 824
0

0

275 680
~72 267
-4 753

0
~77 020

198 660

2024-12-31

& OO O

o O

2023-12-31

218 472
037

783

. 29964
249 856

-48 228

-3 300
~20 738
-72 267

177 590

2023-12-31

29 847
117

-29 964
0

-19 123
- -1616
20 738
0
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Not 9 Pagaende nyanliggningar |

12 (15)

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskafiningsvérde - 230 230
Arets investering 27 070 775
Omforing av fardiga projekt -25 824 -754
1497 250

Not 10 Verkligt viirde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststéllts med en kombinerad tilldimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa
nuvirdesberikning av framtida faktiska kassafloden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvardet av bedomt restvirde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av férvaltningstastigheterna
har kategoriserats som tillh6rande niva 3 i verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvants 1 virderingen har en vasentlig paverkan pa bedémt vérde. Verkligt virde har bed6mts av externa,
oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som virderats. Pagéende investeringar virderas enligt
samma princip men med avdrag tor aterstaende investeringar. I uppgiit om verkligt varde ingar pagaende

projekt.

2024-12-31 2023-12-31
Verkligt varde fastighet 499 500 452 500
499 500 452 500

Not 11 Andelar 1 koncernforetag
| 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 237 829 237 829
Resultatandel HB/KB 35 568 32 870
Uttag HB/KB -35 568 -32 870
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 237 829 237 829
Utgaende redovisat virde 237 829 237 829
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Exab Utvecklings AB
Org.nr 556353-2828

Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Fast bol Malmé Slagthus HB
KB Nya Knutpunkten 3

KB Orkanen |

HB Sadelplatsen

KB Kroksabeln 19

KB Bagaren 20 1 Nykoping
Wihlborgs Baltzar City KB

Fast bol Malmé Slagthus HB
KB Nya Knutpunkten 3

KB Orkanen

HB Sadelplatsen

KB Kroksabeln 19

KB Bagaren 20 1 Nykoping
Wihlborgs Baltzar City KB

Not 13 Specifikation andelar i HB/KB

Namn

Antal
andelar

99
S
99
99
99
9y
99

Org.nr

916623-1515
916764-1902
969634-0042
016549-6242
916557-5029
969637-5352
969695-1764

Wihlborgs Mediacenter HB, Malmao, 969637-5352
- Gymnasten Fastigheter HB, Malmég, 916525-5572

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin 1 och tidigare dn S ar efter

balansdagen
Periodiserade hyresrabatter

Forfaller senare dn S ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag

Bokfort
varde

214 419
6 101
[ 665
5 542
4 092
1117
4 894
237 829

Siate

Malmo
Malmo
Helsingborg
Malméo
Malmo
Malmé
Malmao

2024-12-31

681
6381

771 4384
771 484

13 (15)

Antal

andel Bokfort
ar varde
99 213 300
S50 . 53 300
266 600
2023-12-31
875
875
65‘4_516
654 516

Finansiering av verksamheten sker framst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rdnta. Rdntan beréknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen dr I6pande i sin natur men klassiticeras som langfristiga da de ér

baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.
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Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen {or samtliga bolag 1
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiller arligen en finanspolicy 1 vilken de §vergripande reglema

for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget dr indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

- risk for otillrdacklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten

- risk att marknadsréntan fordndras pa ett oférdelaktigt sétt
- risk for att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter 6r att jdimna ut
svdngningar i betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(térdelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstriva sluttérfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det &r mojligt. Risk f6r stora och ovéntade fordndringar i
marknadsridntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rinteswappar. Motpartsrisken hanteras genom {6rdelning

av lan mellan olika kreditinstitut.

Not 15 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Andelar i HB/KB

Eventualforpliktelser

Ansvar sasom for egen skuld for 1 Fastighetsbolaget Malmé
Slagthus HB redovisade skulder

Ansvar sasom for egen skuld f6r i KB Nya Knutpunkten 3
redovisade skulder

Ansvar sasom for egen skuld f6r 1 KB Orkanen redovisade
skulder |

Ansvar sasom for egen skuld for i HB Sadelplatsen
redovisade skulder

Ansvar sasom for egen skuld f6r 1 KB Kroksabeln 19
redovisade skulder

Ansvar sasom for egen skuld f6r t KB Bagaren 20 1
Nykoping redovisade skulder

Ansvar sasom for egen skuld f6r 1 Wihlborgs Mediacenter
HB redovisade skulder

Ansvar sasom for egen skuld tor 1t Gymnasten Fastigheter
HB redovisade skulder

Ansvar sasom for egen skuld {6r i Wihlborgs Baltzar City
KB redovisade skulder

2024-12-31

223 500
219 313
442 813

535315
91 726
4265
109 346
60 811
26 983
37 052
81768

512 703
1 459 969

2023-12-31

223 000
4 894
227 894

543 873
90 843
4 484
106 734
50 037
30 180

l 49 960
87 677

490 475
1454 263
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Exab Utvecklings AB
Org.nr 556353-2828

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte forekommit nagra visentliga héindelser efter rdkenskapsarets slut.

Malmo 2025-05-26

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-05

mlings PricewaterhouseCoopers AB
t (( Jl&n
va Carlswi B

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Exab Utvecklings AB, org.nr 556353-2828 e

T TR L R e U TR T R AT T R A T T Py T L T e S I T e S e e Iy e e e e e T b A A L R T T M T TR T T R N L S P e T e e R T e T RS R T e T S e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredbvisningen for Exab Utvecklings AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats' i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Exab Utvecklings ABs finansiella stallning per den 31 december 2024

och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Exab Utvecklings
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il

Exab Utvecklings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tilirackliga och dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisnhingen for rdkenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som [amnat en
revisionsberattelse daterad 7 juni 2024 med omaodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisnhingen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som-helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Exab
Utvecklings AB for ar 2024 samt av forslaget till disposifioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Exab Utvecklings AB enligt god rewsorssed | Sverige och

- har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enltgt dessa krav.

Vi anser att de revasronsbews vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il

- de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f&rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den 5 juni 2025

Ohrllngs PricewaterhouseCoopers AB

Eva Carlsw

Auktoriserad revisor
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