Arsredovisning

for

Nordlignum Fastighetstorvaltning AB

556525-8521

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordlignum Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Nordlignum Fastighetsforvaltning AB avger foljande drsredovisning for rékenskapséret
2023,

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har bedrivit fastighetsrorelse, Samtliga ytor i fastigheterna ér vid uigangen av aret uthyrda, delvis
till koncerninterna hyresgaster,

Administrationen har skdtts av moderbolaget Nordlignum AB

Foretaget har sitt siite i UMEA.

Agarforhdllanden

Bolaget dr helégt dotterbolag till Nordlignum AB, org nr 556447-0176, med siite i Umea och ingdr i
koncermnredovisning som uppréttas av Nordlignum AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2219 2 051 1 948 1 886 1658
Resultat efter finansiclla poster 24 10 7 11 28
Soliditet (%) 52,29 47,07 46,28 46,29 46,21
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 13 723 1 024 67 14 914
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Balanseras i ny rikning 67 -67 0
Omforing avskrivning pé
uppskrivning =75 75 0
Tillkommande
uppskrivning 4197 4 197
Arets resultat 34 34
Belopp vid drets utging 100 17 845 1166 34 19 145

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 166 282

arets vinst 34 491
1200773

disponeras sé att

i ny rdkning Gverfores 1200773
1200773

Fretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med ncter./L*'
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Resu]tatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsiittning 2 2219 2 051
Ovriga rorelseintikter ] 3
2220 2 054
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 105 -1 138
Avskrivningar och nedskrivningar av materieila och
immateriella anldggningstillgdngar -345 -498
-1 650 -1 636
Rorelseresultat 570 418
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 325 179
Réntekostnader och liknande resultatposter -871 -587
-546 408
Resultat efter finansiella poster 24 10
Bokslutsdispositioner 0 15
Resultat fore skatt 24 85
Skatt pa drefs resultat 3 10 -18
Arets resultat 34 6%



Nordlignum Fastighetsforvaltning AB
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader och mark

Péglende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa oms#ttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

31 524
138
31 662

4 843
4 843
36 505

305

41
346

346

36 851

3 (8)

2022-12-31

26 782

91
26 873

4919
4919
31 792

108

43
157

157

31 94%
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Nordlignum Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556525-8521

Balansrikning
Tk

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivaingsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balaqserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade resexrver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Léngfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

Summa l&ngfristiga skalder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfGretag
Aktuella skatteskulder
Owriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2023-12-31

100

17 825
20

17 945

1166
34
1200

19 145

158

3 081
5 081

478
10 592
11 070

129
>0
181

361
670

1397

36 851

4 (8)

2022-12-31

100
13 702

20
13 822

1024
67
1091

14 913

158

4003
4 003

284
11292
11 576

135

115

331
698

1299

31 94?2
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oftrdndrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anligeningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Uppskrivning av fastighetsvirden har efter externt viirdeutlatande gjorts under aret. Uppskrivningar
redovisas i sarskild uppskrivningsfond, Uppskrivningar skrivs av i samma takt som Gvriga delar

Avskrivning sker linjirt dver den foérviintade nyitjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde,
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme 1%
Tak, Fonster, Fasad och ventilation 2-4%
Markanlaggningar 5%
Markinventarier 10%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Kundfordringar/Rortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Inkomsiskatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt £6r innevarande rikenskapsir samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent a%
/

\



Nordlignum Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556525-8521

balansomslutning,

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékterna for 2023 uppgick till 2 207 Tkr (2 039 Tkr) varav den interna hyresfaktureringen
uppglck till 709 Tkr (709 Tkr)

Inkop och forsalining mellan koncernforetag
Inkop tjdnster frin moderforetag

Faktuerarad hyra till moderforetag

Fakturerad hyra till 6vriga koncernforetag
Fakturerade tjénster till 6vriga koncernforetag

Not 3 Skatt pé drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa frets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%)
Skillnad bfmédssiga och skatteméssiga avskrivningar
Avskrivning pi uppskrivning

Forandring Uppskjuten skatt

Avrundningsdifferens

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvdrden
Omklassificeringar
Utgdiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivaingar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgéende ackumulerade uppskrivningar

2023

180
407
302

0
389

2023

11

24

2023-12-31

18 251
0
18 251

-9 039
-449
-9 488

17 569
5 286
95

22 760

6 (8)

2022

366
407

302
0

1075

2022
-25

-18

83

17

13
21

17

2022-12-31

18 251
0

18 251

-8 636
-403
~9 039

17 664
0

95

17 569
h

e



Nordlignum Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556525-8521

Utgiiende redovisat viirde

Bokfort vidrde byggnader
Bokfort viirde mark och markanldggningar

31523

14 429
11 808
26 237

Verkligt viirde pd fastigheterna ér 31 500 Tkr (29 200 Tkr) enligt extern virdering,

7(8)

26 781

14 947
11 835
26 782

Not 5 Pagiende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 91 0
Inkop 46 o1
Omklassificeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 137 01
Utgdende redovisat varde 137 91
Not 6 Fordringar hos koncernforetag (Tkr)
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 4919 4 863
Tillkommande fordringar 1651 1300
Avgaende fordringar -1 877 -1 246
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 693 4919
Utgdende redovisat virde 4 693 4 919
Not 7 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid drets inging 13 702 13778
Avstttning till fonden under rikenskapsaret 5 286 0
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar 15 ~76
Belopp vid frets utgéing 18 913 13 702
Not 8 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade Gveravskrivningar 158 158
158 158
Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets inging 4 003 4010
Avskrivning pa uppskrivning -20 20
Arets avséttningar 1098 13
Belopp vid arets utgiang 5 081 4 003 ﬂ

(N
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Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Amortering inom 2 till 5 &r 2 800 2 800
Amortering efter 5 ar 7442 8 142
10 242 10 942

Not 11 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31

Beviljat belopp p# checkrikningskredit uppgér till 700 700

Utnytijad kredit uppgér till 478 284
Stillda sikerhet

Fastighetsinteckningar 18 698 18 698

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 942 11 642

29 640 30 340

Not 12 Koncernforhdllanden

Koncemredovisning uppriittas av Nordlignum AB, Org nr 556447-0176.
Sdte: Umea

Umed 2024-06- "4 (D
N

r—ﬁmm

Bjomn Sundstrém. .

Min revisionsberittelse Aar lémnats 2024-06- 90

Auktoriserad revisor
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Building a better
working waorld

Revisionsherattelse

Tilt bolagsstamman | Nordlignum Fastighetsfdrvaltning AB, org.nr 556525-8521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Nordlignum

Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2023-01-01-
2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredavisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Nordlignum
Fastighetstorvaltning ABs fihansiella stdiining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &ar for
enlig med arsredovisningens 8vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalenden

Jag har utiort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Nordlignum
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven f6r den Interna kontroll
som den beddmer &r ntidvéindig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet am fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tifldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [mna en revisionsheréttelse som innehailer
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Fefaktigheter kan
uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsataérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tllirdckliga och dndamals-
enliga for att utqbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ijd av
oegentligheter dr htgre dn for en vadsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med héansyn till om-

stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderarjagldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tilthdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets f6rmaaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revislonsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otill-
réickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
Ll datumet f6r revisionsberdtielsen, Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbira att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten,

v ulvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

undertigoande transaktionerna och hindelserna pd ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jaq identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfatiningar

{Jttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning av  Nordlignum
FastighelsfOrvaltning AB for rakenskapsaret 2023-01-01--

2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller fOriust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund §or utéalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende 1 fbrhallande till Nordlignum
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tiliréckliga
och dndamalsentiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller {Orlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av {orvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att Inhdmia revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e fUretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, cller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av balagets vinst elter férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet hedtma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hddg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan franieda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
fbrenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionelit omdbme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen ach forslaget till dispositioner av holagets vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
haseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréden och férhallanden som #r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och privar fattade beslut, bestutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlaq for mitt uttalande
om styrelsens forslag tll dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har jag granskat om fdrslagel dr {orenligt

mﬂieboiagslag n.

Umed den 30 juni 2024¢;

Auktogiserad revisor
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