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Org.nr 559136-0036

Styrelsen fér Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB, med séte 1 Stockholm, uppréttar arsredovisning
for rakenskapsaret 2024—-01-01 — 2024-12-31.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Roérvégen 12 Jordbromalm AB, organisationsnummer 559137-9242,
som i sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Property IV Holding I AB, organisationsnummer 556984-6834.
Revelop IV AB upprittar koncernredovisning vari Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB 1ngar.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga védsentliga hidndelser har skett under aret.
Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer

Inga nya visentliga fordndringar i Bolagets verksamhet &r planerade utdver vad som ndmns ovan,

Hanteringen av bolagets vésentliga risker beskrivs 1 not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 140 141 -1 202 -5 460
Balansomslutning 2213 o 5 900 2335
Soliditet (%) 100 35 34 104

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2012 529

arets vinst 150 895
2163 424

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 2163 424

Foretagets resultat och stillning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Ovriga rérelseintikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4, 6

2024-01-01
-2024-12-31

-10 813
-10 813
-10 813

462 611
=311 715
150 896
140 082

10 813
150 8935

0
150 895

3(14)

2023-01-01
-2023-12-31

56 145
56 145

-17 209
-15 235
-32 444
23 701

410 683
-293 384
117 300
141 001

206 947
347 948

-286 151
61 797
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2 026 764
82 335

4 342

2 113 441

99 984
2213 425

2213 425

4 (14)

2023-12-31

5> 784 301
82 335

8 774

5 875 410

99 2770
5 974 680

5 974 680
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Balansriakning Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 012 529
Arets resultat 150 895
Summa fritt eget kapital 2 163 425
Summa eget kapital 2213 425
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2213 425

5 (14)

2023-12-31

50 000
50 000

1 950733

61797
2 012 529
2 062 529

3912 131

5 974 680
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Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Aktie-  Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 1950 733 2 000 733
Arets resultat 61 797
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 1 950 733 2 062 530
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 000 1 950 733 2 062 530
Disposition enligt beslut av arstdimma 61797 0
Arets resultat 150 895 150 895
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 000 2 163 425 2 213 425
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Betald skatt

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-10 813

443

-10 370

11 084
714

99 270
99 984

7(14)

2023-01-01
-2023-12-31

23 701
-1 122
2 229
-389

24 419

-18 285
6 134

93 136
99 270
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmian information
Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB, organisationsnummer 559136-0036, med séte i Stockholm.

Bolagets adress dr Dobelnsgatan 24, 113 52 Stockholm.

Bolaget ér ett helidgt dotterbolag till Rorvdgen 12 Jordbromalm AB, organisationsnummer 559137-9242,
med séte 1 Stockholm. Rorviagen 12 Jordbromalm AB &r in sin tur ett heldgt dotterbolag till Property 1V
Holding AB, organisationsnummer 556984-6834, med séte 1 Stockholm. Revelop IV AB uppréttar
koncernredovisning vari Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB ingar.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Bolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridisk person vid uppréttandet av
finansiella rapporter. Detta innebdr att bolaget tilldampar International Financial Reporting Standards,
IFRS i den omfattning som RFR 2 tillater.

Arsredovisningen #r avgiven i svenska kronor och avser 1 januari 31 december for
resultatrikningsrelaterade poster respektive den 31 december f6r balansrdkningsrelaterade poster. De
balansposter som rubriceras omséttningstillgangar och kortfristiga skulder f6rvéintas atervinnas eller
betalas inom 12 manader. Alla andra balansposter forvéntas atervinnas eller betalas senare.

Omklassificering har gjorts av ingdende balanser avseende koncerninterna fordringar och skulder 1
balansrdkningen.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillimpats 1 fortid
Nya standarder vilka trdtt i kraft 2024

Nya och dndrade standarder och tolkningar som tritt 1 kraft {rdn och med 1 januari 2024 har inte haft
nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapportering 2024.

Inga andra IFRS eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte trétt 1 kraft forvéntas fa nagon vésentlig paverkan
pa bolaget.

Virderingsgrunder
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskatfningsvirden, om inget annat

anges.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gora beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedémningar. De
omraden dédr uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar 1 redovisade
védrden for tillgdngar och skulder under kommande rdkenskapséar dr frdmst viardering av
forvaltningsfastigheter. Dér kan bedomningarna ge en betydande paverkan pd bolagets resultat och
finansiella stillning. Varderingarna kriaver en bedémning av det framtida kassaflodet samt faststéllande

av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedé6mningar som gjorts framgéar av not 9.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omftattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel 1 kassflédesanalysen 6verensstimmer
med definitionen av kassa och bank 1 balansrakningen.
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Intiktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som erhéllits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintédkter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. I de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna
under- respektive dverhyra vid vésentliga belopp 6ver kontraktets 16ptid. Erséttning 1 samband med
uppsidgning av hyresavtal 1 fortid intdktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.
Vinster och forluster fran fastighetsforséljningen redovisas pa tilltridesdagen sivida det inte strider mot
sdrskilda villkor 1 kdpekontraktet. Rénteintékter periodiseras over loptiden.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger
d& de ekonomiska riskerna och férmanerna férknippade med leasingobjektet 1 all vsentlighet har fGrts
over till leasetagaren. I annat fall 4r det friga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtliga
leasingavtal som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften fordelas linjért over
leasingperioden. Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande f6r den period till vilken de hinf6rs. Férméaner
erhallna i samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av leasingkostnaden 1
resultatet.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1

resultatrdkningen, utom nér skatten avser poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget
kapital. I sddana fall redovisas dven skatten i Gvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader. En
tempordr skillnad finns nédr det bokforda vérdet pé en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga virdet. En sddan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en
tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvintas gilla ndr den ber6rda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen &dr for narvarande 20,6 %.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

Materiella ankiggningstillgangar exkl forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I det fall en materiell anldggningstiliging bestar av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvirdet pa dessa delar. Tillkommande utgifter 1dggs till
anskaffningsvérdet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r foérknippade
med tillgangen kommer att komma foretaget till del och anskatfningsvirdet kan beréknas pa ett
tillforlitligt sdtt. Avskrivningarna baseras pa anskaffningsvérden vilka, efter avdrag for eventuella
restvirden, fordelas 6ver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restvirde provas varje
balansdag och justeras vid behov.

Nedskrivningar
Nedskrivningar sker nér det redovisade virdet dverstiger det s k atervinningsvérdet. Bedoémning sker for
varje enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas dver resultatrkningen.

Penneo dokumentnyckel: WBXB9-L679D-20Z8H-7Y05M-OKCY9-TOT64
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Finansiella instrument
Bolaget tillimpar inte viarderingsreglerna i IAS 39. Finansiella tillgdngar virderas till anskaffningsvérde
minskat med eventuell nedskrivning. Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde.

Klassificering av finansiella instrument sker utifran f6r vilket syfte instrumentet t6rvérvats.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar har faststéllda betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingér 1
omséttningstillgdngar med undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Virdering efter anskattningstidpunkten sker till upplupet
anskaffningsvidrde minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrikningen som dvrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrdkningen.

Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som osékra nér dessa har forfallit till
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststélls utifrdn historiska erfarenheter av
kundforluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvérdet av
forvantade framtida kassaflédena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet

anskaffningsvirde.
Kop och forsiljningar av finansiella instrument redovisas pa affdrsdagen, d v s den dag da bindande avtal

INngas.

Berikning av verkligt viirde finansiella instrument

Vid faststillande av verkligt viarde for finansiella tillgdngar och skulder anvénds officiella
marknadsnoteringar pa bokslutsdagen. I de fall sddana saknas g6rs vardering genom allmént vedertagna
metoder sasom diskontering av framtida kassafldden till noterad marknadsréinta for respektive 16ptid.

Upplupet anskaffningsviirde

Upplupet anskaffningsvirde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebir att eventuella
over- eller underkurser samt direkt hanforliga kostnader eller intékter periodiseras dver kontraktets 16ptid
med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivrdntan dr den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvirde som resultat vid nuviirdesberikning av framtida kassafléden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vdrde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen férdelat dver lanets

16ptid, med tillampning av effektivrantemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hanfor sig, utom till den del de inrdknas 1 ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Bolaget aktiverar ldnekostnader som &dr hénférbara till ink6p,
konstruktion eller produktion av en tillging som tar betydande tid 1 ansprék att fardigstélla f6r avsedd
anvandning eller fOrsdljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ritt att skjuta upp
betalning av skulden i &tminstone 12 méanader efter balansdagen.

Avsittningar och eventualforpliktelser
Avsittningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krédvs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualforpliktelser redovisas om det foreligger ett

Penneo dokumentnyckel: WBXB9-L679D-2078H-7YO5SM-OKCY9-TOT6E4
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mdjligt atagande som bekriftas endast av flera osdkra framtida hdndelser och det inte &r troligt att ett
utflode av resurser kommer att kravas eller att dtagandets storlek inte kan berdknas med tillrdcklig

sdkerhet.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som ldmnas till eller erhélls fran
moderbolag redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Risker och riskhantering

Bolaget dr exponerat mot saval finansiella risker som mot operationella risker och marknadsrisker. Profi
IV koncernens finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger limiter
och vilka finansiella instrument som far anvdndas. En beskrivning av riskhanteringen finns i Profi
Fastigheter IV ABs arsredovisning. De mest vésentliga riskerna som identitierats féljer nedan

tillsammans med information om hur riskerna bemotts.

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses 1 sammanhanget risken for férlust pa grund av en nedgang pa
fastighetsmarknaden eller pa annan marknad som bolaget dr exponerat mot. For att minska risken {6ljer
bolaget utarbetad investeringspolicy och investeringsstrategi. Dessa foreskriver vilka objekt bolaget far
térvédrva och dga samt vilken verksamhetsinrikining som far bedrivas inom befintlig portfdl;.

Operativa risker

Med operativa risker avses risken for forlust till f6ljd av att interna processer och rutiner &r felaktiga eller

inte &ndamalsenliga, ménskliga fel, felaktiga system eller externa héndelser inklusive legala risker. For
att bemota risken har bolaget skapat en god intern kontrollstruktur. Processer och rutiner har tagits fram
och l8pande kontroller gors for att sikerstélla att dessa efterlevs. Bolaget har sékerstillt att framtagna
processer och rutiner dr 1 linje med tilldmpliga externa regelverk. Bolaget ér sdrskilt beroende av
fungerande systemstdd och sédker digital lagring av information vilket sdkerstélls genom strukturerad
systemadministration och regelbunden back-up.

Motpartsrisk
Med motpartsrisk avses risken for forlust pd grund av att motparter inte presterar 1 enlighet med deras

ataganden gentemot bolaget. For att bemota risken véirderas, kontrolleras och bedéms motparters
kreditvirdighet och férméga att prestera innan en affdrsférbindelse inleds samt l6pande dérefter. Vidare
forsoker bolaget att begréansa exponeringen per motpart, det vill siga minska kreditkoncentrationen till
nagon viss kund eller annan motpart.

Penneo dokumentnyckel: WBXB9-L679D-Z0Z8H-7YO05M-OKCY9-TOT64
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Kreditkvalitén pa kundfordringar bedéms god och redovisade fordringar &r endast upptagna till det
belopp varmed de berédknas inflyta.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for forlust till £f6ljd av att bolaget inte kan betala skulder i1 takt med att de
forfaller pd grund av otillrdckliga likvida medel. Risken beméts genom att bolaget aktivt arbetar med

likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser. Enligt finansieringspolicyn méaste dven en tillrdcklig

kassa finnas 1 bolaget.

Rianterisk

Med rinterisk avses risken for forluster till f6ljd av 6kade finansiella kostnader till £61jd av féridndrade

marknadsrintor.

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersédttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens tGrvaltning. Arvodet {6r

revisionsuppdraget for ar 2024 har fakturerats moderbolaget 1 Revelop IV koncernen, Revelop 1V AB.

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har e utbetalats.

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rénteintékter fran koncernforetag 460 667 408 454
Ovriga rinteintikter 1 944 2229
462 611 410 683

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Kop- och t6rsédljningstransaktioner med nérstiende parter sker pa marknadsméssiga villkor

2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 -2023-12-31
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag 1
koncernen 38 % 12,7 %
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 -2023-12-31
Réntekostnader koncernforetag -311 715 -292 995
Ovriga finansiella kostnader 0 -389
-311 715 -293 384
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Uppskjuten skatt

Forlust utrangering materiella
anl.tillgdngar

Justering rintenetto
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Antal aktier och kvotviarde

Procent

20,60

0,00

2024-01-01
-2024-12-31
10 813
10 813
2024-01-01
-2024-12-31
0
0
0
2024-01-01
-2024-12-31
Belopp
150 8935
-31 084
0
309
0
0
30 775
0

13 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

206 947
206 947

2023-01-01
-2023-12-31

0
-286 151
-286 151

2023-01-01
-2023-12-31

Procent Belopp

347 948

20,60 =71 677

-80
382
-286 151

47 514
23 861

82,24 -286 151

Antal aktier vid utgangen av rikenskapsaret uppgar till 50 000 med ett kvotvirde av 1 kr.

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024-12-31

2024-12-31

2023-12-31

2023-12-31
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter balansdagen har det inte skett ndgra hindelser som viésentligt skulle paverkat de finansiella

rapporterna per 2024-12-31 om de varit kéinda innan balansdagen.

Stockholm den dag som framgar av véar elektroniska signatur

Thomas Sipos
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Penneo dokumentnyckel: WBXB9-L6/79D-Z078H-7Y05M-OKCY9-TOT64



(71459331

d

2

{

A

PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ fOr
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”
THOMAS ANDREAS SIPOS MATTIAS JOHANSSON
Underskrivare 1 Underskrivare 2
Serienummer: 8bc4602e457a76[...]18665d9ef1701e Pa uppdrag av: KPMG
IP: 95,193 xxx. XXX Serienummer: 73f4335d739088(...]1531e07149be8a
2025-06-26 11:38:08 UTC [P: 104.28.xxXx. XXX
' . 2025-06-27 14:07:34 UTC '
BankID <& BankID
Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade Sa har verifierar du dokumentets dkthet:
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde for Nar du 6ppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
sakerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering. forblir oféréndrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis fOr de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https.//eutl.penneo.com.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: WBXB9-L679D-Z0Z8H-7YO5M-OKCY9-TOT64



2025071439332

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB, org. nr 559136-0036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB fbr ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer &ar
nddvandig fbr att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets féormaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

oStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tilf de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet ar en héig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgéarder eller fdrsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbdma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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