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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Amasten Finspéng Lokaler AB intygar hirmed, dels att denna kopia
av arsredovisningen Sverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts
pa arsstdmma den 30 juni 2022. Stdmman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till

vinstdisposition.

Styrelseledamot



Amasten Finspang Lokaler AB

Forvaltningsbe
; "-‘mfrer;imlsmngen =1 um&*?j‘:

ad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Uppgifter inom parantes avser féregaende rakenskapsar.

‘E .uppgla:!{ tzll 1?‘“ %58 §<:k:r (“12 91@} vil ;f r en okning med
53‘1 E«:!-c:r (5 21?) Arets reaulfm ef'ter sqatt @kaa:ie mer:.% 2& M{r mh
%I 2@ -'@' M-f;r (2@ 93?} Eﬁe

. 3 (publ) eft bud pa samtliga aktier i koncernmoderr
AB t}l} mh mr j@l_.anﬁdagen kantraﬁlerm@s over 80% av aktierna |
?lf ubl). Slutlig koncernmoder &r per balansdagen Samhallsbyggnadsbolaget |
Nme%en AB {pum 5569'1::-7’65'@&:

Hallbarhetsrapport
?Amasfen;yljlmang Lokaler AB ar dm-?rb@lag s Samhalﬁsbyggnadgmlag'f-'i:-l Norden AB (mbi) 55@%1-?560 _
sate | Stockholm. Bolaget omfattas av en hallbarhetsrapport fér koncernen som har uppréattats av moderbolag a;-;

enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt 2021 2020* 2019 2018 2017
Hyresintkter 17867516 12916146 12045221 10774076 10930 021
Resuliat efter finansielia poster 2214745 2775148 1173 708 688407 -5 835 576

S&Itdlt@um ' 1% 12% 14% 19% 31%

"H Q‘M M&

i ny rakning overfores 11 014 448

41 014 448
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Amasten Finspang Lokaler AB

Org.nr 556685-8071

Resultatrakning

1jan. 2021~ 1jan. 2020 —
Not 31 dec. 2021 31 dec. 2020

Hyresintakter D 17867 916 12 916 146
Ovriga rérelseintakter 6 | 179 833 47 510
9 12963656

Summa rorelseintikter

-6 847 091
-7 513
-7 746 780

Fastighetskostnader 7
Cvriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

sekostnader 8

Summa rorel

Rérelseresultat 4 530 869 5216 876

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter g 480 000 120 000
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 2796124  -2561728

Summa resultat fran finansiella poster ' -2 316 124 -2 441728

Resultat efter finansiella poster 2 914 745 2 775 148

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 2714745 2775148

Skatt pa érets resultat L _ 650196

Arets resultat 2 064 550 2 044 208
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Balansrakning

Not: 31 dec. 2021 31 dec. 2020

TILLGANGAR.

Y

Anlaggningstillgangar
Materiella anisggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 12 4707100 422 193 388

Inventarier, verktyg och installationer 13 34 675 38 159

Fordringar hos koncernféretag 15 24000000 24 000 000

Summa anlaggningstillgangar m

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 5407 696 149 339
Fordringar hos koncernféretag 14,17 1 100000 0

Ovriga fordringar 3r0 99/ 5671 746

intakter 18 _ 96 704 221917
6 975 398 933 002

Kassa och bank 0 0

igangar 6975398 933 002

Summa omséttningstil

Summa tiligangar 210007 926 175 523 285




Amasten Finspang Lokaler AB

Org.nr 556685-8071

Balansrakning

Not 31 2020

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital
b Mﬁ&%{@@li&l 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 20 12341157 12 483 009
Summa bundet eget kapital 12 441 157 12 583 009

Balanserat resultat 8949898 6763138
Arets resultat 2 064 550
Sumima fritt eget kapital

Summa egel kapital 23455605 21391035

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 21 | 4848256 4480672

Summa avséttningar 4848256 4480672

Langfristiga skulder 22
Skulder till kreditinstitut 0 6 D00 000
Skulder till koncernféretag 134 300 000 134 300 000

Summa langfristiga skulder 134 300 000 140 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 6000 060 0

Leverantorsskulder 3 699 861

Skulder till koncernforetag 3019 355
\ 629 867

Aktuella skatteskulder

Qvriga skulder- 23
Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 24
=umma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

175 523 285




Amasten Finspang Lokaler AB

Org.nr 556685-8071

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget

kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2020-01-01

Arets resultat o L 2044908 2 044 908
Férandring uppskrivningsfond I | —
Not 20 : | __ | 141 852 0
Utgaende eget kapital, 21 391 055
2020-12-31 B

100 000 0 12 624 861 6621286 19 346 147

100 000

fﬂg%&ﬁd&&ge& k&ﬁgtah S Lk B iy dni REER
o 0 C 2064 550
ﬁ.

0 -141 852 141 852 0

Utgaende eget kapital, 100 000 0 12 341 157

202112-31

Forandring upps :
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Kassafiodesanalys

'Lépande verksamhet

Roreiseresultat
Aterlaganing avskrivhingar
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassafiéde fran den I&pande verksamheten

fére férandringar i rorelsekapital
Faréndring rérelsefordringar
Férandring rérelseskulder
Kassaflode fran de

Kassafléde fran investeringsverksamhet.
Investering i férvaltningsfastigheter
Kassaflde fran investeringsverksamheten

Kassafiéde fran finansieringsverksamhet
Férandring av externa lan.
Férandring koncernskuld

Arets kassafléde
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

*Justerat kassaflodesanalys for jdmforelseér 2020 pga fel

Justering f6r poster som inte ingar | kassaflédet

n Ipande verksamheten

Not

25

26

1 jan. 2021 —
31 dec. 2021

4 530 BEY

-85 218

3 347 380

-4 942 396

-3 420 324

-29 660 098

-29 660 098

-600 000

34 675 437

AR0 000
-2 (56 124

31 dec. 2020

120 000
-2 061 728

3673 078

490 834
2 B73 421

5855 865

=26 937 029
-26 937 029

6 000 000
6 746 379

21063 036
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Amasten Finspang Lokaler AB, séte i Helsingborg

Org nummer; 556685-8071

Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Amasten Bostader AB
overordnade moderforetag som upprattar koncemredovisning i vilken
| Norden AB (publ) (org.nr. 556981
Samhalisbyggnadsbolaget | Norden AB

(org.nr. 556902-4598) med séte i Helsingborg. Narmast
foretaget ingar ar Samhalisbyggnadsbolaget

-7660) med sate i Stockholm. Moderféretag fér hela koncernen &r

Not 2 Grunder for upp

R

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortievnad (going concer). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

&mrﬁdﬁHﬁiﬁﬁ:ﬁifﬁzg_s% agen och RFR 2 — Redovisning for
junidiska personer. Bolaget tllampar frvilligt R glerna 1| BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Samhéllsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ) (org.nr. 556981-7660) som tillampar IFRS i dess

EN

koncernredovisning.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med

Not 3 Véasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
' " skattningar och antaganden &r av stor betydelse

tillgéngar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar upy

-

resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

for féretaget och som kan komma att paverka

Vardering av

Dessa antaganden kan ge

forvaltningsfastigheter

diskonteringsfaktorer.

stallning. For viktiga antaganden och bedtmningar | samband med vardering av farvaltningsfasti

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa grunc

av dels mojlighet att sélja fastigheter skatteeffekt

till 16ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten &r baserad

pa skattesatsen 20,6 procent.
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“inspang Lokaler AB
Org.nr 556685-8071

Not4 Sammanfattning av viktiga red:

ovisningsprinciper

Intéktsredovisning

Foretagets intakter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troli

férdelar kommer féretaget tiligodo och att intakterna kan faststallas pa ett tiliforlitigt satt.

gt att ekonomiska

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter ar alt betrakta. som operationella leasingavtal som intakisredovisas |
resultatrdkningen linjart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de fall
hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av Iamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktusll inkomstskatt

férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverkst, De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r att berskna
beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa b

alansdagen.

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas |

tillamplig skatiesats som beslutats eller aviseratls per balansdagen och som forvantas galia nér den uppskjutna

x

skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkemmer framférallt pa grund av skilinader mellan bokféringsmassiga avskrivningar

att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad I 'den period de uppkommer.
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Férvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till  anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaxkionsxkostnader. Tilkommande ulgifter laggs till det redovisade vardet 1or fastigneten -om det &r sannolikt att
den ekonomiska nyﬁan som ar forkni ippad me.ﬁé?f;astigheteﬁ forbattras 1 forhallande till den niva som’ ._:al'l de da den
:ursprungii_en anskaffades. Alla andra tillkommande ut_iﬁer redovisas som kostnad i den p@m?e L ppkommer.
Efter aﬂsmmlngﬁtlélmll----' redovisas forvaltni mgafa%tlgh%tﬁnjtll ansﬁmﬁmngsvar@@ med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och @mntuml m@akmmmg mmt med tillagg Tor eventuell uppskrivning. Utgifter tér reparationer och
Iépande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beraknas enligt foljande:
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Matmselm-;an-sﬁggnmgmnmémm
Materiella aniaggningstillgangar ar fys:sm %illgaﬁgar som anvands i toretagets verksamhet och har en forvantad
nyttiandeperiod  overstigande et ar.  Materiella anlaggningstillgdngar  varderas till sina  respektive
anskaffningsvarden och skrive av imjart under sin  uppskattade n?ﬁj"ﬁﬁt%&ﬁe?i@@ Nar matenella
-anmggnmgs’ii lgangm redovisas tas hd nSyn till tiélg:ang@ns eventuella restvarden nar det avskrivningsbara mmpp@tg
faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

.t%llfwa;--Mma, -@%mmmsm ft:s.rfﬁ-@m' I ?razmti.d@n -.a;.n;tlngse nemm att _-c;iﬁn. .mfﬁjas-- ;ell;er a.tﬁ. .de-n ;&ﬁ?ﬁﬁ-. Vi n.at; ﬂ;‘?h ---mrmgt
'beri—“:—iknas sm sga;i-l:l:nmen mél‘lm mra*af@jmﬁgapf‘set och- fizlzlgéngena 'rmmim{ﬂévé‘me Ving’t el'lm* fﬁ%rlusét mdwiﬁram

-Avsﬁmmm' beréknas enligt foljande. Antal ar
Maskiner 5 ar
I.:wmtm"l,er Sar

En nedskrivning av talégangar med undantag av finansiella instrument som omfattas av m@skrwmng for
férvéntade krwmrlugter gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess

atervinningsvarde. Atewmnmgwmdeﬁ ar det hogre av lllgangens verkliga véarde minskat med
forsgalininaskosinader och dess nvttiandevarde:

Leasing
Bolaget redovisar I%gwgwgiﬁw fran sina leasingavtal déar bﬁiaet ar leasetagare som KkKostnad %mwt dver

leasingpetioden.

Tt A p—_ A,




Amasten Finspang Lokaler AB

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell

skuld eller 'ﬁ"%?tf*ﬁﬁfﬁ?t-'--'kw%&afé.i’h.?;sit‘r;u?if%’iﬁ:h% % ettamatfmetag Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen

£s) f-nga_r;- -u-pm.mna intakter.

Ei"’% ? %&ﬁﬁl%%l ngaﬁg él%r fmaﬁsmll skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
-HE%E%‘H%%E%E villkor. %&%Mfimrmgm tas upp i mlangrakmngﬁn nar faktura har skickats och f&retagetﬁ ratt il
.:ersat@nmg. ar ovillko I"§l§. Skuld tas upp nar motpa ten har presterat och 'avztaé_ﬁmhg_.:s.ky:l;_ _Eghat f&r&lgggg;&r att betala,
aven om fakiura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell ti Ilgmg och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar
.-"et‘f.rel%ger E'Mﬁgaé rét’é -@ttwm I‘:@pp@n Samt-ﬁatt 'det- fa’r-@l i:g-e:g’- -zﬁﬁil{t' 'a’ft"- mg%’:em P stema me-deﬁ-*nemmm g:hp

raﬁlghetema i mf%ﬁ%et g’eah%rm fm’?ﬁﬂer eller nar b@!aget ftrlmm mmmllen dver dem. Dﬁ‘tﬁamma gaéler fm‘ del av
en finansiell tiligang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i avialet fullgors eller pa
annat satt utslacks. Detsamma géller for del av-en finansiell skuld Vid varje rapp@mlllfalée uwarderar f@retaget om
det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang el
nedskrivning,

ler grupp av finansiella tillgangar &@r i behov av

.....

Med ar |Ed¥‘¥_l r]g av %ﬁmbm_det me@% an: mdmmgnmg och be%kattnmg

enligt IF
F%‘W nsie

.-Ilgmgar som &r al«:ué.dm@tmm%m. Fr:}.r @mga finansiella -tztligangar bagseras nedskrivning
Derivatinstrument med negativt verkligt v
vardeforandring i resultatet. Finansiella skulﬁ@? redwxgag tt!l upvg:ilupe‘& amkaﬁmngswmde med h%l%mmmg av
effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for d
jﬁ%ﬁ@ ventures i enli

otter- och intressebolag samt.
'__h@-t meﬂ“ r'egmma i |'FRS-- 9 utﬁaﬁ* tillampar istallet principerna for vardering enligt [AS 37,

av alla underskott i kassafiéden hanférliga till fallissemang antingen fér de néstkommande 12 man %ﬂ%&ma- eller for

den férvantade aterstdende l6ptiden fér det finansiella instrumentet, beroende pa tiligangsslag och pa

kméitf@mém rééﬁs.g Sﬁiﬂéﬂ "fﬁmm r.@'diiwiﬁn:iﬁ'g}aﬁiél_ljféléﬂetgz Féarva ntﬁd@ kreditfmlugtm* aterspe
seaktar flert

glar  ett objektivt,

Tt A p— ),
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en. Imrtare tiﬂ%ﬂ@%’ f::c:% beroende i.m aterstaende I{:'tzé;d (s.mdte ‘1} om det har skett en msemllg ﬁémmg av kredmsl—c:,

sedan forsta redovisningstilfallet, ‘medférande en rating understigande Investment drade, redovisas en
forlustreserv for *étfiéélgéngém éﬁe rgtﬁﬁéeﬁé»d% iir:i;:afi ](j ” 2) *Fé':sér "&iﬂgéﬁga r g{f:sm I@édﬁmg va‘ra kreditféraamrade
reserveras forts . Fér kreditférsamrade

gmffé[j :

tillgangar och ‘mmrmga I baseras be-rak-nmgen av raﬂzt-e.gif‘&éakterﬁa- pa tll-lgmgeﬁs re;ciw.l.sade varde, netto av

forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | féregéende stadier.

Varderingen av forvantade kreditfériuster baseras fér leasing-fkundfordringar, fardringar pa koncernbolag och

eventuelia avtalstiligangar pa historiska kundforiuster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kf&dtt?ﬂfﬁamraﬂe--it§llgmgar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
fmmmtmmm@ information. Varderingen ay férvantade kreditforiuster beaktar eventuella sékerheter och andra
kreditférstarkningar i form av garantier.

ngama mdwngag i mlanmlm ﬂgeﬁ till W?!uiﬁei a nakaﬁnmgsmrda det vill saga netto av

'E}é f%f%’%ﬁ%ié%lﬁ "%%%Il

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tilgangliga
banker och motsvarande institut, vitka redovisas som Kassa och bank i b.al-ans:rfafﬁk;n*iﬂl’lgﬁﬂ';__-Eamt---m-rtf:rmtlzgﬁ-élmtﬁa
placeringar med en [6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster. '

Gransdragning mellan omséttnings- och anlaggningstiligangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget kiassificerar en ?l%lgang S0M en @maaﬂmngstlligaﬁg nar tmlage@t f‘@wm“;aa realisem ta§§gangm %I%@%’ avser
att gaim elier forbruka %iél'*_-ff- jen under b .

.verk-gamhetawkel e%@er inom- -'1-2- manader -eﬁer -rag::sp::}-rtf::ser-iczde-ﬁ --%-a-mt--mr -%:a-ml-agm -I-n-nemr skuMen -p-r-lm:a-rt ff}-l"
handelsandamal eller att b@mget inte har en ovillkorad rattlghet per balanadagm att aenam!aga skuldens
.r@glmmg i 'minst 12 manader @fmr mpmrtmrmd@n Alla andra skulder I-«:lamlﬁmrm SOMm Iﬁngmﬁtlg@

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den |6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, viltket innebar att resultatet

justeras fér transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller fmtbe%al t:'ila- mgterfsem avser

mte har mmm :.mm gmrm

Kommande &ndringar i RFR 2
Bolagets beddmning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som paborias
den 1 januari 2022 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Stnoral 18, ES, OF, MR




Amasten Finspang Lokaler AB

Org.nr 556685-8071

Not 5 Hy remntakter

eve nt.u@iém hw-@smmmri F@d@%&’iﬁﬁﬁ §1 ﬁj@ r-'l: dver hw@sf;p@r;:ad@ﬂ

1jan. 2021 = 1 jan. 2020 -~
; 3"% dm 2@21 31 dec. 2020
Hyresintakter 18 047 349 12 045 221

Summa hyresintékter m 04? 349 12 045 221

Bolagets leasingavtal avser framst bostader, parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler. Leasingavtal for
fbc}stﬁ}@rfmrmrlng-g-pmtsw de kommersiellz leasingkontrakten har oftast en hyrmpwmﬂ om mellan 3 och 36
fmanader.

Framtida odiskonterade hyr@smml«:ter exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara ummt{meéla

fh-yr-%mt&l perden 31 december ar .@nl;;:_t foljande:

31 dec. 2021 31 dec. 2020

dre @an 1a 2 856 225 3784 024
-‘1 5 ar G424 549 8 984 074
Mer &n S :ﬂ_f__j ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 3378369 1764 100

15659 143 12 542 198

Not7 Fastighetskostnader

1jan. 2021 - 1 jan. 2020 —
. 31 dec. 2921 31 dec. 2020
Lrift 0005 035 4 610 853
Reparation och underhall 725927 742 129
Fastighetsadministration 956 781 878 57
Fastighetsskatt PRI

Summa fastighetskostnader 12 294 45? L 84? %391

1jan. 2021~ 1 jan. 2020 -

12 2094 457 6 847 091

Sum ma ffﬁwghet&kmtnadm 12294 457 6847 091

Not 8 Inkép och férsaljning mellan koncemforetag _
' 2021 2020
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag inom

koncernen 5% 19%

Senoral B, ES, OF, MK
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Not 9 Rinteintdkter och liknande resultatposter

31 d&ﬁ 2@20 .

Sﬂmma mmammmm mlsm effektivrantemetod
‘Summa ranteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

1 3an 2@21 —
Ranteq}gtmer!mm __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Rantekostnader, koncernitretag
:Rénfté_(@stm@er Byrigt.
Ovriga finansiella kostnader

2 47,.3 Dﬁ@

324 1293
0 31 600

‘Summa rantekostnader enligt effektividntemetod 2796 124 2 561 ?25 |

och liknande resultatposter 2796 124

Summa rantekostnader

Stnoral 18, ES, OF, MR
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Org.nr 556685-8071

Not 11 Skatt pa arets resultat

'2&2@ ;a.-rm gande;
1 jan. 2020 -
31 dec. 2020
"Re&wmd skatt i resultatrakning _

-367 584

Summa !‘Edﬁﬂﬂﬁﬁd gkaﬂ 850 195

Awﬁmmng av Eﬁemwgkaﬁtﬁmﬁﬁ 2@21

______ ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ______ e IR TR
;E%c&ﬂ whm gal mée smﬁeaats 29 6% (21.4) ..%-5.5@;23&
mgmmgar avseende tidigare ar

730 240

Ny framtida bolagsskatt.
Redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 24 procent (26,5). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget

_Ié(apiﬁtfail_,

Uppskjuten skatt 31dec. 2021 31 dec. 2'20

mga@nde varde 4 480 672 4 318 832
Skattekostnad (+) fintakt (-) redovisad i resultatrakning 367 584 161 840
_,_Ut»ga@n de virde: 4 848 256 4 480 672

Katte-

':t::@a k_.a tin_mgﬁ b.a ra vl nst@a .- U@ 0% ik:J ute;:.ﬂ-.a ﬂﬁskwd avser| SI | el h@a.t_ t-@ mporara :.:a-kiéma.d%r fm' f_m-rwltmngﬁfaﬂg net.

sgnnral 1B, £, OF KK :
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2021 31 dec. 2020
1 n'g é@ﬁ‘@@ ackum u@em d@% mémffﬁmgwﬂmm 122 @3&% 0-1 9 81349856
' 41 584 183

'Utgaemie ackummerme mﬁmﬁnmgsmmaﬁ 126 746 110 122 934 018

Incfiende ackumulerade svskiivningar 13223640  -12 483 659
A - 1072518 730 981

12 483008 12 624 861
-*141 %52 -1&@.1 %52

Utgaen.dﬁ--wdwsat *«fﬁ?dﬁ

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

ﬁparter som ar @-memg av vam%rﬁ m:h S0M har et‘t mtreage av att tranaakmnen ges:mmg efmr aemfanllg
marknadsféring, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang,

Det verkliga véardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 128,0 mkr (158,4). Samtliga mgtlghﬂm har per

bammdag@n varderats externt av  varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka #r valetablerade
fas%nghetsvardemw som auktonserals av f@remngen Samhallsbyggarna, som ansvarar for aukiforisation av
fastighetsvarderare i Sverice.

-vﬁ'r-deﬁﬂgsmﬁttm

Direktavkastningskrav, % 4.98%
Kalkoyiranta, % 6,15%

Langsiktig vakans bostader, % 1,0%

Langsiktig vakans lokaler, % 54%

Senoral B, ES, OF, MK
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Not13 Inventarier, verktyg och installationer

31 dec. 2020

__"'I_iﬁ'gée_h{i& ackumulerade anskaffningsvérden 171 071 __
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 171 071

171 071

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Ay fss: avs %{M r‘1i m

'Ut:gaeﬁ ﬁﬁ mdwsamwme

Not 14

31 dec. 2021
28 358 736

31 dec. 2020

43 005 872
-~3 %12 09‘1 -41 584 183
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 206 744 28 358 736

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkdp under aret

Omklassificeringar, arets akfiveringar

31 dec. 2021

Ugmﬁdaaﬂkum%ﬁ lerade anskaffningsvirden

‘Finansiella anlaggningstiligangar

24 000 000
0
24 000 000

8316 5*5?
24 000 000

Lan gfrigﬁa?mm ri ngar hos knmmf&mtag
Lan till koncernbolag

‘Summa langfristiga fordringar hos koncernféretag 24 am H 24 000 000

Omséttningstilgangar 31dec. 2021 31 dec. 2020

w—g

}Eﬁf}i

Lklfl‘
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Amasten

‘Not 16 Kundfordringar

393 557

‘Kundfordringar

Summa

méﬁmﬁﬁrc:ielﬁﬁjing,mﬁ&f@m;ringar

Férfallna, antal dagar, 2021

U

'Ej forfalina fordringar ) 349
Férfallna fordringar 0-29 dagar 0
Férfallna fordringar 30-89 dagar 5343252 0

Farfallna fordringar > 90 dagar 127297 113 204

5520 398 113 204

Varav _

ar 0-29 dagar 0%
ilna fordringar 30-88 dagar U 0%
llna fordringar > 90 dagar 244218 62%

'Redovisat vérde 393 557 244 218 62%

Fordringar utgérs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden f6r

ta innebar att forvantade kreditforiuster reserveras for aterstaende

redovisning av férvantade kreditforuster. De

ptid, vilken férvantas understiga ett ar for samtliga fordringar, Féretaget reserverar for forvantade kreditforiuster

baserat pa historiska kreditfariuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade -giiaj%ggpmfél_es-n. varfor

kreditrisken initialt bedoms kollektivt fér samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms per
motpart. Féretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och dé

utats.

aktiva atga
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Org.nr 556685-8071

‘Not 17 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2021 31 dec. 2020
I{@rﬁrmtuga fordringar m koncernféretag 1 m@ m@ 0

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31dec. 2021 31 dec. 2020
‘Férutbetalda fastighetskostnader 64 204 56 441
Ovrigt 32 500 162 476

31dec. 2021 31dec. 2020 31dec. 2021 31 dec. 2020
Kv&tvarde Kmhsamﬁ Antal Antal

F@rkﬁarmg £ill poster | baﬂan&rakmngm
ékfsekﬁm‘ai

Avser det registrerade akliekapialet.
Uppskrivningsfond
Mmtsvarande bel&pp S0Mm-en fastlgha‘t sKrivits wp med har safts av ’ul? UF}p%KI’ vnmgﬁmm Upp&kwnmgs@anden far'

bale

: mm-%mmg. S@ nm.z 6.

Balanserat resultat _ _ . _ _ -
Balanserat resuitat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhalina
alktiedgartiliskott och med avdrag ?@r Iamnade uts:ieéﬁmgar

Erhalina villkorade aktied gartill

Not 20

3 d&ﬁ 2@21 3"% 'ﬁf&ﬂ 22@

i ngaende redovisat varde 12 483 00
Arets avskrivning -a %ﬁ____pgkrwet bemg::p -1 .»111 852
Utgaende mdﬂwmt varde 12 341 157

Not 21 Avsittningar

Behp@ id Arets ingang T 4480672 4318832
Arets. mrfsattnmgar 367584 1@1 Ia:w

Utgaende redovisat virde 4 848 256

Se not 11 Skatt pa arets resultat for

tterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld

Senoral B, ES, OF, MK
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Org.nr 556685-8071

‘Not 22 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhanteri
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella rlsker SOM fmemgat hanterar inom ramen fér

den finanspolicy som
gmmm av %Wﬁ'ﬁlﬁéﬁ @eﬂ: fwergrﬁmnﬁ@ m-}?let as' at‘i ha en kmﬁtﬁadgeﬁem ‘ﬁnaﬁs em; 'i‘h}e:ﬁm mmgm* i;ch

varderaa il anskaffingsvérde och fnansiels omsattningst Igdnger snit mgam vardets pnwa g3
finansiella instrument ar det bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa .ﬂam.r; il
indelas | nivaer enligt varderingshierarkin,

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsisk.

"Ré’ﬁtéffiﬁk

| 3 Ol . DPOICK.
::;::s_&r ﬁ:ﬁla_nﬁ.agm -.*é.ézg;ll .@ mkr*- E’i!m _.;ge-nﬁmgmttha rant&bmdmn;;gstfdﬁﬂ upp}gmk -t1|§ 3 mmacﬁer ;.{_-‘é-ﬁ) m:h den

geno m_%n%%ftli;_i;_éga rantan uppe ik il 4 8 g}mwn’tz (1 S %}

K r&éiﬁtrés&

M Kumﬁ aegler m.;ét.iaarzt-fw‘
fbﬁéagsesi

Bolaget har inte erhallit nagra

stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kmdltiwahtetm for finansiella tiligangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.
Bedomningen har _Jm’m att det inte har skett nagon vagenthg ﬁknmg av kreditrisk for nagon av bolagets finansiella

tillgangar ¢ per balansdagen.

20 (23)
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Amasten Finspang Lokaler AB

.t_ac}.%a;e'
bolaget n‘fm @_}{;.pﬁmma;f__;r_j F@;fl_ﬁ-ﬁﬁal@ﬂ ngmgm&

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for

iutegmmde mé{mer ':a-é’t m" ml?tgé””fﬁmmél' 'féfi? eft amal f-;‘%é k:aél'lfade C?czivéha’htfs '-ma fi 'hﬁ% "fﬁi’?es'l{?iw*‘m ’i’%&aéh kéhs;

F@m@agﬂg I{apmm@ruktm ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare for att
ramm aw;agtnlng tIII aiéﬁagama och f@rdeéag fisr andra Intressenter, aamtifig‘i som en opti ma struktur uppratthalls
for att minska m_@l_talkwmﬁ derna.

Fér att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktiedgarnas godkénnande nar sé ar
|

_I:ampilgt variera den utde ningen till -aktiedgarna, satta ned aktiekapitalet fér betalmﬁg till aktmagamﬁ emittera nya

aktier eller salja %Ilgﬁfar for att minska skuldsattningsgraden. Foretaget analyserar i6pande forhallande meltan
'ﬁmlégatﬁmmg och eget kapital och mmaéland@t mellan akuﬁdsﬁ?i f'mng ach eget %(ag:ﬂtal inklusive I&n fran amleagama

utifran uppsatta mal. Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

31 dec, 2020

140 300 000
213 655

mehaH&ﬁdE malém séwﬁd mh eget kammi

Réntebédrande lan
Tamlém nedan visar ftr@tagets raﬂt%baraﬂde ET

31 dec. 2021 31 dec. 2020
Langfristiga: '
Lan fran koncernféretag 134300000 134 300 000

Summa langfristiga skulder 134300 000 140 300 000

Bamki-aﬁ-- 6 000 000 0
Summa kortfristiga skuider ﬁ am mm 0

Lanebelopp

Féraetagets Iar‘n har féliande rantefdrfallostruktur:

<6 man 6—12 man 1till5ar Mer an 5 ar Summa
31 december 2021 '
Lanebelopp 6 000 000 0 134 300 000 0 140 300 000

Forfallotider for langfristiga Ién &r enligt féljande:
31 dﬂﬁ 2@ 2@

Mellan 1 och 5 ar 134300000 6 000 00
‘Senareah 5 ar - @
Summa 134 300 000 6 000 00

W.Lkli[_ }- an‘H :




-inspa g‘gg Lokaler AB

Not 23 ﬁwiﬁj skulder

e | 31 dec. 2021 31 :ﬂf; @
Skudtlkunder 1 99069
Summa 1 99 069

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

31 dec. 2021 31 dac 2@2@

tskostnader 413 758
qu%aﬁa?da hymamt&k@ar 1124 844
Qvriga poster -155 587
Summa 1383 016

Not 25 Foridndringar i skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ejk

paverkande F--ﬁwawfaswttfl w

1 jan. 2021

Kortfristiga:
Réntebarande skulder,

kreditinstitut 0 0 0

Ej rantebarande skulder,
koncernféretag S 018355 30275437 0 0 38294792
:'Léﬁgfﬁaﬁgaf

fk.%_’.%-éltln&tltm 6 000 000 0 0
Rantebarande skulder,

koncernféretag 134 300 000 0 0 134 300 000
‘Summa 143 319356 35275437 0 0 178594792

Not 26 Likvida medel

31 dec. 2021 31 dec. 2020
‘Banktillgodohavanden och kassamedel 0
Summa 0 i)

Per den 31 december 2021 hade fdretaget O kr tillgangliga | outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits.

Bolagets b-.:@mnlw om fﬁwan‘f{ade kred;tfﬁarluster kapplat till likvida medel bedoms avse ovasentliga belopp,

varfdr ingen reserv for forvantade kredi

iskhantering.

Stnoral 18, ES, OF, MR
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‘Not 27 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser

31dec. 2021 31 dec. 2020
Stillda sdkerheter f6r egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Stillda zs'@rﬁhetm for koncernbolag till kreditinstitut:

Stockholm, datum enligt digital signering

QOscar Lekander
Styreiseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Emst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktonserad revisor

23 (23)
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Enfigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

hetmed afﬁrwwmmnqslmw ochgerenialla msemlma avse-

Vi tillstyrker darfér att bo

-fmam‘;iella
.arsg'mfz}zfls.nmgﬁlag@n F&ﬁfaliﬂmgﬁbemtt@lﬁen ar mmﬁ§|g med

_-ﬂE‘Sf%ﬁQmSﬁm@%ﬁS EZ}"J‘%“!

md@ﬁ rattwﬁaﬁd@ Mr:,f av ﬁ\rnastm ?lmmng Lﬁkaéw m

kasw%lﬁde %w amt wlggt

mﬁult&i’ @t&ﬁ

ga delar,

rakningen och balansrakningen.

; @zgmw for géim%@@m

:-Lﬂkﬁiﬁ‘i’ ﬁ% Eﬂ?lg’[ gad mwwrs&ed i S‘yf@rige mh mr i wrigt'

-Mﬁiitiw (EM m:h @ad rwzsms&ed i S’%JE?FIQ% Vaﬂ a%mr:
_mlagt d%ﬁga stag‘amrzﬂ%r begi-arws nafmam 3 El%fS%‘iitt%t ﬁ@wmr‘m

'fbﬁllgmrt vart: wk@geilﬁka ansvar ﬁniggt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi bar inhamtat &r tillrackliga och

'-mdamalgmhga SOMm gmm for véra uttalanden,

‘-*?-Z-é‘“?- g 5%5}“%%%?

uppmtt&g mh ati f:ien gér en ml‘:mgmde bllé mllgt am%{_:

mngsiag@ﬂ Styrﬁ%lam ansvarar WM f@r .;m gnt@rm kmtmll.

_;jamrka ff:}rmagarz a'i:t f@f%gatta ’sf%ﬂ{ﬁamhét%f’% f::«{:%‘l &Et awemda-
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
-tr!ﬁama& dmk mm f;}m Sivreism axfseg att Ilkwdem mm@t .

_lﬁﬁ”*“”%iﬁf’ et 1asd 0, g

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

*vaswtlim ﬂ:}m n::le @F’IS%‘ZII& e%lw t:l%gammaﬁs ?imh@w %;&n

akligheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
mlsgtag och att 1amna en rwmwmberatmlm som innehaller

vara uttalanden. Rimlig s8kerhet dren hg grad av sdkerhet,
-_m@n %r mgen gmaﬁig f@r att m mwsmr& mm Lﬁﬂm‘s mh@t é&ﬁ‘

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
‘med grund i arsredovisningen,

Imsgtammag’; faststaller resultat-

Som del av en revision E%”ila‘ii;]j[ ISA anvander vi pmfeﬂsmmllt

omdome och har en professionelit ﬁkmtlﬁk installning under
hela revisionen. Dessutom::

......

# identifierar och bedBmer vi riskerna for vésent Il’@&f‘éléﬁfi@

heteri &FSI"EQEWIEF’%IF%Q]@%’I varesig dessa beror pa oegentlig-
utformar och utfdr gmﬂsmmgy
-ﬁgag‘mr bland annat Gtifrn dessa risker och inhdmtar

heter eller misstag,

revisionsbevis som ar fi Ilre;cgﬂ;hga och dndamalseniiga for

att utgma an, gmﬁﬁl far vara uttalanden. mg%iert f&r att inte

upptdcka en msm%h@ %elakt;gm{; till fﬁ?ljd av pegent-

-nmew ar hogre an to6r en vasentlig felaktighet som beror
pa. mlsgt&g, eftersom oegentligheter kan innefatta
..avsmlam utﬁlamnandm ._

-&germde b ma&gm 3§ mrfalskmﬂ:---

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av mlagmg interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

--qr_msmmgsat&rﬂwmm ar lampliga med hansyn tifll om-

standigheterna, men-inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroflen.

'Q&ﬁtagmdeﬁ a:nm fﬁrtsaﬂ dr m %ml ug&raﬂmd&t aw ﬂi‘“ﬁl"&d{l’r-
mmmge@ W @ra? r}{rkm er Sﬁmaaig m@{% grum | d@ lmam--

:mammﬁmfa%{mg som mgw Sadma handeégm‘ &II%I“"' mr—'-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

.‘%wmaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, m;agt@ Vil revi-

;smmbﬁ-ratt@lgm fmt& appmarkﬁammtm pa upplya—-

_mi}ﬁlflﬁr& Lﬁﬁaﬁﬁnda@t om arsmdwwmmw “:.a'ara SIutsatwr_'
bagemﬁ m @% rewmmsh&ws S{am mhamtas ?ram tllli

'.mm lmem&et :if argmﬁmﬂsmmm dam}laﬂd mefs—:
n%ngarna @m om amr@{?{mgnmgm aterg@r de urzder-'

_awr&da amfat‘tngﬂg mh If‘%l‘%%@ﬂ%ﬁq mmt tm:@ﬂﬁimﬂ E?w dw :
"%fl magte a}d{m wmm@ra om j.twﬂ%lﬁﬁflﬁlla :akttaqelser Uﬂ@%i’

mt%ma mmmléen mm w lﬁimilfi%mﬁ:

BT v e R
CHERL TR

......

SR T
Tt e



betréffande bolagets vinst elfer fériust.

Vi tiflstyrker -att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
_;WUﬂF styrelsens.

farstaget | mfmlmmgshﬁmtielﬁen och
tedamdter ansvarsfrihet for ra k@mkapgarﬁt

Grund o uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt .mj r@mgmnsg' i Sverige. Vart

ansvar &nﬁlgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Amasten %ﬁmmng
caler AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 yrigt

Lo
-'ftéligjﬁfl"t vart yrkesetiska ansvar E»i*ﬁﬁ%gl‘ dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

.ar‘adamalgwhga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det ar styreilsen som har ansvaret for forsiaget ftill
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid

fm&:iag 1l utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen ar farsvarlig med h&ﬁﬁ‘y‘%‘i till de krav

som mmgm verksamhetsart, omfattning och risker stiller g:aa?

storleken awv mmgem mr&a Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och. stalining | G‘H%ij

'..Stvrelgﬁn ansvarar fm %@lagﬁh @rgamsatmn »@c§§1 forvaltningen

:tﬂgﬁ@ &ﬂ: ml&gﬁtg @rgar‘zlmilﬁn ar atf@rm@d m ati lmkimmw

i i}wnﬁ mntmélerab g}a @‘tt ﬁftwggam% S&H

B S N R S S
BLRHIRCGIE VRO

Vart mal betriffande %’w’ifs’imeﬁ“wf&%rv&slt-ﬁiﬁ-gw och dirmed
"vaﬂ; uttaiand% ﬁm anwam?rih@t %I‘" atl: |r§hamt& rﬁ_wsmmbewﬁf

* --ffﬁ%réi:‘ét;%*&"ﬁé}{j:ij at_aﬁrd eller gjort siq skyldig till nagon -

summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet .mot

bolaget; eller

% -g}a nagm annat satt handlat i strid. med aMuem%aqslagm ,

arsredovisningslagen eller bimgmrdm‘gg@m

Vart mal betréffande revisionen-av fwglaqet till dispositioner
av. bi}lag%t& wnst %[i%? f(}rlust s:::cm

-ar fﬂmmi@t med amlebaiagslagm

_Hlmlig sidkerhet 8r enhig grad avsikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder eller fmmmm&almr 50
get, eller att ett
torslag tili dispositioner .av bolagets vinst ﬁlm' fmémt inte ar

kan foranteda ersattningsskyldighet mot bola:

-:fm‘@ﬂlggt med. &ktt@bﬁlagﬁ&g@ﬂ

_’“emgmn z-:w Stwﬁgem f@rxfaimng -ﬁ’v‘ ﬁnm&s%% Hmp&ng'
Lokaler AB for ar 2021 sami av mm%aget till dlsmﬁtnmer'
forvaltningen och ?agﬁlaé}eﬁ Ll «

:%;i" t&la rasde

bland annat att
-Fmtii}mm@ bedﬁm&s miaqﬁts emmmésm Sitmigm och att

-armﬁm w r% uttaLa rzde om

Som .en del-av en revision enligt god revisionssed | Sverige
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