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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2025-06-30. Stamman beslutade ocksa att godké&nna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2025-06-30

Hakan Karlsson
Styrelseledamot/Verkstallande direktor
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Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB
559375-6298 ,

Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB, 559375-6298, har upprattat arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (559165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.

Bolaget ingar i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget ska

bedriva fastighetsforvaltning och uthyrning av fastigheter och darmed forenlig verksambhet.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
o | 2024 2023  2022/2022
Hyresintakter | 2 737 038 2 157 523 -
Resultat efter finansiella poster 12 919 174 732 -
Soliditet, % | 5 9 100
Forandringar | eget kapital
Aktie- Fritt eget
- _ kapital . kapital
Vid arets borjan . 25 000 1416 806
Arets resultat -726 951
Vid arets slut 25 000 689 855
Resultatdisposition
| Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
Balanserat resultat 1416 806
Arets resultat -726 951
Totalt 689 855
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 089 855
Summa 689 855

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557550601240

Signerat HK, MF, SE, TM e
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N e Transaktion 09222115557550601240

Resultatrakning |
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
Intakter |
Hyresintakter 2 787 038 2 157 523
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 787 038 2 157 523
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -729 316 -402 109
Ovriga externa kostnader -631 150 -367 926
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -483 332 -402 776
Summa rorelsekostnader -1 843 798 -1 172 811
Rorelseresultat 943240 984 712
Finansiella poster
Ovriga ranteintakier och liknande resuliatposter 2 5 9386 1325
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 ) -936 307 -811 305
summa finansiella poster -930 321 -809 980
Resultat efter finansiella poster 12 919 174 732
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -7/39 870 -
Forandring av periodiseringsfonder - -143 959
Summa bokslutsdispositioner -739 870 -143 959
Resultat fore skatt -{26 951 30 773
Skatter
Skatt pa arets resultat - -88 967
Arets resultat 726 951 .58 194

Signerat HK, MF, SE, TM
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Balansrakning

Belopp i kr o Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Maferiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter | 4 15728 445 16 211 778
Summa materiella anlaggningstiligangar 15728 445 16 211 778
Summa anlaggningstillgangar 15728 445 16 211 778
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 776 512 295 570
Fordringar hos koncernforetag - 61 816
Ovriga fordringar | 74 797 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 75 608 164 937
Summa Kortfristiga fordringar 026 917 522 347
Kassa och bank

Kassa och bank 158 336 202 797
summa kassa och bank 158 336 202 7197
Summa omsattningstillgangar 1085253 725 144
SUMMA TILLGANGAR 16 813 698 16 936 922

Transaktion 09222115557550601240
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Balansrakning

Belopp I Kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

2024-12-31

25 000

25 000

1 416 806
-726 951

639 855

714 855

143 959
143 959

13 350 000

13 350 000

1613 241
600 000
21 663
56 593
106 361

207 026

2 604 884

Transaktion 09222115557550601240
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2023-12-31

25 000

25 000

1 475 000
~ -58 194

1416 8006

1441 806

143 959

143 959

13 950 000

13 950 000

379 425
600 000
1 900
82 724
96 792
20 148
220 168

1401 157

16 936 922
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Noter

Belopp | kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med sate | Eskilstuna upprattar koncernredovisning.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgstlllgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandepenod
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar | Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

~-Byggnader 29

Definition av nyckeltal
Nettoomsafttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter |
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 5 986 1325

Summa 5 986 1325

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter |
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, vriga 936307 -811 305

Summa 936 307 811 305

Transaktion 09222115557550601240

Signerat HK, MF, SE, TM
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Not 4 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan
-Nyanskatfningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Langfristiga skulder

16 614 554 -
~ 16 614 554

16 614554 16 614 554

-402 776 :
483333  -402776
-886 109 -402 776

15 728 445 16 211 778

2024-12-31 2023-12-31

Foliande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen
Totalt

- 11 550 000

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall
Styrelseordforande

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Magnus Falt
Styrelseledamot

- 11 550 000

2024-12-31 2023-12-31

15 000 000 15 000 000

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor.

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

o Transaktion 09222115557550601240

Signerat HK, MF, SE, TM
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revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB, org. nr 5569375-6298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB t6r ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Eskilshem 1:2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvarenligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
lill 16ljd av oegentligheter ar hogre an {6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaftar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om |ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt driit vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i -
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. |

Revisionsberattelse Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB, org. nr 559375-6298, 2024 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvalining for Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB f6r ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirinet {or

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande til! Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltia kommer
att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar i6r bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professioneilt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar ati
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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