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ARSREDOVISNING

for

Gunnar Lovgren Fastigheter AB

Org.nr. 556165-0408

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2

- resultatrakning 4

- balansrakning 3

- noter 7

- underskrifter 13

Undertecknad styrelseledamot i Gunnar Lovgren Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststallts pa arsstimma den 29 maj 2023.

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag betraffande den uppkomna forlusten.

Goteborg 2023-035-29
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolagets verksamhet dr att kopa, forddla och forvalta fastigheter.

Gunnar Lovgren Fastigheter AB forvaltar utover koncernens egna fastigheter dven 8st fastigheter som ags av Gunnar Lovgren
Forvaltnings-koncernen.

Totalt forvaltar Gunnar Lovgren Fastigheter AB 20st fastigheter om totalt ca 41 500 kvm. For ytterligare information se var
hemsida: www.gliastigheter.se

Foretagets site ar Goteborg, Vistra Gotalands lan.

Flerarsjamforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 21 015 887 20 754 577 20 475 840 20 032 700 19 251 874
Res. efter finansiella poster -3 791 073 16 320 925 8 980 001 10 153 109 1 967 467
Soliditet (%) 2,87 8,33 3,08 4,47 3,04

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar
Totalt ager Gunnar Lovgren Fastigheter-koncernen 12st fastigheter:

Lorensberg 59:6 (Gotabergsgatan 32)
Bé 35:10 (Topeliusgatan 3)

Stampen 13:24 (Friggagatan 11 A B)
Stampen 19:19 (Gaverig 1/Friggag 29)
B6 13:7 (Daltorpsgatan 27 & 29)

B6 33:15 (Jakobsdalsgatan 5-7)

Garda 67:1 (N Gubberogatan 28)

. Savenas 112:1 (Stabbegatan 25-35)

Kobbegarden 256:1 (Hyltegarden 15-89)
Vasastaden 6:8 (Karl Gustavsgatan 6-10)
Johanneberg 28:7 (Gibraltargatan 42)
Johanneberg 28:10 (Gibraltargatan 36)

Samthiga fastigheter 4r ombyggda och vil underhallna och betingar ett uppskattat fastighetsvirde om ca 1 074 miljoner.
Total yta ar ca 25 500 kvm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret _
I bokslutet har bolaget gjort en nedskrivning om ca 9 mkr av det finansiella viardepappersinnehavet. Detta har paverkat resultatet
negativt. Bolaget har dven skrivit upp virdet pa sina aktier 1 dotterforetag med 10 mkr.
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

Forandringar i eget kapital

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

Sida 3 av 13

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa
Aktiekapital  eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 1 000 000 20 000 2714 332 19 022 979 22 757 311
Resultatdisp. enl. beslut av -
arsstimma: 19 022979  -19 022 979 0
Avsittn. till uppskrivningsfond 10 000 000 0 10 000 000
- Utdelning till aktiedgare efter |
bolagsstimman 0 0 -21000 000 -21 000 000
Arets forlust -4 258 233 -4 258 233
Belopp vid arets utgang 1 000 000 10 020 000 737 311 -4 258 233 7499 078
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 737 311
arets forlust -4 258 233
-3 520 922
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores -3 520 922
-3 520 922
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m. -
Nettoomséttning . | 21 015 887 20 754 5777
Ovriga rorelseintiakter -~ 10174 101 8 005 301
31 189 988 - 28 759 878
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -15 014 463 -10 875 374
Ovriga externa kostnader | -1 962 351 -2 058 244
Personalkostnader 2 -5 005 266 -4 705 593
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 023 745 -2 080 609
-24 005 825 -19 719 820
Rorelseresultat 7184 163 | 0 040 058
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 2227 234
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar .
anlaggningstillgangar 425 421 8 135 859
Nedskrivning finansiella anl.tillg o kf placeringar | -9 086 016 0
Rantemntakter 6vr 334 206 365 286
Rénteintdkter koncerninterna 1619 486 0
Réantekostnader 6vr -3 722 557 -3 447 512
Réantekostnader koncerninterna -545 776 0
-10 975 236 7 280 867
Resultat efter finansiella poster -3 791 073 16 320 925
Bokslutsdispositioner
Aterforing fran periodiseringsfond 0 2975 189
Fordandring av avskrivningar utéver plan 0 315178
Erhallna koncernbidrag 3 607 053 - 4 642 902
L.amnade koncernbidrag, -2 387 069 _ -765 000
1219 984 - | 7 168 269
Resultat fore skatt -2 571 089 23 489 194
Skatt pa arets resultat -1 687 144 -4 466 215
Arets resultat -4 258 233 19 022 979
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och f6rskott avseende materiella
anlageningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

h Ja W

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

O 00 = O

Summa anldggningstillgdngar
Omsiattningstillgangar

Varulager m.m.
Ravaror och férmodenheter
Summa varulager m.m.

- Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

© Sida 5 av 13

2022-12-31

74 067 264
733 124

6 879 402

2021-12-31

72 387 471
- 1258 635

2 184 793

81 679 790

10 192 000
123 800 636
18 837 852
13 226 953

75 830 899

192 000

124 7277 320

4’7 362 883
0

166 057 441

247 737 231

172 282 203

248 113 102

16 286

O

271 299
540 086

- 16 286

184 915
708 224

811 385

12014 613

893 139

23 936 553

12 014 613

12 825 998

260 563 229

23 936 553

24 845 978

272 959 080



Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncermnforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2022-12-31

1 000 000
10 000 000
20 000

2021-12-31

1 000 000
0

20 000

11 020 000

737 311
-4 258 233

1 020 600

2714 332
19 022 979

-3 520 922

21 737 311

7499 078

202 988 000
41 773 446

22 757 311

202 988 000
39 550 136

244 761 446

1612 326
2 336 533
2233 495

553 978
1 566 373

242 538 136

1 595 240
1511 168
2 585 421

585 374
1 386 430

8 302 705

260 563 229

7 663 633

272 959 080
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr, 556165-0408

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar |
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(_?vriga tilleangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsiattningar och skulder har véarderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 160pande reparation och
underhdll redovisas som kostnader. |
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-80
Inventarier, verktyg och maskiner D

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Nedskrivningar - materiella anldggningstilleangar samt andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs virde ar ldgre an
dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandeviardet berdknas nuvirdet av de framtida kassatloden
som tillgangen véntas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nir den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmaissiga
bedomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skl som lag till grund {6r berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har fordndrats.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive f6rh6jd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjdnster som forsdkring och underhall, redovisas som kostnad linjért 6ver

leasingperioden.

Sida 7 av 13
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

NOTER

Varulager .
- Varulagret ar virderat till det ldgsta av anskaffningsvéirdet, berdknat enligt f6rst-in-forst-ut, och nettoforsaljningsvarde.

Nettoforsdljningsvirdet har berdknats till forsiljningsvérdet efter avdrag for beraknad f6rsél; nmgskostnad varmed
- hédnsyn har tagits till inkurans.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin

anskaftiningsvardet) 1 BENAR2012:1.

Redovisning 1 och borttagande fran balansriakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar foretaget blir part 1
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga rdtten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som édr forknippade med innehavet 1 allt visentligt 6verforts till annan part
och fOretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrdkningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redowsmngstlllfallet till anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till {6rvarvet av tillgangen.

Finansiella omséatiningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgéngar virderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfdllet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg {6r eventuella uppskrivningar.

Rintebdrande finansiella tiligangar varderas till upplupet anskafiningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid virdering till lagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersporttély och
varderas darfor som en post.

Virdening av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hinforliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivréante-
metoden.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkrings-
instrumentet och den sakrade posten som 6verensstimmer med foretagets mal for

riskhantering. Dessutom kravs att sikringsférhallandet forvantas vara mycket effektivt under den

period for vilken sdkringen har identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sidkringen dr dokumenterade senast nér
sdkringen ingas.

Sakring av ranterisk

Réanteswappar som effektivt sdkrar kassaflédesrisk 1 rdntebetalningar pa skulder virderas till
nettot av upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast rdnta och
skillnaden redovisas som rdntekostnad respektive ranteintdkt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska inneborden av sakringen och skulden ar densamma som om skulden 1 stillet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Sida 8 av 13



Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

NOTER

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, genemsamt styrda foretag och foretag med dgarintressei
Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag det finns dgarintresse i

" redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade nedskrivningar.

e I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till f6rvarvet.
o0

)

W Ersatiningar till anstallda

o Ersattning till anstillda efter avslutad anstéllning

) Planer for ersittningar efter avslutad anstillning klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
e formansbestimda.

Vid avgiftsbestimda planer betalas faststdllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsdkringsforetag, och foretaget har mte langre nagon forpliktelse till den anstillde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstilldes ersdttningar efter avslutad anstallning ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestimda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de dverenskomna
ersdttningarna till nuvarande och tidigare anstédllda. Foretaget bér 1 allt visentligt dels risken att
ersittningarna kommer att bli hogre én forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven
om tillgadngarna dr 6verforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ér:

- En mojlig forpliktelse som till {61jd av intrdffade hdandelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f61jd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsitining eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas {or att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.
Det erhallna/limnade koncemnbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Sida9 av 13
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Medelantal anstallda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betaida

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda har varit

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkdp *

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet f0r bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagiaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgingar

Ingaende anskatiningsvarde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Sida 10 av 13

2022

6,00
2022-12-31
92 999 434

2 860 125
219982

2021

6,00
2021-12-31
92 999 434

0
0

96 079 541
-20 611 963
-1400 314

92 999 434
-19 236 890
-1 375 073

-22 012 277

-20 611 963

74 067 264

49 821 502
24 245 762

72 387 471

48 141 709
24 245 762

74 067 264

414 300 000

199 249 000

2022-12-31

3 680 211
97 920

72 387 471

398 170 000

179 518 GO0

2021-12-31

3 6380 211
0

3778 131
-2 421 576
-623 431

73680 211
-1 716 040
705 536

-3 045 007

-2421 576

733 124

2022-12-31

2 184 793
6 028 856
-1 334 247

1 258 635

2021-12-31

0
2184 793
O

6 879 402

2 184 793

6 879 402

2184793



Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.ar. 556165-0408

2021-12-31

192 000

192 006
0
0

0

192 000

2021-12-31

122 448 130
2 279 190
0

124 727 320

124 727 320

2021-12-31

42 682 595
4 680 288

0

NOTER

Not 6 Andelar i koncernforetag 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde ‘ 192 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 192 000
Ingaende uppskrivningar 0
Arets uppskrivningar 10 000 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 10 000 000
Utgaende redovisat virde 10 192 000
Aktier 1 Gunnar Lovgren Fastigheter Goteborg AB
556052-6575
100%

Not7 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 124 727 320
Tillkommande 0
Avgaende -926 684
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 123 800 636
Utgaende redovisat varde 123 800 636

Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2022-12-31
Vardepapper
Finansiella instrument, aktier 27 550 821
Finansiella instrument,
rantebiarande 0
Nedskrivning finansiella
anl.tillg o ki placeringar -8 712 969

18 837 852

Pa balansdagen uppgar marknadsvérdet pa virdepappren till 18 837 852kronor.

Ingaende anskafiningsvarde 47 362 883
Ink&p 25 083 266

47 362 883

37927 172
57 303 642
-47 867 931

47 362 883
O
O

0

Forsaliningar/utrangeringar -44 895 328
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 550 821
Ingaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -8 712 969
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 712 969
Utgaende redovisat virde 18 837 852
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Not9 Andra langfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Slag av fordringar | S .
Kapitalforsakring | - 13 600 000 . - 0
Nedskrivning finansiella = -
anl.tillg o ki placeringar -373 047 0

13 226 953 0

Ingaende anskatiningsvarde 0 0
Nya msattningar 13 600 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 600 000 0
Arets nedskrivningar -373 047 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -373 047 0
Utgaende redovisat varde 13 226 953 0

Not 10 Uppskrivningsfond | 2022-12-31 - 2021-12-31
Belopp vid arets ingang | 0 * 0
Arets uppskrivning 10 000 000 ' 0
Belopp vid arets utgang 10 000 000 0

Not 11 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar | 244 761 446 242 538 136

Fastighetslanen omférhandlas arligen men reell forfallotidpunkt dr senare &n 5 ar.

Not 12 Stallda sakerheter 2022-12-31 +2021-12-31

Fastighetsinteckningar 217 105 000 217 105 000
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Gunnar Lovgren Fastigheter AB
Org.nr. 556165-0408

NOTER
Not 13 Eventualforpliktelser 2022-12-31 - 2021-12-31

borgenforbindelse till forman for koncernforetag 209 306 000 | 209 306 000

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Samuel Ling
Verkstillande direktor
202 !‘h 2023-05-29

Anna Jen el

rednk Jeneg fel Niklas Jenefeldt
?23 2023-05-29 2023-05-29

Ult
2023-05-29

cfel d
f

5-24

e

eptsionsberattelse har lamnats den 29 maj 2023.

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Gunnar Lévgren Fastigheter AB, org. nr 556165-0408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gunnar Lovgren Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Gunnar Lévgren Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har,utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Gunnar L.évgren Fastigheter AB enligt god revisorssed |

sSverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. |

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkitren fér bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehalier vara uitalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar {&mpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren

avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstédllande direkioren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatita verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasenilig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétteisen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gtra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den inierna kontrollen som vi /

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéilande direktérens férvaltning fér Gunnar
Lévgren Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter och

verkstallande direktoren ansvarsirinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Gunnar Lévgren Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan féranieda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedbéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
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Auktoriserad revisor
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organisation ar utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

beiryggande sétt.
Verkstéllande direkttren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r ndédvandiga for att bolagets bokféring ska fuligbras |
dverensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skitas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagels situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra faérhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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