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Arsredovisning

for

Kareby Fastigheter AB

556862-4315

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kareby Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i rsredovisningen har faststéllts pa drsstdimma 2023-Db -2 . Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Kungiilx2023- 06 -2 |

/%Wm@/

Thomas Ivarsson
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Kareby Fastigheter AB 1 (7)
Org.nr 556862-4315

Styrelsen for Kareby Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsiret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foremalet for bolagets verksamhet dr att bedriva fastighetsforvaltning, dga och forvalta kommersiella
fastigheter samt handel med véirdepapper och didrmed f6renlig verksambhet,

Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Kareby Invest AB, org nr 556880-2184, med séte 1 Kungilv.

Foretaget har sitt sdte 1 Kungilv.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1522 1 199 1 240 1 196
Resultat efter finansiella poster 693 369 518 482
Soliditet (%) 28 27 24 21
Kassalikviditet (%) 399 445 63 44

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 600 062 286 332 2 936 394
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning 286 332 -286 332 0
Arets resultat 655 002 655 002
Belopp vid arets utgang 50 000 2 886 394 655 002 3 591 396

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 886 394

arets vinst 655 002
3 541 396

disponeras s4 att

1 ny riakning Overfores 3 541 396
3 541 396

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

g
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Org.nr 556862-4315

Itatraknin Not 2022-01-01
e - & ] -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 1 522 324
Ovriga rorelseintikter 9062
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 1 531 386
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -491 627
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -323 909
Summa rorelsekostnader -815 536
Rorelseresultat 715 850
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -23 239
Summa finansiella poster -23 239
Resultat efter-finansiella poster 692 611
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 93 191
Fordndring av 6veravskrivningar 41 634
Summa bokslutsdispositioner 134 825
Resultat fore skatt 827 436
Skatter

Skatt pa arets resultat -172 434
Arets resultat 655 002

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

1 198 802
0
1198 802

-455 127

-351 564
-806 691
392 111

-22 664
-22 664

. 369 447

-16 877
11 368
-5 509

363 938

=77 606
286 332



Kareby Fastigheter AB
Org.nr 556862-4315

Balansrakning

TILLGANGAR

~Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag -

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2022-12-31

13 932 483
10 317
13 942 800

13 942 800

120 001
138 476

85 605
344 082

789 449
789 449
1 133 531

15 076 331

3(7)

2021-12-31

12 929 875
55 883

12 985 758

12 985 758

22 433
Y8 955
11 179
132 567

276 218
276 218
408 785

13 394 543



Kareby Fastigheter AB
Org.nr 556862-4315

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

2 886 394

655 002
3 541 396
3 591 396

724 578
O

724578

0
10 476 009
10 476 009

74 327
24 510
155 511
284 348

15 076 331

4(7)

2021-12-31

50 000
S0 000

2 600 062
286 332

2 886 394
2 936 394

817 769
4] 634
859 403

1 105 890
8 401 009
9 506 899

0
50 271
41 576
91 847

13 394 543
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner - .
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 696 292 13 709 287
Ink6p 1 280 951 200 000
Omklassificeringar 0 787 005
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 977 243 14 696 292
Ingaende avskrivningar -1 766 417 -1 511 066
Arets avskrivningar -278 343 -255 351
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 044 760 -1 766 417
Utgaende redovisat virde 13 932 483 12 929 875
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

L S S T W cifien !
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 484 358 484 358
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 484 358 484 358
Ingidende avskrivningar -428 475 -332 262
Arets avskrivningar -45 566 -96 213
Utgdende ackumulerade avskrivningar -474 041 -428 475
Utgadende redovisat viarde 10 317 55 883
Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuldér som betalas senare in 5 ar efter balansdagen 0 1 105 890
0 1 105 890

Not 5 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0



2533

LERNE R Y

IINLILTD

202

Kareby Fastigheter AB
Org.nr 556862-4315

Not 6 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Kungilv 2023-06 - Z |

s s —

Thommas Ivarsson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har ldmnats 2023-Db - €\

y Nordqvist
Godkind revisor

2022-12-31

7 000 000
7 000 000

7(7)

2021-12-31

7 000 000
7 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i Kareby Fastigheter AB
Org.nr 556862-4315

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kareby Fastigheter AB fOor rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av Kareby Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Kareby Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nédr sa dr lampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

Kareby Fastigheter AB, Org.nr 556862-4315
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fOr mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgidrder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte fOr att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en viasentlig osdakerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora

att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6éver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Kareby Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av {orslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Kareby Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Kareby Fastigheter AB, Org.nr 556862-4315
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

-"pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller {6rsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgidrder och andra forhallanden som &r relevanta fOor mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stenpavsund 2023-0b -2 |

Yony Nordqvist

Godkand revisor

Kareby Fastigheter AB, Org.nr 556862-4315



