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C RAPP FASTIGHETER AB
Org.nr. 556882-9864

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, TS

Verksambheten

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Rapp Fastigheter AB, org.nr. 556076-4572.

[ =
-

1
%

Verksamheten skall vara att &ga och torvalta tast egendom och virdepapper samt driva ddrmed {6renligt verksamhet.

Foretaget dger fastigheten Bladbaggen 2 1 Skovde, |
att virdet uppgick till ca 64 mkar.
Foretagets site dr 1 Skovde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det {orsdmrade ekonomiska ldget med hogre rintelédge har paverkat bolagets réntekost:

¥Framtida utveckling

Flerarsoversikt®

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsétiningen

Balansomslutning,
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

| flerarsjamitrelsen ovan har ar 2019-2020 inte riknats om till de nya redovisningsprinciper

och koncernredovisning (K3).

Fordndringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning overfores

°n extern virdering av fastigheten utfordes i slutet av ar 2021 vilken utvisade

2023

4 669
3353
11,34
03 898
16,18

2022
4 417
1 235
2796
55 482
15.23

1ader.

Foretagets verksamhet f6rvéntas bedrivas med samma mriktning och fokusomraden som tidigare ar.

2021 2020 2019
4 354 4 002 4 473
1 179 1 483 1314
27,07 37,06 41,01
56 125 538 083 38 295
13,32 11,20 9,90

a BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Aktiekapital ~ Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
’ 100 5 644 8§53 6 597
8353 -853 0
201 201
100 6 497 201 6 798
6 497 307
200 681
6 697 988
6 697 9838
6 697 988

Betrédffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

dj resultat- och balansrikningar med tillthorande noter.

Sida2av§



{7
L)
¢

e
V¢
(o
1::?1
™

]

C RAPP FASTIGHETER AB
Org.nr. 556882-9864

RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

dl Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

4 669
0

4 669

-327
-7

-1 558

2022-01-01
2022-12-31

4 417
]

-2 142

2 527

21
-1 995

4418

-547
44

-1 558

-1 974

333

-9()

-2 149

2269

-1 034

-90

463

-262

-1 034

201

1 082

-229

853
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C RAPP FASTIGHETER AB
Org.nr. 556882-9864

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstilleangar

Byggnader och mark
Inventarier, verkiyg och installationer

Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anligeningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

ol) SUMMA TILLGANGAR

Not

J
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2023-12-31

22 217
192

2022-12-31

53 810
218

52 469

201

201

52 670

408

54 0238

134

415

313

134

54 162

440
37

813

1228

53 898

477

843

343

1 320

55 482



C RAPP FASTIGHETER AB
Org.nr. 556882-9864

BALANSRAKNING T 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
$  Eget kapital

¢y Bundet eget kapital

) Aktiekapital 100 100
2 100 100
(o
]
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 6 497 5 645
Arets resultat ' 201 853
* 6 698 6 498
Summa eget kapital | . . 6798 - 6 598

Obeskattade reserver -
Periodiseringsfond 2425 2 333

Summa obeskattade reserver 2 425 2 335
Langfristiga skulder >
Skulder till kreditinstitut | 0 26 219
Ovriga skulder 17 588 19 6883
Summa langfristica skulder | 17 588 45 907
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25219 0
Ovriga skulder 1670 518
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 198 124
Summa Kortfristiga skulder 277 087 642
dJ SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 53 898 55 482
Sida 5 av 8



C RAPP FASTIGHETER AB
Org.nr. 5568382-9864

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsidttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om mget annat anges nedan.

[ntéikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt véirde. Avdrag gors f6r ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

%

Antal ar
Byegnader | 25-100
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 10

Inkomstskart

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

-

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende
transaktioner eller hidndelser.

ramtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga vardet. Temporira skillnader beaktas ¢j 1 skillnader hinforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten 1or aterioring
av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras imnom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den fGrsta redovisningen
av en tillgang eller skuld sdvida inte den hinforliga transaktionen &r ett roreiseforvérv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Uppskjutna skatteskulder som dr hénforlig till obeskattade reserver sirredovisas inte, obeskattade reserver redovisas

H med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.
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C RAPP FASTIGHETER AB
Org.nr, 556882-9864

NOTER

Not 2

Not 3

Offentliga bidrag

Offentligt bidrag vérderas till det verkliga vérdet av den tillgang som {Oretaget fatt eller kommer att fa.

Offentliga bidrag som inte &r forenade med krav pa framtida prestation, sa kallade ovillkorade bidrag, intdktsfors nér

villkoren 10r att fa bldraget uppiyllts, det vill sdga oftast 1 samband med att bidrag erhalls. Of
forenade med krav pa framtida prestation, sa kallade villkorade bidrag

déretter nér prestationen utfors.

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat t6re skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

E} avdragsgilla kostnader
Skatteméssiga justermgar
Schablonintékt periodiseringstond
Tilldgg pa aterford periodiseringsfond
Fordndring Uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvérde
Utgaende ackumulerade anska
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

. »

ningsvérden

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanlidggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxermgsvirdet {6r bolagets fastigheter:

(}/ varav byggnader:
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2023

-329
67

262

463

entliga bidrag som &r
skuldfors ndr bidraget erhalls och intdktsfors

2022

-296
07

-229

1 082

223

-262

2023-12-31

63 038

63 038
-9 228
-1 333

-229

2022-12-31

63 038

-10761

63 038
-7 696
-1 532

-9 228

32 277

48 697

204
3376

53 810

- 50207
227
3376

22 277

43 000
33 000

53 810

43 000
33 000
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C RAPP FASTIGHETER AB
Org.nr. 556882-9864

NOTER

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

i L}

Ingiende anskatiningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not5 Langfristiga skulder

Omfoérhandling / amortering inom 1 &r
Omforhandling / amortering inom 2 till 5 &r
Omforhandling / amortering senare &n 5 ar

2023-12-31

256

256
~-38
26

.64

192

2023-12-31

0
4 200
13 3838

17 583

2022-12-31

256

256
-13
23

-38

218

2022-12-31

2 050
18 200
25 656

45 906

Fran och med rédkenskapsaret 2023 redovisas foretagets skulder till kreditinstitut som omforhandlas under det
kommande rikenskapsaret som kortfristiga skulder.

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

35 000

2022-12-31

35 000

Det allmédnna ekonomiska ldget med higre rénteldge kan péverka bolaget eftersom risk foreligger for fortsatt finansiell

oro. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen 16r att minska eventuella effekter pd verksamheten.

Not 8 Definition ay nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning,

Skovde 2024-04-10 : M% W
%\__,__,//// /// o gﬂ%fﬂq

Adam Rapp Christer Rapp
Verkstallan e dire 5 Ordforande

Min revisionsberittelse har [dmnats den 10 april 2024.

i —
Ingemar Venemyr
Auktoriserad revisor FAR
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MY Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i C Rapp Fastigheter AB
Org.nr, 556882-9864

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r C Rapp Fastigheter AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av C Rapp Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till C Rapp Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga och &ndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddomer dr nodvéndig t6r att upprétta en arsredovisning som inte
innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedomningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdtielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Sida 1(4)



@Y Revision

s Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
o skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstidllande direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden goéra att ett bolag inte ldngre kan

fortsétta verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
. OLJ daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)




G Audema
Sy Revision

e Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

] Uttalanden

b Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning f6r C Rapp Fastigheter AB {6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f0rslaget 1 forvaltningsberétielsen och
beviljar styrelsens ledamdéter och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhéllande till C Rapp Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande direktoren ska skota den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ir nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skotas pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkidren 1 nagot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
d*( inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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" Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
ik en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och

e forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom ‘och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta t6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag £6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Skovde den 10 april 2024

ANy

Ingemar Venemyr
Auktoriserad revisor Far
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