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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.
Foretaget ager och forvaltar fastigheten Kalleback 18:4, Goteborg.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 221 AB, 559082-2044.

| Kalleback bygger Wallenstam ett helt nytt omrade med bostader, arbetsplatser, restauranger, butiker, kaféer, skola och
forskolor. Hela omradet berdknas vara fullt utbyggt 2027. Féretaget har ingatt avtal om att vara med och utveckla detta
omrade. Projektet bedrivs inom ramen for ett koncerninternt enkelt bolag (konsortium).

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp. Som en foljd av
detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderféretaget Wallenstam AB, i egenskap av
kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra léner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Visentliga hindelser under rakenskapsadret

Under aret har ytterligare delar av nyproduktionen i Entré Kalleback fardigstallts. Under foregaende ar pabodrjades etappvis
inflyttning av nya lokalhyresgaster vilket i ar ger hogre rorelseresultat jamfort med tidigare.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 24 498 13903 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -24 544 -11 526 -11 181 -5 456
Soliditet (%) 35 0,0 0,0 0,0
Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 000 2109 041 -2 109 028 50013
Balanseras i ny rakning -2109 028 2109028 0

Belopp vid arets utgang 50 000 13 0 50013
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rékning
Summa

13

13

13
13
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Resultatrakning

Not
12
Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

24 498 399
796 025
25294 424

-15393 807
-18 066 446

-376 655
-33 836 908

-8 542484

15 381
-16 017 158
-16 001 777

-24 544 261

0
-23488 618
48 032 879
24 544 261
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2022-01-01
2022-12-31

13902 705
829 503
14732 208

-9221 544
-6 357 738
-824 699
-16 403 981

-1671773

178

-9 854 786

-9 854 608

-11 526 381

9417 353

0

0

9417 353

-2109 028

-2109 028
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 403 633 054
77 586 070
662 613

[e) IO, ]

7 40 047 270
521929 007

521929 007

53 584

16 278 756
8400

16 340 740

16 340 740

538 269 747
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2022-12-31

364 239 623
88514151
778 694

57113 043
510 645 511

510 645 511

869 588
35768 844
5400

36 643 832

36 643 832

547 289 343
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

13

13
50013

23488618
23488618

179527 526
179 527 526

328 000 000
496 175
1189520
5517 895
335 203 590

8 538 269 747
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2022-12-31

50 000
50 000

2109 041
-2109 028
13

50013

210 964 952
210964 952

328 000 000
545 219
1918 265
5810 894
336 274 378

547 289 343
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Noter
Not 1. Redovisnings- och viarderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 15 0ch 50ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5till15ar
Inventarier, verktyg och installationer 5och 10ar
Not 2. Upplysning om moderféretag
Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingdr och koncernredovisning upprattas &r Wallenstam AB (publ),
556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg.
Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -1 745 402 -8 705 960
Not 4. Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 367 743 864 4385 531
Inkdp 0 1112903
Omklassificeringar 47 295 282 362 245 430
Utgaende anskaffningsvarden 415 039 146 367 743 864
Ingdende avskrivningar -3504 241 0
Arets avskrivningar -7 901 851 -3504 241
Utgaende avskrivningar -11 406 092 -3 504 241

Redovisat virde 403 633 054 364 239 623
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Not 5. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 91316 988
Inkdp 0
Omklassificeringar -879 567
Utgaende anskaffningsvarden 90 437 421
Ingdende avskrivningar -2 802 837
Arets avskrivningar -10 048 514
Utgaende avskrivningar -12 851 351
Redovisat virde 77 586 070
Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 829 354
Inkdp 0
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 829 354
Ingdende avskrivningar -50 660
Arets avskrivningar -116 081
Utgaende avskrivningar -166 741
Redovisat virde 662 613

Not 7. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 57 113 043
Nedlagda utgifter 47 807 139
Forsaljningar/utrangeringar -292 140
Omklassificeringar -64 580 772
Utgaende anskaffningsvarden 40 047 270
Redovisat virde 40 047 270
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2022-12-31
0

987 885
90329 103
91 316 988

0
-2 802 837
-2 802 837

88514 151

2022-12-31
0

91 826
737 528
829 354

0
-50 660
-50 660

778 694

2022-12-31
506 321 438
90 087 696

0

-539 296 091
57 113 043

57 113 043
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Not 8. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 328 000 000
Summa stéllda sakerheter 328 000 000

Goteborg

Marina Fritsche Martina Wass
Marina Fritsche Martina Wass
Styrelseordférande 2024-04-24
2024-04-24
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2022-12-31

328 000 000
328 000 000
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