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Haverddalens Fastighetsaktiebolag
556551-5565

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Haverédalens Fastighetsaktiebolag, 556551-5565, med séate i Hallstavik far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget driver och férvaltar en golfbana i samarbete med Hallstaviks Golfklubb.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3 408 085 3 567 047 3 256 865 2 377 889
Resuitat efter finansiella poster -97 077 -46 843 380 269 -246 730
Soliditet, % 55 54 o3 47

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt egef
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 200 000 3 400 4 830 979
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat -97 077
Vid arets slut 200 000 3 400 4733 902

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartillskott uppgick till 1 413 700 kr (1 413 700 kr).

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 4 733 902 kronor, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 4 830 979
arets resultat | -97 077
Totalt 4 733 902
disponeras for
balanseras i ny rékning 4733 902
Summa 4 733 902

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 3 408 085 3 567 047

Ovriga rérelseintakter 213 774 4 250

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 3 621 859 3571297

Rorelsekostnader

Ravaror och férn8denheter -2 003 -1 688

Handelsvaror -314 136 -395 656

Ovriga externa kostnader -1 657 635 -1 739 792

Personalkosthader -1 357 570 -1 088 683

Av- och nedskrivningar av materiella och

iImmateriella anlaggningstiligangar -309 908 -326 958

Summa rorelsekostnader -3 641 252 -3 582 777

Rorelseresultat -19 393 18 520

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -77 684 -65 363

Summa finansiella poster -77 684 -65 363

Resultat efter finansiella poster -97 077 -46 843

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -97 077 -46 843

Skatter

Arets resultat -97 077 -46 843
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 8 713 208 8 998 496
Inventarier, verktyg och instaliationer 4 78 462 103 082
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 7981 670 9101 578
Summa anlaggningstillgangar 8 791670 9 101 578
Omsaéttningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och férnédenheter 62 734 27 210
Summa varulager 62 734 27 210
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 400 3 000
Ovriga fordringar 201 888 93 168
FOrutbetalda kostnader och upplupna intéakter 54 368 63 038
Summa kortfristiga fordringar 279 656 169 206
Kassa och bank

Kassa och bank - 2 469
Summa kassa och bank - 2 469
Summa omsittningstillgangar 1342 390 188 885
SUMMA TILLGANGAR 9 134 060 9 290 463
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

"f:i'

s Eget kapital

¢y

o Bundet eget kapital

= Aktiekapital (O aktier) 240 000 200 000

| Reservfond 3400 3400

h Summa bundet eget kapital 243 400 203 400
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 4 830 979 4 877 822
Arets resultat -97 077 46 843
Summa fritt eget kapital 4733 902 4 830 979
Summa eget kapital 4 977 302 5034 379
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 3613 324 3713332
Summa langfristiga skulder 3613 324 3713 332
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 267 716 206 834
Férskott fran kunder 81 330 1180
Leverantdrsskulder 6 577 41 233
Skatteskulder 8 720 4 337
Ovriga skulder 124 237 229 787
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 54 854 59 381
Summa kortfristiga skulider 543 434 542 7562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 134 060 9 290 463
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Nofter

Belopp | kr om inget annat anges.

;1 Not 1 Redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
;..j allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

X Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berédknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldgagningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Medelantalet anstallda 2 2
Summa 2 2
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbdrjan 14 335 199 14 335 199

14 335 199 14 335 199

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -5 336 703 -5 051 415
-Arets avskrivning enligt plan 285 288 -285 288

-5 621 991 -5 336 703
Redovisat varde vid arets slut 8 713 208 8 998 496

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bbérjan 17565 453 1755 453
Vid arets slut 1 795453 1755 453
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 652 371 -1 610 701
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -24 620 -41 670
Vid arets slut -1 676 991 -1 652 371
Redovisat varde vid arets slut 78 462 103 082

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

B | 2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 3113 284
3 113 284

Not 6 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stdllda sdkerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1 500 000 1500 000

Summa stallda sdakerheter 1 500 000 1500 000

Eventualforpliktelser

Eventualféroliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Hallstavik 2023-04-14

Mich \l Matjssagn
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Erik Norman Kjetil Eriksen
Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-04-14

.

/Peter Borwin
Godkand revisor
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Revisionsberattelse

N Till bolagsstimman i Héverodalens Fastighetsaktiebolag, org.nr 556551-5565

D> Rapport om arsredovisningen

X Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen 6r Hiveroddalens [Fastighetsaktiebolag (6r dr 2022-01-
01 -2022-12-31.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentlipa avseenden rittvisande bild av Hiverddalens Fastighetsaktiebolags finansiella stillning
ser den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberittelsen dr {6renlig med arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag ér
oberoende i forhallande till Haverddalens Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har
| Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriackliga och dAndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret 1or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir

nddvindig [or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedémningen av bolagets frméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhct om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pad misstag, och
att [dmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pé
arund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:




o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att
utedra en grund for mina uttalanden. Risken {or att inte upptiicka en visentlig felaktighet till {6ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en védsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten t styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
(or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten,

o utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innchéallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister { den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens {orvaltning (6r
Hiverddalens Fastighetsaktiebolag {6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av [Orslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag titlstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet f6r rikenskapséaret.

Crrund for uttalanden
Jag har utt6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhdllande till Hiverdda

ens l'astighetsaktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detla
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarstrihet, dr att
inhémta revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon [6rsummelse som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget

o padndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgidrder cller f6rsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst cller férlust
inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en-del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har cn professionellt skeptisk instélIning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs bascras pa min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4dr férenligt med aktiebolagslagen.

Norrtélje den 14 april 2023

/e

I’eé‘ Borwin

Godkiand revisor



