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Lundaforskaren PropCo AB
Org nr 559191-6985

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittels
- resultatrikning

- balansrik:
-~ Iapf
- kassaflo
- noter

desanalys 11
12

Om inte annat sérski
féregaende ar.

[t anges, redovisas alla belopp 1 tusental kr

7RB-TWOG]
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Information om verksamheten

Allmdint

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag och 4gs till 100% av Lundaforskaren HoldCo AB, org.nr

559191-6977 ("Moderbolaget”), som har sitt site i SE ockholm. Bolagets verksambhet ér inriktad pa att
dga, forvalta och utveckla fastigheten Forskaren 1 1 Lund (hédanefter kallad "Fasti gﬁmim”}*
Bolaget har sitt séte 1 Stockb

olm.

Bakgrund

Fasti ghﬂm} fmw--méeg 2019, W(’i tid puﬂktﬂﬂ for forvdrvet uppgick hymﬁmt kterna 1 Fasti ghﬁt@n till
ca 17,2 MSEK och uthyrningsgraden uu ca 50 procent. Sedan dess har merparten av de befintliga
h}fmgwmm amfﬁrhmcfﬂms som vakanta ytor har hyrts ut. Des mtﬂm hm man gﬁm mfort
projektutveckling for att skapa yﬁmﬁgma uthyrningsbar area och forbittrat anvéndningen av

lokalerna genom att skapa mer sammanhiingande ytor i byggnaden. Till dags datum har dﬁt

investerats ca 55 MSEK 1 Fastigheten.

Fastighet har en total tomtarea om 27 304 kv, sett till m&wmnd% byggnm;@; ea (BYA) sa finns det

Bolaget har valt att finansiera sin verksambh ai gﬁmm belaning hos svenskt kreditinstitut. Bolagets
rantebirande skulder till kreditinstitut uppgick vid periodens slut till 217,6 (231.1) MSEK, :
finansiering 16per ut under 2025 och férvintas fﬁdaﬂ uzndw varen 2025. Per bokslutsdag

rintebdrande skulderna en rdnta om 4,89 (6,05) procent

fighetsbestindet en fastighet Forskaren 1 &r beldgen i Lund med 27

o char area om cirka 12 745 kvm.

Hyresgdster

Faﬂigh&mn har vid periodens slut totalt 19 hyresgi . . Ster
motsvarande 48,83 prciwem av total uthyrningsbar area med en sammanlagd Mshym nde till
GH‘k% E? 5 MSEK e lusive hyrestillige. Fa ughmms enskilt storsta hyresgést hyr m‘ka 21 ) procent

av uthyrningsbara arean och stér for cirka 26,5 procent av dﬁ totala hyresintidkterna.

Bolaget har erhallet hyresdepositioner uppgaende till 1,875 MSEK for fullgbrandet av hyresgisters

forpliktelser.

Penneo dokumentnyckel: 8R199-KL4L-HPWPS-LIXNHZ-LWFZPB-TWOS
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Unde g Ort ett antal insatser for att forbiéttra fastighetens ekonomi och sikerstilla
dess konkurrenskraft, Bland annat har vi fortsatt arbeta med att effektivisera forvaltningen, resultatet
ar en mer optimerad drift och biittre kostnadskontroll, vilket vi dven ser 1 jim{drelse med utfallet 1
forhallande till foregaende ar.

Vi har en del arbete kvar att gira och vi 4r vid utg
att ge oss en mer detaljerad bild 6ver amrgifﬁrbm <

som vi skall ;)rmﬂtem att gem mfora under de kommande aren. Parallellt med
en Oversyn av samtliga service- och leveransavtal som vi hm* 1 f%Sﬁghﬂtﬂﬂ

angen av aret 1 slutfasen av en energiinventering for
ingen ga:h wﬂm aﬂﬁrzwpmmmﬂd% mvaﬁtﬁnngaf

£

Vi har under aret miirkt av den allméinna konjunkturen dir de senaste arens inflation och kmf'ﬁ gt
hfﬁj da réntor, det spénda gmwﬁﬁgkﬁ Eﬁget i 'wﬂdm m:h dm S&mgw ﬁd&m tmbmms a
har pressat efterfragan pa b 0
fam gheten, V1 har E}mk&tg med nagra
expandera sin verksamhet 1 hugmﬂ N

fastigheten, av dessa dr det endas

h}rf@g:
som a ﬁéﬁ

Arbetet med en ny damljpﬁm avseende fastigheten har fﬁ rtsatt 1 begriansad omfattning. Vilket beror pa
yttre omsténdigheter som vi inte kunnat kontrollera och ¢ med har tyvérr inte det formella arbetet
med en ny detaljplan inte kommit 1gang under mk@nﬂ{apﬁaret

Férdndring av avskrivningar
Under dret har bolaget justerat sina avskrivning gsprinciper. Am%dmngm till denna f“‘mmﬁmug Ar att vi
anser att en stor del av de mvmtwmgm som gmmmfmm bedoms vara hinforliga till allm#

férbmifmgm 1 fasughmﬁn och ddrmed ha en mer langsiktig karakté

Syftet med mtmmg ir dven att ge en mer mﬂwsmde bﬂé ay bmhg@ts ekonomiska utveckling oct
res ﬂlm Genom att mpmm z-.wa" _vnmgmdﬁma efter tillgangarnas faktiska ekonomiska Ewslﬁngd
och inﬁkm‘i E’WEE tid.

I jam . T lankostnadsavtal med Lunds Kommun avseende framtagandet av en
ny d t&ig plan \ for fa ﬁghﬂm Vi hm borjat vwksmﬂa visa energieffektiviserande atgirder sa som att
belysning till LED.

uppdatera Styrw och reglerutrustningen i fastigheten samt byta ut samtlig

Fenneo dokumeninyckel: 8H199-KE 4L -HDWPS-USNHE-LWFPR-TWOBT
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a risker och osikerhetsfaktorer

kaﬁfr och osdkerhetsfaktorer
mheten fhr bﬁ]ﬂgﬂ fm Eﬁkﬁ

er risker. Nedan redovisas, utan inbGrdes ordning och utan

ataganden eller att de ensas kan fullgbras genom
kostnad. Om bolaget inte kan fullgira sina ataga
lanat inte kan aterbetalas som berdknat. Definiti

definitionen av finanseringsrisken.

Kredit risk mot hyresgdster
Fastighetens kommersiella virde beriiknas

tida kassaflode, som ytterst ér ett resultat av hyresintikteterna. I de fall hymggégtm inte dr i stand
att betala den 16pande hyran kommer detta att paverka bolagets kassafldde och likvidietet negativt.

Riinterisk

Med rinterisk avses risken att fériindringar i marknadsrintan paverkar bolagets kassaflode och
rmmm Hur ma.bbt en rintefdrindring far genomslag i rinteneettot 4r beroende av den
rantebindningstid som Ecredlmma mm med. Bolaget rdntebindning pa bokslutsdagen ér min
ar m'zh en mmn;mg av marknadsrintan far direkt genomslag pa bolagets riintekostnader.

dre an ett

Finansieringsrisk

Det kan ME mﬁ;ﬂuwg att bolaget i framtiden kan komma att bli beroende av ytterligare finansiering.
det fall bolaget finansieras g&n&m uppt&ﬂﬂﬂﬁ av ytterligare lan medf6r detta att skulderna dkar,
w].km fém dm &kgm smﬂmngm m:h Eanﬁa nheten. Det kan inte uteslutas att Emﬂﬁgat
a & en ngk r mt wlummm fm‘ %_;::::::_:; a f‘mmémg Sver tiden, till %;wmp@i att
mngwmm 1 san bﬂﬂd mad férhngmugm av ﬂnmgmmngm lﬂfwr wsmzmgm* av mnw‘wukm* och
O¥VI1ZE d hin mdjligheter att svara upp mot
dessa femmmngm kan md@ Bs:ﬂagm kan éﬁ ng as att wyﬁm sina

tillgangar tidigare én pimwmi vilket ksm ia Emﬁ- I eiﬂn,

K@ﬂkwmmﬁ;@k

Bolagets konkurrenter utgors av samtliga %E{tﬁmr gmfaﬁ E}{}Eag som pmmtmm@mrﬁ som ir aktiva dgare
m.:h ﬁawaimm av faﬁtwhamr * den svanska fastighetsmarknaden. Bolagets moj hghﬂ att 1
mh fifnansiella mal 4r beroende av kmmm%mmmmmwﬂ pa marknaden och

E{f:a nkurrenternas agerande, frimst vid forviry och avytiring av fastigheter samt vid hyresséttnin,;
?ﬂkﬁﬁ i sin mr pﬁwrka 'hﬁmgats resultat negativt.

2 Cll,

Vﬁﬁfmm Sk

1 ani %,t bemmde av att mmgm lyckas uppritthalla en lag
wkmsgmd wh ait hyms géﬂmdﬁma f@ rmar att betala den 16pande hyran. Fas u gh@tma mmd
g har en stor : fm’ WE{ gmdw Dei ﬁms inga ga

il ! L.

ﬂa sina

Penneo dokumentnvckel: 8HT199-KL4L FHDWPS-UXNHZ-LWIPR-TWO6 )
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Fm&h@mfmwhﬁm och famg 3 ﬁtgﬂxpmﬂwrmg mﬁfm mi Ej Gpa

é}mn dr mwm- for ﬁﬂarbe ¢ g

m@df@ﬂ en férorening

Legala risker

Da bolagets verksamhet bestar av att fga fastigheter kan hijda fastighetsskatter, begri
avdragsritten {or mmcﬁ’ %Elm: andra legala E}%im; som paverkar mtjmmafmmé ¥
resultat, finansiella stédllning eller verksamh mmg EW’S%EII&@ ﬁ" -

Hﬁgmwt Andrad lagstif
RllL skenier och éﬁdmdﬁ avgifter kan gora ett kﬁstmdm Okar pa ett ofdrutsett vis,

e

Bolaget dr for ndrvarande inte part i tvistemal eller foremal for andra rittsliga atgéirder. Det ar
emellertid inte omd&jligt att det 1 framtiden gors ansprak eller vidtas réttsliga atgéirder (inklust
regelftrdndringar) mot bolaget som kan fa betydande negativ effekt pa den finansiella stéllningen och
resultatet.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintikter Tkr 29 957
Driftnetto Tkr 12 154
Resultat efter finansiella poster Tkr -7 631
Soliditet P 33,7

uppk_ ma, MSEK w»S 7 ( 7:_ 0} m‘:h mmhm efter ghm var MSEK mg 9 { 21 5) "sm ﬁk@m'gm
uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till 67 (79) procent.

Penneo dokumentnyckel: B8HT99-KLAL FHDWPRS-UXNHZ-LWZPE-TWOE)
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 126 585 474

Arets resultat -8 908 707

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf
kassaflédesanalys med noter.

oljande resultat- och balansrikning s

6(23)
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Resultatriknin:

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Drift- och underhallskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Ovriga externa kostnader 4,5

Driftnetto 6

Av- och nedskri gar av materiella

anldggningstillg

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Skatt pa arets resultat 9

Arets forlust

7(23)

854 621
-14 159 -15 497

-13 305 -14 876

-7 631 -21 913

-1 278 732

Permmeo dokumentnyckel, 8H199-KLAL-HOWRPS-UXMNHZ-LWPPB-TWOE]
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Fﬂwahmngsﬁghﬁmr

“&@FChﬁxf

Inventarier, verktyg och installationer

Pigaende nyanldggning

ar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Q._. iga k “.'étl ga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Eaﬁgar

Not

13

313 210
710

8(23)

2023-12-31

318 372
268

584

319 224
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Not 2024-12-31 2023-12-31

eget kapital
Aktiekapital 50 S0

Balanserat resultat 126 585 67 767

Arets forlust -8 909

Summa eget kapital 117 726 46 636

Avsittningar
Upp

Summa avsittningar 87 0

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag e

Summa langfristiga skulder 4 577

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 231 094
Leverantorsskulder 91 1 098
Ovriga skulder 3070
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 5 639

e
I
]
)
s
-

Penneo dokumerntnyvckel: 8H199-KLaL-HDWPRS-UXNHZ-LW/PE-TWQR6]
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en PropCo AB

Balanserat
\ktie- resultat ink

Egm kapital 2023-12-31 §
Aktiedgartillskott -
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 S0

000 Tkr).

Aktiekapital
[ posten aktiekapita

, aktier uppgdr till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som g
for avsittningar till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

10(23)

enererats i bolaget med tilligg
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Den lopande verksamheter
Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingér i kassaflédet

- Av- och nedskrivningar
Erhillen rinta
. E o

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten

Iﬂ?ﬁ St ﬁﬁﬁgﬁf E h %t Eﬂ
Forvirv av materiella anlégeningstillgdngar
mklassificering kostnadsférda projekt

Erhéllna aktiedgartillskott
Forindring skulder till kreditinstitut (netto)
Fordndring av skulder till koncern-, och intressetoretag (netto)

1 medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

11(23)
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Not 1 Allman information

forskaren HoldCo AB, org nr 559191-6977 som har sitt site 1

Bolaget dgs i sin helhet av Lunda
Stockholms lén.

Not 2 Redovisnings- och viarderingsprinciper

en #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
FR 2, Redovisning for juridiska personer.

Arsredovisning
rapporterings rekommendation |

Forandringar i redovisningsprinciperna

Bolaget har inte haft nagra fordndringar i sina redovisningsprinciper under aret.

Det finns inga nya eller dndrade redovisningsstandarder som paverkar bolagets finansiella
ipporter, med tillimpning fran den 1 januari 2024.

Dvriga nya och dndrade standarder som dnnu ej tritt i kraft bedoms inte ha nigon vésentlig

paverkan pa bolagets redovisning ar 2024.

Foljande virderings- och

vartals- eller manaéms i fﬂmkat& och fﬂd@wma t SO

intiikt i resultatriknin gen dver kmtmktgmmémg lingd. Limnade hyresrabatter - iseras hm

over Emﬁk@mmhﬂs 16ptid.

For fastighetshandel giller,
resultat avriknas nir det beddms som
tillgodoriknas, vilket oftast dr vid till- respektive frantridesdagen.

sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att

12(23)

savil for fastighets- och bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och

snsera fm:

a’""’JSi mﬁ. l

Fenneg dokumentovokel: BHT80-KL4LI-HDWPS-UIXNHZ-LWIPB-TW e ]
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T@m Skm utegors av aktuell skatt och u Skmt Ska tter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas mmki mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas 1
eget kaML Aktuell skatt dr skatt som ska bemlm ﬁﬂﬁf erhillas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

ju Z-:;'-f';? av aktuell skatt hi

inforlig till tidigare perioder.

_ - 1as %&ﬁemde
nec ﬁ tﬂ_i mpning av de skattesatser och

- ﬂm% skattefordrin gar avseende avdragsgilla temp
redovisas endast 1 den man det &r mﬁmhkt att Cﬁ%SS& mﬁt lEi o

ﬁ@gmﬁdﬁm

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

ﬁnmmbidmg ﬁkﬁeﬁgﬂﬂii_igkﬂu
B a kmmmbidm i

h adﬁmr lws gwmm 1 ém mﬁn mﬂ&gkrwm €] Wf@fdmﬁ

mﬂttﬁgﬂfﬁﬂ ﬁﬂh %kﬁ?ﬁfﬁs i aktier oc
L av fritt eget kapital.

artillskott redovisas som en Okning

xhﬂwuﬁfﬂlw bmagm m:h m msmffm&ﬂ for tgmgm kan be rakmg pa z%ti tlﬂfmhthgt
Satt.

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsviirdet till den del till gangmg pmﬁmﬁd fmbattm& 1
forhallande till den niva som gﬂléa d.a dm umpmnghgw anskaffades. Alla andra tillkommand

isas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

pﬁnaipﬁr for materiella anlaggningsti
nix Pima baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
- tilleangens berdknade nyttjandeperiod.

- hymamtﬁkmr eller vardestegring
kammnmm av éagm Fasﬁghm&r SOm. ﬁnwnds i den egna verksamk eten k ﬁsmﬂcﬁmﬁ s0m

e

Penneo dokurmentryckel BHI199-KLAL-HDWPS-UXMNHZ-LW/APB-TW(O6)
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559191-6985

rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts 1n uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller {6r att

forddlas fore forsdljningen klassificeras som fastigheter som innehas for forséljning.

Nedskrivningar
Redovisade virden {6 angar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, bm'é} nas tillgdngens atervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsily mmwérdm Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet understiger det mmwmdﬂ virdet. Enr t ﬁiﬁrﬁm endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade wfée som tillgdngen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

r bolagets tillg

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir tOretaget ir
oavsett om avtalen dr ﬁnmmﬁlm eller operationella. Laagmgmgﬁﬁm redovisas som
linjért Over leasingperioden.
Uthyrning klassificeras som perati
leasingperioden.

leasetagare redovisas som operationell Emsin,_ (hyresavtal),
en kostnad

singintikterna redovisas linjért under

mdrmgﬁr
ringar dr redovisade till anskaffningsvirc

motsvarande institut.
Eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar ti
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anviindas for tickning a
Okning av aktiekapital genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget ir
for avsdttningar till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiefigaren.

ed tilldgg

Avsittningar
En wsﬁﬁning méwiﬁaﬁ i gen ni

14r 1 ﬂdm - Ekﬂ‘ dr mﬁenﬂﬁg : a: :
skontering av det forvintade framtic uu en mnmsam f@m Skau: som z
mmknadghedémﬁmgm av pengars i Msnlic ,, i g

Panneo dokumentnyokel: EH188-KLAL -HOWPS-LIXNAHZ-LWFPBE-TWO6 1
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med skulden. Avsittningar omprdvas vid varje bokslutstillfalle.

ﬁnmﬁmlia amiém' till exempel ldn och leveranttrsskulder, vérderas till upplupet
anskaffningsvirde. Transaktionskostnader periodiseras dver lanets forviintade 1optid.

iella instrument

En finansiell tilledng eller finansiell skuld tas upp i1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér
rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa anna Or

______ Iﬂang Eﬁil ﬁ Hﬂl S mﬂ

ent som redovisas 1 balansriikningen
medel och bland skulderna leverantors Sklﬂdﬁf,

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskatfningsvirde. Upplupe
berdknas med hjilp av effektivrintemetoden, dir ¢ jzmkt hmfmrh ga E{%madﬁr mh mmktm' p@rmdmﬁmg
over kontraktets 16ptid med hjélp av ﬁffekﬁwﬁmﬂ.ﬂ Effektivrintan ér den rdnta som ger instrumentets
anskaffningsvirde som resultat vid nuvirdeberidkning av framtida kassatloden.

En finansiell ﬂﬂgmg m:h en ﬁmnsmu mm kthE och mdmwma
balansriikning d 199 1 1e

avsikt att mgiﬁm pmmm% mﬁd ﬂﬂi nﬂtmbﬁm D

skulden.

@d ett 1 - i

Indirekt metod tilldmpas vid uppriittande av kassaflodesanalys. Dq
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet = Eget kapital och obeskattz
balansoms

lutningen.

ide reserver (med avdrag for upp:

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de ﬁmmgiﬁua n i enlighet med RFR 2 krévw att styrelsen och
'reiagsledmﬂgezl gor bedomnin gar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av mdwm mugs pmmzpﬁma mh de mdmns ade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter
wh kwsmader Uppskattningarna och antagandena ar bas&mda D
andra faktorer som under mdand% f@zhﬁllmdm SyNes vara i

imliga. av dessa uppskattning
a amagandm ammég fm' ﬂ.ﬂ; n ' - Fﬁ.

hi mﬂrisﬁka erfarenheter och ett antal

al

@ch skum@r s0m img

: ningar och antaganden ge en betydande
irderingen kriver beddmning av och
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antaganden om det framtida kassaflodet samt faststiillelse av dmk@memﬂ ggfak?ﬁm (avkastni
fram ‘ av ﬁﬂmﬁ

ymningar som har gjorts

mferm&iam om dﬂm samt de antaganden och bedd

ningar och beddmningar dr ug

Not 4

ptaget 1 moderbolaget

130

Rewsmnsuppdr gﬁ{ -
Revisionsuppdraget upptaget i moderbolaget -

Summa 0

Not 3 iga externa kostnader

Ovriga externa kostnader -870

Kostnader som vidarefaktureras -4 568

Not 6 Transaktioner med nérstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med Lundaforskaren H

pskjuten skatt.

16(23)

2023
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fastigheter

Not7 Forvaltning:

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 08 ]
Iﬁwsmrmgm - -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 361 077 359 981

Ingdende ackumulerade avskrivningar -41 609
Arets avskrivningar £ N5

Redovisat virde 313210 318 372

Avsksrivningar

f@mndmts gﬂlanda }fms pistanspassningar. Tidigare skrevs hyresgéstanpassningar av pa avtaler
16ptid men nu skrivs det av som byggnad. ”’

Verkligt viirde

km%ﬂﬂ av | neter som virderats. V%}:&&i fﬂr fﬁmghﬂ%ma hm
marknadsanpas sad kassaﬂ&dﬂskﬂkyl 1 vilken man g&mm mmukmng av de de framtid:
kass %ﬂ{} dena som driftnettot genererar analyserar m:

Varéﬁmngm hm: rts u 1€ d ortspris amf 0
avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad imﬁtﬁd.* V%fdm:‘m av férﬁm@m fﬁmghﬁtm har skett

med indata hidnforligt till niva 3 1 verkligt-virdehierarkin.,

Virderingen har inte tagit hdnsyn till en ny laga kraftvunnen detaljplan avseende fastigheten
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Rintekostnader och likr

ande resultatposter
2024

rintekostnader och liknande resultatposter -14 159

-14 159

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt hdnforlig till temporira skillnader pa
fastigheter -1 277

skattekostnad -1 277

18(23)

Redovisat resultat fore skatt -7 631
Skatt beriknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) 1572
Skatteeffekt av omvirdering underskottsavdrag -1 138
Skatteeffekt av generell réinteavdragsbegriinsning -1 712
Skatteeffekt e) avdragsgill riinta -

Ovriga ej avdragsgilla poster 1

Redovisad skattekostnad -1 277
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Not 10

2024-12-31 2023-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 367 705

Ingaende ackumulerade avskrivningar -437 -296
Avskrivningar -221 -141

Utgaende ackumulerade avskrivningar -658 437

Avyttringar och utrangeringar :
Under aret genomftrda omfordelningar 10¢

gda kostnader 4 474 584
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Not 12 Uppskjuten skattefordran/uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten p

W
pskjuten skattefordran och skatteskulc

Uppskjmm Sk&tmfmﬁmn C

Undﬁrﬁkmmﬁvd{

ch skatteskuld hinfor sig till f6jande:

och skattemiissig
avs) vning _ 87

Uppskjuten Uppskjuten
2023 um skattefordran skatteskuld

ﬁtm Skmmmrdma och skatteskuld hénfc

Underskottsavdrae Anfor sig till foljande: m
Differens mellan boktord och skattemiissig

Netto uppskjuten skatt 1191 0

dovisats Over resultatrikningen.

Fordndringen mellan aren har re

a kostnader o

Not13  Férutbetald ch upplupna intikter

2024-12-31

20(23)

Netto

2023-12-31
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Not 14 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

 $4

Skuiémnu mmm" o m

o
< |

Symma

Nuvarande finansiering l6per till juni 2025 och forviintas forlingas under varen 2025.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31

U??hlpﬁﬁ Imtﬁkmmadﬁr - .

2024-12-31 2023-12-31

For egna avsiattningar och skulder
Avseende Avsittningar for pensioner

och liknande forpliktelser
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Not 17 Finansiella instrument

Koncernen dr framfor allt utsatt for finansierings-, réinte- och kreditrisk. Koncernens styrelse ansvarar
ytterst for hur de finansiella riskerna skall hanteras. Koncernens enskilt storsta finansiella risk utgors
av finansiella fordringar och lan. Dérutdver har koncernen kassa och bank, hyresfordringar, vissa
fordringar och upplupna intikter som finansiella tillgangar samt leverantdrsskulder, vissa kortfristiga

skulder och upplupna kostnader som finansiella skulder.

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgan paverkas av finansiell

gar och skulder som i
riskhantering, Samtliga finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde.

1 silkerhet foOr hyresgisters
istiga skulder.

Bolaget har erhallit hyresdepositioner uppgaende till 1,875 MSEK

forpliktelser. Hyresdepositionerna redovisas i nedan tabell som Ovriga kortft

gangar/skulder Finansiella tillgangar/skulder
virderade till upplupet virderade till upplupet

12-

Finansiella tillga:
Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

\par

388
1 950
8 336

10 674

Summa

Finansiella skulder
Skulder t1ll kr

231 094
48 273
1 098

editinstitut
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Not 18 1skapsarets slut

[ januari 2025 undertecknades plankostnadsavtal med Lunds
ny detaljplan {6r fastigheten. V1 har borjat verksti
uppdatera styr- och reglerutrustningen i fastig

Resultat- och balansrikningen kommer att foreléiggas arsstimman 2025 for faststiillelse.

gar av elektroniska underskrifter

Stockholm den dag

Jochum Beck-Friis Johnny Sommarlund
Styrelseordférande Ledamot

David Ekberg Oscar Kuylenstierna
Ledamot Ledamot

n

Min revisionsberittelse har limnats per datum som framgar

Auktoriserad revisor

nun avseende framtag
lla visa energieffektiviserande atgérder sia som att

heten samt byta ut samtlig belysning till LED.

23(23)

andet av en

av elektroniska underskrifter.
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INNHAMMARS

ALUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Lundaforskaren PropCo AB
Org.nr 559191-6985

m arsred

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {for Lundaforskaren PropCo AB

delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Lundaforskaren

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enhigt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att upprétta en
irsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsétta . .
verksamheten. Den upplyser, niir sd dr tillampligt, om forhillanden som kan paverka fGrmagan att fortsatta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen avser att

likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet, men ir ingen gara

utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Lundaforskaren Proplio AB (559191-69835)
1 {2}
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igt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lundaforskaren

B for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

PropCo A

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

07:2025070931964

b Grund for uttalanden

har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolag
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar {érsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta inefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot 1 nigot visenthigt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan toranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat 1 strid me

d aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mtt uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

eskriviing av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

tionen.se/revisornsansvar. D

En ytterligare b
WWW.revisorsinspek

Stockholm 2025

Rasmus Mandel
Auktoriserad revisor

Lundaforskaren ProplCo AB (359]19]1-69483)
2 (2)
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