Arsredovisning

for

Invest Group Sverige Fastigheter AB ‘

356986-1924

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Invest Group Sverige Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 10 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Vara den 10ymars 2023

Daniel Olsson
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Invest Group Sverige Fastigheter AB
Org.nr 556986-1924

L (8)

Styrelsen for Invest Group Sverige Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rﬁkenskapsﬁref

2022,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver handel med vardepapper, utbildnings- och konsultverksamhet inom faétighetsbranséhen

och hotellverksambhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Vara.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Invest Group Sverige AB, 556560-1944, med séte 1 Vara.

Omvirlden har under aret drabbats kraftig inflation, krig 1 Ukraina samt efterdyningar av av Corona

pandemin. Paverkan pé bolaget och koncernens verksamhet har varit begridnsad och ledningen bedémer

att paverkan av ovanstaende inte medfor nagon vidsentlig risk kopplat till verksamheten, finansiell -

stdllning och fortsatt drift.

Flerarsoversikt (Tkr) 1 2022
Nettoomséttning 4739
Resultat efter finansiella poster 33 570
Soliditet (%) 26,2

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Balanseras i1 ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2021
3 392
4 872

45,6

Balanserat
resultat

80 434 077

-75 000 000
6 602 443

12 036 520

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s& att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning overfores

2020 - 2019
2 499 3100
58 227 52876
42,2 40,8
Arets Totalt
resultat
6 602 443 87 086 520
-75 000 000
-6 602 443 | 0
38 920 039 38 920 039
38 920 039 51 006 559
12 036 520
38 920 039
50 956 559
49 000 000
1 956 559
50 956 559

Foretagets resultat och stéllning i1 vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Invest Group Sverige Fastigheter AB * 2 (8)
Org.nr 556986-1924

-2022-12-31 -2021-12-31
L |
R Nettoomsittning 4 739 311 3392 397
g Ovriga rérelseintikter 11 998 0
3 4 751 309 3 392 397
&
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader -1713389  -2078922
Personalkostnader 2 -6 651 352 -4 786 792
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och |
immateriella anldggningstiligangar -42 648 - =59 138
* -8 407 389 -6 924 852
Rorelseresultat -3 656 080 -3 532 455
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag 3 36 342 894 7 600 000
Ovriga réanteintiikter och liknande resultatposter 883 312 806 543
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 130 -1 645
37 224 076 8 404 898
Resultat efter finansiella poster 33 567 996 4 872 443
Bokslutsdispositioner 4 5352 043 1 730 000
Resultat fore skatt - 38 920 039 6 602 443

Arets resultat 38920039 6602 443
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Invest Group Sverige Fastigheter AB
Org.nr 556986-1924

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-03-10 14:15:05 UTC

Not

2022-12-31

208 400
208 400

1 100 000
24 118 080

25 218 080
25426 480

830 225

157 909 421
9525 880
410 969

168 696 495

332411
169 048 906

194 475 386
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2021-12-31

251 048
251 048

1 150 000
19 985 793
21 133793
21 384 841

1375707
137 481 820
29 762 658
0

168 620 185

1 006 903
169 627 088

191 011 929
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Balans rﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
o
&
| @ EGET KAPITAL OCH SKULDER
o
fg Eget kapital
"é} Bundet eget kapital -
i Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust 12 036 520 80 434 077
. Arets resultat 38920 039 6 602 443
50 956 559 87 036 520
Summa eget kapital 51 006 559 87 086 520
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 340 000 . 1347 800
Leverantorsskulder 333 691 661 054
Skulder till koncernforetag 141 366 221 101 866 846
Aktuella skatteskulder 0 9 342
Ovriga skulder 1 063 153 762 544
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 365 762 277 823
Summa Kortfristiga skulder 143 468 827 103 925 409

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 475 386 191 011 929

+ Signerat 2023-03-10 14:15:05 UTC Oneflow ID 4524162 Sida 5/ 10




Invest Group Sverige Fastigheter AB 5 (8)
Org.nr 556986-1924

" Noter

g2 Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg
och koncernredovisning (K3). !

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jimfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolagc:,t och

intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterfoéretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {or eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts {or aktierna samt {6rviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nidr de uppkommer.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som ldmnas till dotterforetag redovisas som en 6kning av andelens redovisade viérde.
Erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstidlida

o
;
(o
G
joree
g
]

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning
Nedskrivningar
Resultat vid avyttringar

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not S Inventarier, verktyg och installationer

\

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

+ Signerat 2023-03-10 14:15:05 UTC

2022

2022

30 000 000
0

6 342 894
36 342 894

2022

5 352 043
S 352 043

2022-12-31

435 774

0
-32 (035
403 719

-184 725
32 055
-42 648
-195 318

6 (8)

2021

- 2021

15 000 000
-7 400 000
0

7 600 000

2021

1 730 000
1 730 000

2021-~-12-31

347 999
87775

435 774
-125 587

-59 138
-184 725
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Utgaende redovisat viirde

03312

Not 6 Andelar i koncernforetag

202303419

&l

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Forsdljningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-

Namn andel

Investgroup Foérvaltning 1

Sverige AB 100%

[GV Fastighets AB 100%

Aprillus AB 100%

Agillus AB 100%
Org.nr

Investgroup Forvaltning 1 Sverige

AB 556993-2501

IGV Fastighets AB 559367-6983

Aprillus AB 559308-9518

Agillus AB 559393-6981

+ Signerat 2023-03-1014:15;05 UTC

andel

100%
100%
100%
100%

Site

Vara
Vara
Vara
Vara

7(8)

- 251 049

2021-12-31

18 700 000
50 000

0

7 400 000

26 150 000
-17 600 000
| 0
-7 400 000
-25 000 000

1150 000

208 401

2022-12-31

26 150 000

50 000

-25 100 000

O

1100000

-25 000 000

25 000 000

O

0

1100 000

Antal Bokfort |

andelar viarde
500 1 000 000
250 25 000
500 50 000
250 25 000
1100 000
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" Invest Group Sverige Fastigheter AB
Org.nr 556986-1924

E-:E Not 8 Andra langfristiga fordringar

T4

3

?3 Ingdende anskaffningsvirden

ré] Tillkommande fordringar

el Avgaende fordringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

32 163 222
5689 498
-23 254 951

9520 311

24 118 080

24 118 080

8 (8)

2021-12-31

35 423 926
14 200 031
-14 716 182
-2 744 553
32163 222

32 163 222

Undertecknade forsékrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Vara den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Olsson
Ledamot

Revisorspateckning

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2023-03-10 14:15:05 UTC

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Invest Group Sverige Fastigheter AB for ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Invest Group Sverige Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for Invest Group
Sverige Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {il}
Invest Group Sverige Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreilsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tiltdmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ-till att
gbra nagof av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmnaen - - ..
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men Ar mgen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdckaen .
v&sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut -
som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaitning for Invest Group
Sverige Fastigheter AB for ar 2022 samt av férslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
" Revisorns ansvar. Vi &r aberoende i férhallande till Invest Group Sverige Fastigheter AB enligt god revisorssed
| Fﬁ | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
¥ 48 : ;
5 Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
na
% Styrelsens ansvar 0

o
e

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimiig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: '

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pé& nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets' vinst eller forlust, och ddrmeéd vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
fBrenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionen'é“
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Skovde den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor
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