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REX Haninge 4:43 AB
Org.nr. 556822-2334

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Haninge Jordbromalm 4:43 1 Haninge Kommun. Fastigheten dr uthyrd till en

hyresgést som har tecknat ett langfristigt hyresavtal.

Bolaget dgs till 100% av NRP Logistics AB, org.nr 559139-9802.

Foretagets séte dr Goteborg.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Pa grund av radande omsténdigheter 1 omvérlden sa foljer styrelsen utvecklingen noga och hyresgéstens situation.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomséttning, 12 993 476
Resultat efter finansiella poster 7373 683
Soliditet (%) 01,71

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557512827592

it 2 av 9
o Signeral SW, MW, EF, AS, PL - .

2022 2021 2020
11751 873 11 447 824 11423710
7 349 998 S 843 496 5918 592
94,277 94,14 94,01

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

100 000 90 580 379 6 590 725 97271 104

-13 200 000 0 -13 200 000

6 590 725 -6 590 725 0

8 005 638 8 005 638

100 000 83 971 104 8 005 638 92 076 742







REX Haninge 4:43 AB
Org.nr. 556822-2334

Resultatdisposition

Medel att disponera:

ﬁ Balanserat resultat 83 971 104

N Arets resultat 8 005 638

2 91 976 742
E% Styrelsen foreslar att:

= Utdelning 10 000 000

Balanseras 1 ny rdkning 81976742

91 976 742

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning ldimnas med 10 000 000,00 kr. vilket motsvarar 10 000,00 kr. per aktie.
Styrelsen foreslar att arsstdimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr f6rsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stidllning 1 Svrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga férdndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betrédffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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REX Haninge 4:43 AB

Org.nt. 556822-2334

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Hyresintidkter

Ovriga rérelseintikter
sSumma rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557512927592

Not

2023-01-01
2023-12-31

12 993 476
O

12 993 476

-1 679 239
_107 186
-3 944 264

2022-01-01
2022-12-31

11751 873
1 000 000

-5 730 689

7262 787

110 896
0

12751 873

-1 356 172
-109 238
-3 944 264

110 896

7373 683

2 280 332

-5 409 674

7342 199

10 279
-2 480

1199

7349 998

18 828

2 280 332

9654 015

-1 648 377

8 005 638

18 828

7 368 826

~778 101

6 590 725







REX Haninge 4:43 AB
Org.nr. 556822-2334

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korttristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512527592

S

Not

av 9

Signerat SW, MW, EF AS, PL

2023-12-31

92 863 620
5 700 840

2022-12-31

94 527 552
7981 172

98 564 460

98 564 460

816 748
85 828

102 508 724

102 508 724

1 849
30 287

902 576

5 637 697

> 637 697

6 540 273

105 104 733

32 136

1355 2017

7355 207

7 387 343

109 896 067







REX Haninge 4:43 AB
Org.nr, 556822-2334

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

[Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000

2022-12-31

100 000

100 000

83 971 104
8 005 638

100 000

90 530 380
6 590 725

91 976 742

92 076 742

5 700 840

5 700 840

112 046
520 000
2 390 809
792 477
33511 819

97 171 105

97 271 105

7981 172

7981 172

31944
-480 000
812 528
998 287

3 281 031

7327 151

105104 733

4 643 790

109 896 067

a6 av 9
g Signerat SW, MW, EF, AS, PL .
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REX Haninge 4:43 AB
Org.nr. 556822-2334

NOTER
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
0
4, Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
s (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
T
% ateriella anldgegningstillgangar
& Materiella anl I
:c% Tillaimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10

Noter till resultatrikningen

Not 2 Rintekostnader och liknande 2023 2022
resultatposter

Ovriga rantekostnader 0 2 480

0 2 480

Noter till balansrdkningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 103 193 870 103 193 870
Utgaende anskafiningsvarden 103 193 870 103 193 870
[ngaende avskrivningar -8 666 318 -7 002 386
Arets avskrivningar -1 663 932 -1 663 932
Utgdende avskrivningar -10 330 250 -8 666 318
Redovisat virde 92 863 620 94 527 552

Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag
Skatteméssigt restvéirde inkl.

byggnadsinventarier 78 234 868 81562 735

Taxeringsvdrden

Mark 39 000 000 ~ 39000 000

Byggnader 101 200 000 101 200 000
140 200 000 140 200 000

Fastighetsbeteckning Haninge Jordbromalm 4:43 /15 618 Lokalyta kvm.

e/ av 9
i Signerat SW, MW, EF, AS, PL
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REX Haninge 4:43 AB
Org.nr. 556822-2334

NOTER

Not 4 Byggnadsinventarier

Ingidende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Upplupna kostnader och f6rutbetalda
intikter

Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

Not 6 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets
slut

2023-12-31

22 803 330

22 803 330
-14 822 158
-2 280 332

2022-12-31

22 803 330

-17 102 490

22 803 330
-12 541 826
-2 280 332

5 700 840

2023-12-31

3 436 820
75 000

~-14 822 158

3511820

Det finns inga védsentliga hindelser att redogora for efter rikenskapsaretsutgang.

Transaktion 09222115557512927592
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7981 172

2022-12-31

3237 251
43 780

3281 031
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REX Haninge 4:43 AB

Org.nr. 556822-2334

NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Andreas Sagbakken

Mattias Wilson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor

Eirik Forthun

Stina Wilson

Transaktion 09222115557512927592
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i REX Haninge 4:43 AB
organisationsnummer 556822-2334

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for REX Haninge 4:43
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av REX Haninge 4:43 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fo6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till REX Haninge 4:43 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en véasentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

—  Transaktion 09222115557512927592

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa.
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Stgnerat SW, MW, EF, AS, PL oo
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for REX Haninge 4:43 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar obercende i forhallande till REX Haninge 4:43 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handliat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

REX Haninge 4:43 AB
organlsatlonsnummer 556822-2334

Transaktion 09222115557512927592

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta f6r att
kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg

Deloitte AB

Pernilla Lihne!!
Auktoriserad revisor

signerat SW, MW, EF, A5, PL o e —
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BankiD
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| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de I
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta |
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er |
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: https://scrive.com/verify
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