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Arsredovisning

Servicefastigheter 1 Tanndalen AB

559009-8843

otyrelsen fOr Servicefastigheter i Ténndalen AB far hdrmed ldmna sin redogérelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Servicefastigheter i Tanndalen AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa &rsstdmma 2024-06-20. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med originalen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMBRETEN

Verksamhet
Bolagets verksamhet skall vara att dga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sdte i Harjedalen.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
| mars 2023 6verldt Opertun Group AB samtliga aktier i Servicefastigheter i Tanndalen AB till Nya Tanndalen

Hotellfastigheter AB, 559156-2755.
Beroende pa det geopolitiska lidget och osdkerheten pa marknaden har den fortsatta processen med byggnationen pa
den innehavda fastigheten Funédsdalen 25:8 varit vilande under 2023, vi berdknar att ateruppta processen | Q2-Q3 2024.

Beaktat bolagets svaga resultatutveckling och likviditetsprognos pa nya aret sa ar var bedémning att det finns en
osdkerhet i bolagets majligheter till fortsatt drift om inte ytterligare kapitaltillskott eller finansiering sker.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Balansomslutning 52 199 38 606 38 994 32 986
Resultat efter finansiella poster -4 216 -2 082 -2 226 -3 325
Soliditet % | 10 6 12

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och
skatter.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Beloppen i forandringar i eget kapital ar angivna i tusental kronor.

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 28 780 -26 626 -2 082 122
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rdkning -2 082 2 082 0

Forandring av
uppskrivningsfond -806 -298 -1 104
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%w Arets resultat -4 216 -4 216
N Belopp vid arets utgang 50 27 974 -29 006 -4 216 -5 198
"
=, Villkorade aktiedgartillskott uppgar per 2022-12-31 till 500 000kr (féregaende ar 500 000kr)
t%:

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -29 006 482

Arets resultat -4 215 729

Summa ~-33 222 2117

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -33 222 211
Summa -33 222 2171

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 81 000
Summa rorelseintakter, lagerfordandringar m.m. 81 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -128 018 -47 200
Personalkostnader -11 040
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -142 747 -140 247
anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -281 805 -187 447
Rorelseresultat -200 805 -187 447
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 419 695
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 434 619 -1 894 970
Summa finansiella poster -4 014 924 -1 894 970
Resultat efter finansiella poster -4 215 729 -2 082 417
Resultat fore skatt -4 215 729 -2 082 417

Arets resultat -4 215 729 -2 082417
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 2 46 009 000 34 424 396
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 3 991 000 3 991 000
anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar 50 000 000 38415 396
Summa anldggningstillgangar 50 000 000 38 415 396
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 32 500
Ovriga fordringar 1715 282 173 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 437 000 17 305
Summa kortfristiga fordringar 2 184 782 191 089
Kassa och bank
Kassa och bank 14 004 1
Summa kassa och bank 14 004 7
Summa omséattningstillgangar 2 198 786 - 191 090

SUMMA TILLGANGAR 52 198 786 38 606 486
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapita!
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
38 294 252
38 344 252

-29 006 482
-4 215729
-33 222 211

5 122 041

8 440 169

8 440 169

104 324
28 384 081

10 148 171

38 636 576

52 198 786
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2022-12-31

50 000
28 779 923
28 829 923

-260 625 582
-2 082 417
-28 707 999

121 924

5 928 664

5928 664

399 931
1263 938

51 137
24 842 958

5997 934

32 555 898

38 606 486
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar tas upp till deras anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan samt eventuella uppskrivningar eller nedskrivningar.

Avskrivning gors linjart over den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme 40 2,5
Stomkomplettering/innerviaggar 25 4
Installationer, varme, VVS, ventilation mm 20 5
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 25 4
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20 5

Under rakenskapsaret 2023 behandlas hela fastigheten som en komponent och skrivs av med en nyttjandeperiod om 40
ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)
for innevarande rékensképsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran f6r underskottsavdrag eller
andra skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning dét ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota dverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de
obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

Ovriga upplysningar
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Koncernforhallanden
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Nya Tanndalen Hotellfastigheter AB, 559156-2755 ar moderbolag till Servicefastigheter i Tanndalen AB och har sitt séite i

Stockholm .

Not 2 Byggnader och mark samt pagaende nyanldaggning

Ingaende anskaffningsvéarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Fordndringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Not 3 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende uppskrivningsfond

Utgaende uppskjuten skatteskuld

Not 4 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Viarav till koncernféretag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag

Summa stallda sakerheter

2023-12-31

10 596 983

10 596 983

-961 510

~142 747
-1 104 257

28 779 923

-1 269 945
27 509 978

37 002 704

2023-12-31

5762 726

5762 726

2023-12-31

26 825 000

26 825 000

2022-12-31
9 963 508

633 475
10 596 983

-821 263

-140 247
-961 510

29 585 447

-805 524
28 779 923

38 415 396

2022-12-31
5 928 664

5928 664

2022-12-31

23 049 000
6 000 000

23 049 000
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UNDERSKRIFTER
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-06-20
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Servicefastigheter i Ténndalen AB

Org.nr 559009-8843

Rapport om arsredovisningen

!

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Servicefastigheter i Tdnndalen AB for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Servicefastigheter i Tdnndalen ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Servicefastigheter i Tdnndalen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Viisentlig osiikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Jag vill fasta uppmérksamhet pé forvaltningsberéttelsen i arsredovisningen, av vilka framgar att beaktat
bolagets svaga resultatutveckling och likviditetsprognos péa nya aret sa ér bolagets bedémning att det finns en
osédkerhet 1 bolagets mojligheter till fortsatt drift om inte ytterligare kapitaltillskott eller finansiering sker.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-03-23 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oecgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsédtta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
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vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas padverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken 1or att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar Jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revistonens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {or den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Servicefastigheter 1 Tanndalen AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Servicefastigheter 1 Tdnndalen AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Servicefastigheter { Tanndalen AB, Org.nr 559009-8843
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revistonsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgidrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Bolaget har under ridkenskapsaret inte 1 rétt tid och med rétt belopp vare sig redovisat eller betalt avdragen
skatt, sociala avgifter samt mervérdesskatt.

Stockholm den 26 juli 2024
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Auktoriserad revisor
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