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kapsdret 2021.

Arsr edovisningen dr uppmttﬁ{i i svenska kronor, SEK., Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

ji hela kronor (kl} Uppg1ftm mom parantes avser foregaende &r.
Forvaltningsberiittelse

'fEnfﬁrma;tim om verksamheten

wmsmﬁ;]at

Bolaget dger 1/20 del av marken Kungsi

B ﬁiﬁg@t 41 bolag osman i ett enkelt b-c:«];ag dér bolaget Smdﬂkﬁﬁﬁ%ﬂ 17 Fastzghﬂts
559066-9064 4r representant. Representanten hanterar de I5pande fémaltnmggétgérdema Uﬂder aret, Det

enkla bolagets intikter och kostnader har fordelats ut 1 forhédllande till andel 1 det enkla bolaget. Detta

bolag har del i det enkla bolaget med 5%. Representanten tar i sin drsredovisning upp kortfristiga

fordringar och skulder som det enkla bolaget hanterar av Iipande forvalinmgskaraktar.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

_Agarf&rhaﬂand&n
_:Qﬁlag;et ;a._l; ett daﬁmbalag hll Sandvﬂgwassm H@lﬁi}lg L AB (559966 ---5948)- -sam ags av: Sanivﬂmw@sm

Eﬂg& vasm&hga h&nd&lsar ha.r skett uﬂder amt

Flerarsoversikt (TSEK) 2021 2020 2019

Hyresintakter 33 107 228

Resultat efter finansiella poster =257 213 112
Balansomslutning 13630 12 964 L 7d:
Soliditet (%) 46 1,5 3,6 11

Foér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

' . ' Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resuliat

E el;@p;wd arets ingang 50000 412 008 ~208 206
-'fmpusmﬁm enligt beslut av
arets drsstimma; -268 206 268 206 0
Erhéllna aktmagamllskmt 750 000 750 000
ma.msultat -312402 -312402
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Sandviksvassen 2 Fastighets AB
Org.nr 559066-8694

Forslag till vinstdispesition _ _ _
Styrelsen foreslar att till forfogande stilla nedanstiende vinstmedel (kronor):

203 802
=312 402
581 400

581 400
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Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

........................................................................................................................................




Hyresintikter

Fastig
Ovriga externa kostnader
Summa rirelsens kostnader

Sandviksvassen 2 Fastighets AB

Org.nr 559066-8694

Réorelsens intikter

Summa rorelsens intikter

Rérelsens kostnader
hetskostnader

Rirelseresultat

Resultat frdn fin ansiella poster
Rantekostnader och liknande msultatpastar

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

2021-01-01

32 588

-133 665

-116223

=55 631

-156 056
-202 546

55 631
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Not 2021-12-31 2020-12-31

Omsittningstillgdngar

Exploateringsfastigheter : & 12 729 294 12325108

Kortfristiga fordringar _
Fordringar hos koncernforetag 900 73 635 166
Ovriga fordr 14 3423
900 746 638 589

2

a fordringar

13 630 040 12 963 697

EGET K

APITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktickapital 50000

Fritt eget kapital

Arcts resultat 312 402 268 206
X

S 1438@

Summa eget kapital 631 400 193 802

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 260 314

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 12 695 326
Aktuella skatteskulder 17 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 000 17 000

Summa kortfristiga skulder 12 729 326 12556

212

CAPITAL OCH SKULDER 13 630 040 12 963 697

SU

................................................
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Org.nr 559066-8694

Smdwksvassan 2 %.e:asﬁghats AB med orgamsationsnurnmer <tiebolag registrerat 1
i= essen till huvudkontoret dr ¢/o Ikano Bostad E{}}i 1394 1’?2 26 Sundbybarg

1]. iga, forvalta och utveckla fast och 1as agmdam samt bedriva ddrmed forenlig

h BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden déir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkhgt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelama kommer att ullg:,ﬂdag@ras bolaget och

intdkterna kan berfiknas pa ett tillforlitlige sétt.

Koncernbidrag

‘Frhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Aktuell skart o
;*:m{;.]l sk&i:t avser j :

bal.ansd&ge&

Uppskjuten skatt :

Uppskjuten skatt 4r inkomsiskatt som avser framtida rdkenskapsér till 6ljd av tidigare hindelser.

Rc—::éwmmﬁg skf:r mhgt balansr akmngsmetad&n Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
- tna skattefordringar pé tempmmﬁ skillnader som uppstir mellan bokfdrda respektive

skgtwmagmga Var dem fm tills gangar och sky 1der samt for Gvriga skattamasmga avdrag eller underskott.

Uppskjutna : skattafmﬁ mgm nettor ﬁd(msas mot uppslguma skatteskulder endast om de kan betalas med
iknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

ett nettobelopp. Uppskjuten skat ..
for %nrmgm 1 gallanﬁe -skattﬁsatsel rasuitatf‘éw iden _;‘_'_.ermd f‘ﬁrandrmgan lagsmdgats Uppakjumﬂ

Uppski uten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdmg
redovisas i den @mf&tmmg det dr sannolikt att avdr agen. *l':-avraknaa mot framtida skatten dssiga

Overskott.

Pa jjnd av mnﬂaan mt' meﬂan radmusnmg m’h baskaﬁnmg sirredovisas inte den u;zpﬂguma
tteskulden som cattade
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R%dwsnmgsrmmmr for enskilda baians*@_st&r

Likvida medel

Lék’ﬂda medel inkluderar kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas tﬂl k@ntantm och &r

foremal for en G?j'jer{.j;;dllg risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel fAr @'téd&ﬂ
inte dverskrida tre manader frin tidpunkten for forvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen.

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till kﬁnc@mfm %tag

Expmmermgsfastlf
Eﬁpmaﬁmm
bostadsritter %llf:-:t- sm.ahus med agaﬁdm att

av exploateringsfastigheter

Virdering ¢

Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiliningsvirdet.

Beddomning av mtt@fmsalj ningsvir det baseras pé en rad antaganden, till ﬁ:ﬁﬁ:mpd fhrsaljﬂmgspmsm
markpriser, pmdukmmkﬂsmadm hyresmivéer, avkastmngskrav samt m&jliga tidpunkter for

pmduktunsstaﬁ achfallm fmsaljnmg Sandwksmssm prévar kontinuerligt gjorda antaganden och f@ij er
Sﬂ{ﬁlft vm de ich ﬂeﬁ{}fm SQIJ ningsvérdet dr i vissa

Nyg‘:l{elmlsdeﬁmtmnﬂr
Hyresmmktm

Rest iat f:ﬁ:er ﬁnanmalla mtaktel och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

‘Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
‘balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatﬂﬂfﬂ
2021 2020

Rantekostnader till koncernforetag -116 089 -116 407
Ovriga rintekostnader - -134 ~379

116223 116 786
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YMafs Persson

Fastigheter med byggnader
Utglende redovisat viirde

Vid arets slut.

Not 4 Eventualfdrpliktelser
Det finns inga eventual f5r

pliktelser.

Det finns inga stallda sakerheter.

Not 6 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser efter rdkenskapsirets slut hat 1dentifierats.

Ordforande

Auktoriserad revisor

2021-12-31

12 325 108
12729 294

2020-12-31

12 325108
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_'my Ejémmng%ﬁ av taz} ag&tg f@?maga att f{::rtsétta
verksamheten, Den uppiymn nar sa &r tiﬂamphgt om
fm‘ha §an{i&ﬂ som km pav&rka fmmagaﬂ att fmtgatta

REVISION

organisationsnummer 559066-8694

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Yi har utfort en revision av amredmsmmgan for

Sandviksvassen 2 Fastighets AB for mkenskﬁasamt
2021-01-01 - 2021-12-31.

Eﬁmt var uppfat‘tnlﬂg har arsredwzgrzingﬁn upprat:ats_.{?
enlighet med arsredovisni ingslagen-och gereni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av

Sandviksvassen 2 Fastighets ABs finanslella stélining per

den 3:% december 2021 och av dess Fmarzsaelia rﬂsu!tat

fér-aret enligt arareiwasmﬁgsiagan |
meltmngsmmtteiaer& ar forenlig med

--ﬁ%‘ﬁrﬁﬂwﬁmm&m dvringa delar,

maui&a@mkniman m:h baimsraknmg&ﬂ

_Gmﬁdifér Uﬁgafmﬁén

:Auditlr&g (ESA) m:h wd rﬁwmmssed i Sverigﬁ “v’aﬁ:
-ansvar amlgt dessa standarder bagkrWS ﬁarmam i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi‘dr oberoende | farhallamﬁ%i

till Sandviksvassen 2 Fastighets AB enligt god i

_rewmrsmd Smrigﬁ mh har i wrfgt fullgjort: varg

Vi-anser att de revisionsbevis Vi har mham‘tat ar"
tillrdckiioa och andamatgenhga som grund for vara:

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arﬁredwlﬁﬁiﬁgen szprattaﬁ och att den geren

rattvisande bild enligt arsmdmzsmngsiagen Styrelsen

ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvéndig for att uppratta en 8rsredovisning som inte

&mam ar‘ nggr}a végﬁntﬁga E’-elaktighatm vare szg dessa

%driﬁ: ﬁ.nm@mdat om mrtsatt dﬂﬁ: I:;liammﬁ dm:k mte om
styreisen avser att likvidera. h@iagﬁt upphéra med
-verl-;gammten a@w mm haﬁr ﬂagat reallstiskt mtematw

Revisorns ansvar
Wﬁm mal ir att umm en rimlig grad av sakerhet om

huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehdller

_.négm 'sfésemhga fﬁ!&ktsgh@t&r vare sig d@ssa bamr* m

......

:rwismnﬁbamtmme som | mehé!lw v§m L;tt:-alam@n

Till bolagsstdmman i Sandviksvassen 2 Fastighets AB

Rimillg sdkerhet &r en hag grad av sakerhei: men &r
ingen garant! fér att en revision som utfors enligt ISA
OCh gﬁd revisionssed i Svenge alitid kommer att
ﬁ@}:&tﬂﬁ:k% en vasentlig feiak:tzghet om en sadan finhs.
Felaktigheter kan uppgm pa grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt.
eller tillsammans i imligen kan férvéntas naverka de
eékonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsred waar_‘imgﬁﬂ _

Sczm dm aven r‘ﬁvfﬂzm Ei’ﬂigt ISﬁ awamﬁer m

« identifierar och bevz:iamer. vi riskerna for xfasentléga
-faiakttgﬁatm i EFS?‘EE!GWEHIE’@EH vare slg dessa beror

pa mgeﬂtiigh&tar eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder-bland annat utifran dessa risker
actrinhémtar revisionsbevis som &r tﬁl!rﬁaklsga och
andamalﬁaniiga for att utgdra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptacka en m&amllg
felaktighet till f6ijd av megenthghaier &r higre &n for
.en vasaﬁtlig felaktrghet gt}m %mrﬁr g:m misﬁtag;
m&‘.ﬂkﬁp_ mr.f&lgk.ﬁngf mﬁ;kﬂiga ut&lémnmdm{
felaktig information eller asidosatiande av intern

kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del mf bolagets
mtema kﬁi”itmll- s0m har batydﬁés;ﬁ fm* var‘ mws%m

med hansyn till ﬂmstanmghatama; men mm m:“ att
uttala uss om effektiviteten i den interna kontrolien.

e Utvarderar vi Iamphgheten Ide redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten | styrelsens

.-ugpakattnmgar I redovisningen och tithdrande

:;ﬁlutgats mad gmﬂd d@ mhamtad% mviammbwlmm
om huruvida det finns nagﬁn vaﬁﬁntlsg
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
frhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets mrmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att. defz-ﬁﬂns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maate m i rewmmmﬁrattﬁl%n
fasta ag&pmmkmmhamﬂ pa upplysningarna i
'_}arsmdwcsmﬂgan om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana: upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om
Srsredovisningen. VAra slutsatser baseras p3 de
revisionsbevis-som inh&mtas fram till datumet f&r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser
sller forhallanden gbra att ett bolag Inte ldngre kan
fortsétta verksamheten,

= Ukvdrderar vi den wergr;g:;ande presentationen,

strukturen och innehallet i amredmrsmﬁgm
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daribland upplysningarna, och om drsredovisningen
atﬁm&g‘ de mc:i&ﬂigg&mi% transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi m&é&tﬁ iﬂft}rm'em 'gtymiseﬁ om ?blamﬂ annat revisionens
g:alanﬁr’adﬁ a:smf’atmmg och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
éakttagélﬁ%r under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister | den i_ﬁtﬁ_miﬂ kontrollen somvi

identifierat.

apport om andra krav enligt lagar och
andm fﬂrf&ttmngar

Uttalanden
UtBver var revision av. ammﬁawsmﬂgen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Sandviksvassen 2 Fastighets AB for mkemkaméﬁmt
2@21 Gl {Jl 2@21 12*31 samt av Fmrsiaget tsil

Vi tli%gtw%{er att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget | F:waitnmgsharatteigen och hrmijar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret;

@c:;mm mr*ummnﬁmﬁ

Vart ansvar Eﬂligt dﬁma beakﬂw %"&armare . ausmttat
Revisorns ansyar. Vi 8r oberoende 1 fc:;rhallaﬁde till
Sandviksvassen 2. Fastlghets AB eﬂ[igt god revisorssed |
Sverige och har i vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

ﬁr;é._@%:_,daﬁsa krav.

Vianser att de rﬁswszamb&ws vi‘harinhdmtat é az'
tl%%t*aﬂkigga och aﬁdamaﬁaemga som grund f&r vara

dlgmﬁtmmr ba%:raffam& bmag&zts wrzsst e!ler fﬁriust Vid
fws%ag il utdelning innefattar detta bland anaaten
beddmning av em utdelningen dr farsvarlig med hénsyn
till de krav som beiageta verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

mnmmmmgsbehw, likviditet ach Emilmng I Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och
mwmmmgm av bolagets: aﬂg@iag@nheter Detla

'mnﬁmtmr biam armat al:l: fﬂrtl@panda bed&ma baiwetg

m&&aismw& I:n‘mg&n ir.::h btiagﬁts ek@mm%ska
mg&lagmh@t@r i Ovr gt kontrolleras. pa ett betryaggande
sakt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffanﬂe rewmmen av I‘"ﬁwaitnmgm, _{;;;:11

’sfamm[@t &waméa

» ft}reﬁ;agst nagm atgarc:i elier gjort sig skyldig bill

nagon férsummelse som l-s:m foranleda

ersattningsskyldig het mot bolaget, eller

s pa mgﬁ}t annat satt: hamﬁiat i 3tnd mad

mlaﬁsmmgm

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till

Sandviksvassen 2 Fastighets AB
organisationsnummer 359%5%@4

.

--ﬁ-;mr pmf@mmm!ia bedémning med Lﬁtgang
risk och: vm@ntiighﬁt Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atga rder, f}mradm och
forhallanden som &r vasentliga f5r verksamheten och
dar avsteg och wertraéeis&r skulle ha sarskild
far bolagets situation, Vi ga? agemm och |
;ﬁbes!ut beglgtsunderiagj w:jtagna atgamﬁr och mdm
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dlspmrtlmﬁr av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget &r f@rﬁﬂllgt med
aktlﬁbamgsia@&n

Rimiig sékerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

.%E:garder eller férsurmmelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

diSQﬂS§ti€3§“tﬁf‘ av b{}iagﬁtﬁ wnﬁt eller forlust inte &r

fﬁiisms;fﬁ mar av baiagets wnst %u%r mrlmt gmndar 5ig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka

tﬁ”kﬂi"i’i[’ﬁ%ﬁdﬁ granskningsdtgarder som utférs baseras
spunkt i

betydelse
nrovar fattade

:viﬂst &Ii&r ferlust har Vi gmmk&t om mmiag&t ar
Sfmemagt med aktlamiaggiagaﬁ

.A.u kt.wm&.rad mmwr



