Arsredovisning

for

Fondamentor Skolfastigheter Holding AB

559208-3975

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fondamentor Skolfastigheter Holding AB intygar att resultatrikningen
och balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 19 juni 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm 19 juni 2024
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Robert Nilsson
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Fondamentor Skolfastigheter Holding AB
Org.nr 559208-3975

1 (8)

Styrelsen och verkstillande direktéren foér Fondamentor Skolfastigheter Holding AB avger t6ljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver utveckling och forvaltning av fastigheter f6r skoldndamal. Bolagets verksamhet har

framst bedrivits mot det Joint Venture-bolag som &r etablerat med samarbetande fond- och

fastighetsutvecklingsaktor. Joint Venture-bolaget forvérvar, utvecklar och térvaltar férskolor, skolor och

utbildningstastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Lagkonjukturen och den héga inflationen under 2023, samt en osdker finansmarknad har lett till 6kade

produktionskostnader och rédntekostnader. Vilket avsevért {orsvararar framdriften av projekt samt
bolagets tillvixt. Till f6ljd av detta har andelar i intressebolag skrivits ned.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 625 1 880
Resultat efter finansiella poster -1 556 60
Balansomslutning 5259 10 375
Soliditet (%) 80,4 53,3

Foriandringar 1 eget kapital

Altie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 54 045 5778 288
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 6 023
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 54 045 5784 311
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(6 man)

2021
24
-396
6 486
89,9

Arets

resultat

6 023

-6 023

-1 556 191

-1 556 191

2020/21

757
-136
6418
75,3

2019720
(13 man)
0

-241

637

7,9

Totalt

5 838 356

0
-1 556 191

4 282 165




Fondamentor Skolfastigheter Holding AB 2 (8)
Org.nr 559208-3975

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till {orfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 5784 311
arets forlust -122 585
5661 726

disponeras sa att
| ny rikning Gverfores 5 661 726

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Fondamentor Skolfastigheter Holding AB
Org.nr 559208-3975

Resultatrikning

RoOrelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Kostnader f0r projekt

Ovriga externa kost

nader

Resultat fran andelar 1 intresseféretag

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

625 000
625 000

-673 118
=74 653
0

-747 771

-122 771

186

186

-122 585

0
-122 585

-122 585
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2022-01-01
-2022-12-31

| 879 514
1 879 514

-1 767 677
-2677 409

6 023

-2 029 063

-149 549

39 095
89 095

-60 454

66 477
6 023

6 023




Fondamentor Skolfastigheter Holding AB
Org.nr 559208-3975

Balansrikning Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag 5 1 812 000
1 812 000
Summa anldggningstillgangar 1 812 000

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 3737 284
Fordringar hos intresseforetag 830 490
Ovriga fordringar 16 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 289 145

4 873 087
Kassa och bank 7 586
Summa omsittningstillgangar 4 880 673
SUMMA TILLGANGAR 6 692 673

S
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2022-12-31

1 812 000
1 812 000

1 812 000

6719 758
1 611 740
21 987
189 675

8 543 160

20 047

8563 207

10 375 207
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Fondamentor Skolfastigheter Holding AB
Org.nr 559208-3975

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

I'ritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

54 045
54 045

5784 311
-122 585
S 661 726

5715771

78 154
781 250
117 498
976 902

6 692 673
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2022-12-31

54 045
54 045

5778 288
6 023
5 784 311

S 838 356

3001 850
787 500
747 501

4 5336 851

10 375 207
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har vérderats tili anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.
Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamiort med foregaende ar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde.
Mottaget aktiefdgartillskott redovisas direkt 1 eget kapital.

Intresseforetag

Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.
Utdelning fran andelar i intressefretag redovisas som intékt 1 resultatrdkningen.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att upprétta de finansiella rapporterna gor féretagsledningen och styrelsen beddmningar,
uppskattningar och bedémningar om framtiden. Dessa uppskattningar och bedémningar utvérderas
|6pande och baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer, som under radande omstéindigheter
anses vara rimliga. Resultatet hdrav anvidnds for att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och

skulder.

Noter

Not 1 Uppgifter om moderioretag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppriéttar koncernredovisning &r
Fondamentor AB med organisationsnummer 559169-4533 med séte i Stockholm.

Moderf6retag i den storsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning &r
Norrlandskronan AB med organisationsnummer 556811-5736 med séte 1 Stockholm.
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Fondamentor Skolfastigheter Holding AB
Org.nr 559208-3975

Not 3 Arvode till revisorer

2023

Allians Redovisning och Revision AB
Revisionsuppdrag 20 000
Ovriga tjdnster 0
20 000

7 (8)

2022

25 000
0
25 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar

granskning av arsredovisningen och bokitringen, styrelsens forvaltning samt arvode 1061

revisionsradgivning som [dmnats t samband med revisionsuppdraget.

Not 5 Andelar i intresseforetag

2023-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 1 812 000
Under aret gjorda tillskott 0
Forvary
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1812 000
Ingaende nedskrivningar 0
Aterférda nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 1 812 000
Intressetoretag Kapital Rostritts- Antal
org nr, siite andel andel andelar
Fondamentor Skolfastigheter AB 50% 50% 250
559226-2991, Stockholm
FS Utbildningsfastigheter AB 25% 25% 6 000
559363-1871, Stockholm
Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31
Stéllda sidkerheter Inga
Eventualtorpliktelser Inga
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2022-12-31
| 282 249
523 501

6 250
1 812 000

-6 023
6 023

0
)

1 812 000

Bokiort
virde

372 144

6 250

378 394

2022-12-31
Inga

Inga
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

=

Med syfte att forbéttra bolagets finansieringsvillkor har bolaget efter rakenskapsérets slut salt 10 000
aktier, motsvarande 20% av aktierna, i det deldgda bolaget Fondamentor Skolfastigheter AB. Bolagets
dgarandel 1 Fondamentor Skolfastigheter AB uppgar efter f6rsédljningen tiil 30%.

Kriget i Ukraina medf6r en oséker marknad och héjda ravarupriser. Vilket paverkar bolagets [6nsamhet 1
hel- och/eller delagda bolag.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

=1 =

Filip Skarne Robert Nilsson
Ordférande

e

Johan Urdén
VD

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

A fo—-

Linnea Nystréom
Auktoriserad revisor

0N
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Allians

REVISION & REDOVISNING
Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman | Fondamentor Skolfastigheter Holding AB
Org.nr 559208-3975

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fondamentor Skolfastigheter Holding AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Fondamentor Skolfastigheter Holding ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 forhallande till Fondamentor
Skolfastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en

rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedémer dr n6dvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedé mningen av bolagets
formdga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
tortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Fondamentor Skolfastigheter Holding AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fondamentor Skolfastigheter Holding AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som dr nodvandiga for att bolagets bok{tring ska fullgtras 1 6verensstdmmelse med lag och t6r
att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framkommer av min elektroniska stgnatur

Linnea Nystrém
Auktoriserad revisor

Fondamentor Skotasis ldina—AR—Oxo nr 559208-3975
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