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Brinova Karaby AB
Org.nr 559061-7832

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar Fastigheten Kévlinge Karaby 2:303 1 Kivlinge. Bolaget bedriver
fastighetstorvaltning 1 form ay uthyrning av denna. Fastigheterna bestar av bostéder.

Firetaget har sitt sidte 1 Helsmgborg,

Investeringar

Arets investeringar i materiella anligenings gar till 345 tkr (0 tkr).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

AB avger t6ljande arsredovisning for

2(20)

inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1

Sedvanliga nsker och osikerheter finns 1 bolaget sasom rinterisk, likviditetsrisk, ki
av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not {0r finansiell riskhantering.

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Brinova Fastigheter AB, org nr
koncern dér bolaget ingar och dér koncernredovisning uppriittas dr Brinova Fastigheter AT
556840

252 50 1 Helsingborg.

556840-3918, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
3, OTg nr

-3918, med siite 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huyudkontor ligger pa Stortorget 9,

Doctment 10D 487 cEB58d-dabh 1-4626-840 1-8cTolboBhdn4




Org.nr 559061-7832

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsiittning 2015
Rérelseresultat 703
Resultat efter finansiella poster 160
Eget kapita. 126

Balansomslutning 2] 430
Soliditet (%) (,6

2021
1 801
338
546

91

18 040
0,5

Foér definitioner av nyckeltal, se Redovismings- och virdeningsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stiende vinstmed

balanserad vinst 401 858
arets torlust ~320 294
75 564

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 75 504

Foretagets resultat och stiallming 1 Hvngt framgar av efteritljande resultat- och balansrikning sami
kassaflddesanalys med tillhdrande noter.

3 (20)
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Brinova Karaby AB
Ore.nr 559061-7832

Resultatrikni

Rirelsens intikter

Mettoomsitining 3
Hyresintdkter

serviceintikier

Ovriga rérelseintikter

Fastighetskostnader 3
 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar

Lo I

Bruttoresultat

Central administration 3,4, 12

Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 6

o 41

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skatt

Skalt pd arets resultat 8
Arets resultat

rapport f6r dvrigt totalresultat.

-2024-12-31

01-01

1 992 254

22 380
0

2 014 634

-866 377
-34 230

1114 027

-3 340
-177 424

931 263
228 578
702 685
177 713
-720 105
542 392
160 293

-462 246
-301 953

-24 34]
-326 294

4 (20)

2023-01-1
-2023-12-31

1 879 765
22 380
&1 237
1 983 382

-451 610
-33 369
1 468 403

-3 371
-177 424

1287 608
-229 286
1058 322
193 009
~143 537
~-550 528
507 794

~516 643
-308 849

-24 341
-333 190

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och diirfor presenteras endast en resultatriikning utan separat
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Brinova Karaby AB
Org.nr 559061-7832

alansrak

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nvanldgegnmgar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernitretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

2024-12-31

15 977 400
344 953
16 322 353

16 322 353

(

2 0238 584
46 401
27 190
5102 175

5957
5108 132

21 430 4835

5 (20)

2023-12-31

16 154 824
0
16 154 824

16 154 824

130

3 150 900
76 004
30 059

5 263 093

1207
5270 300

21 425124

Dlocurment 10 497 cB58d-dab1-4626-84e1-8cTolbeSbdl



Brinova Karaby AB
Ore.nr 559061-7832

Balansriakning Not

\PITAL OCH SKULDER

EGET K.

Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Aktiekapital

5

Fritt eget kapital

Balanseraf resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 10

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Sununa Eingfristiga skulder

Kortiristiga skulder 11,14, 15
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktoells skatteskulder

Upplupna kostnader och torutbetalda mtékter 16

Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

2024-12-31

30 000
50 000

401 B58
-326 294
75 564

125 564

3nl 129

381 129

19 879 250

19 879 250

408 000
93 485
3 342
539715

1 044 542

21 430 485

6 (20)

2023-12-31

50 000
50 000

435 04

8

333 190

101 838

151 858

356 788

356 788

20709 500
40 291

2 451

164 206

20916 478

21425124

131 c888d-dab1-4626-84e1-GntclibeBbdid
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Brinova Karaby AB
Org.nr 559061-7832

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat och totalresultat
Aktiefigartillskott

Utgaende epet kapital 2023-12-31
Ingiende eget kapital 2024-01-01

Arets resultat och totalresultat
Aktiedgartillskoft

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Rapport over forindringar i eget kap

Aktie-

kapital

50 000

50 000

30 000

50 000

Balanserat

resulfat

35 048

-333 190

400 000

101 858

101 858

-326 294
300 000

75 564

Summa
eget kapital

85 048

-333 190
400 000

151 858

151 858

-326 294
300 000

125 564

7 (20)
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Org.nr 559061-7832

Kassatlodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore
foriindring av rérelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kortfristiga fordringar
Farindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Lamnade koncernbidrag
Erhallna aktieigartillskott

Kassaflide fran finansieringsverksanheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid areis slat

Not

17

2024-01-01
~2024-12-31

160 293
177 424

0

337717

60 918
429 564

828 199

-344 953
-344 953

20 389 250
20 811 500
462 246
400 000
-484 496

-1 250
7207

3957

$ (20)

2023-01-01
-2023-12-31

5U7 794
177 424

0
0685 218
387 437

20) 988

1093 643

_—

0

-427 000
-816 643
150 000

-1 093 643

0
7 207

7207
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Brinova Karaby AB 9 (20)

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger aft foretag 1 sin arsredovisning ska tillimpa IFRS Redovisningsstandarder
sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta fir méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen

och Tryggandelagen, samt med hiinsyn fagen till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som kriivs 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsviirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som tréitt 1 kraft frin och me
inneburit féljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2024:

d den 1 januari 2024 har

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nfr en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig, samt
tillkonumande upplysningar for skulder med covenanter, Fordindringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga har inte haft ndgon viisentlig
paverkan pé koncernens finansiella rapport.

Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som finnu inte tritt i kraft
Ett anfal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
eller senare.

Tillimpning enligt IASB fr o m 1 januari 2027, standarden #r dnnu inte godkéind av EU.

[FRS 18 fordndrar framst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatrikningen, inférandet av upplysningar
om “management-defined performance measures” (MPM:er) samt forbétirad dissaggregering och
aggregering av information 1 de priméra rapporterna och noterna.

ozt B

[ resultatrikningen delas mtikter och kostnader in 1 tre yiterligare kategorier, rirelse, investering och

finansiering, samt tva nya resultatrader iniors, bl a rérelseresultat. Upplysningarna om MPMer ska limnas
1 en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pa utformningen av koncernens

resultatrapport, utredning pagér i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte finnu utretts.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och #dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forviintas innebéra nagon
visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intdktsredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har &verforis till motparten. Om det rader
betydande osdkerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om siljaren behiller ett
engagemang 1 den ldpande forvaliningen som vanligtvis térknippas med dgandet sker ingen intdkisforing.
Intdkterna redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller forvintas komma att erhillas med
avdrag for limnade rabatter

Drocumernt 10: 487855 d-dabl-4626-848 -8 clhn8hdld



Brinova Karaby AB 0 00)
Org.nr 555061-7832

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjirt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter 1 fastighetsforvaliningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intdkter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period di ersdttningen erhéllits, 1 de fall inga ytierligare prestationer krdivs fran Brinovas sida.

25060210410

Serviceinidkiter

Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som benédmns vidarefakturering och intdkten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser, For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent pdverka mtikisredovisningen vilket i sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova fr huvudman eller agent for dessa tjfinst
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsiigare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intdlkter fran fastighetsforsilining

kontroll Gvergatt till képaren, vilket normalt sammantaller med tilltrddesdagen.
Vid bedémning av nér kontroll dvergir till siljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna beftriiffande
risker och forméner samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Dirutdver beaktas omstindigheter som
kan paverka affirens utging vilka ligger utanftr siljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna {or

intiktsredovisning tilldmpas pa varje transaktion {6r s1g.

g {-BeielbeBbild

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tilllimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebiir att Jeasing
under leasingperioden.

avgliter redovisas som en kostnad linjért

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter och kosinader bestar av rinteintiikter pa bankmedel och fordringar, rintekosinader pa
lan och uidelningsintikter. Réinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas

med tillimpning av effektivrintemetoden, Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid fdrfall.
Utdelningsintiikter redovisas nér riitten att erhéalla betalning faststillts.
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Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebiir att koncernbidrag sor
erhélls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.
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Brinova Karaby AR
Org.r 359061-7832

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som fill stérsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten &r avsedd att
ge langfristip hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

ade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffoingsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.

1

Inga avskrivningar gbérs pa mark. Avskrivningar pd andra materiella anldgeningstillgdngar, gérs hnjért

Gver den forvintade nyttjandeperioden, enligt fBljande:

Byggnader 1%
Ombygenader 1-50%
Markanliggnmgar 3-10%

Markinventarier 209

Tillgdngarnas restviirden ochi nyltjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvirde i de fall da tillgdngens
redovisade virde Gverstiger dess beddmda dtervinningsviirde. Vinster och ftrluster vid avyltring faststills
genom nettot mellan forséiliningsintiikten och det redovisade vérdet av tillgangen och redovisas 1

resultatrikningen som dvrig rirelseintikt, alternativ dvrig rorelsekostnad beroende pi utfallet.

For materiella anldageningstillgingar presenteras 1 not for forvaltningsfastigheter ett intervall {6r verkligt
viirde, vilket utgrs av marknadsviirde som arligen fasistills med hyilp av en intern vérderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, tor eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgingens typ, lige eller skick. Om sddan information inte finns tillginglig, anviinds
alternativa viirderingsmetoder som exempelyis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller

Nedskrivningsprdvning [or materiella anldggningstillgdngar mm

Om indikation pd nedskrivningsbehov finns, berfknas tillgdngens dtervinningsviirde som det higsta av
nyttjandevirdet och verkligt viirde minus forsiljningskostnader. Vid berdkning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafléden till en rintesats fore skatt som ska beakta marknadens bedfmning av
riskfri rdnta och risk forknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststdlla visentligen
oberoende kassafléden till en enskild tillging ska tillgAngama vid prévning av nedskrivningsbehov
erupperas till den ldgsta niva dir det gar atf idenfifiera viisentligen oberoende kassalloden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

11 (20)
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Brinova Karaby AB 12 (20)
Org.nr 339061-7832

Véirdering till verkligt virde

Verkligt viirde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhillas vid forsilining av en tillging eller
betalas vid dverlitelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika nivaerna
1 verkligt virdehierarkin defineras enligt t6ljande:

- Nivid 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar och skulder

=4 Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden n noterade priser inkluderade 1 niva 1,

antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

observerbara indata).

Pdgdende nyanldggningar

Som pagaende nyanldgeningar redovisas nedlagda kosine

pagaende projekt {or nybyegnationer 1 firvaltningsfastie

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tillampar istéllet 1 enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Diirmed virderas finansiella
anlaggmngstillgangar till anskaffningsviirde och finansiella omsittningstillgangar enligt ligsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning for forviintade kreditforluster avseende tillgangar som ér

skuldmstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 11.

A

Redovisning och virdering

Koép och fdorsdlyiningar av finansiella tillgangar redovisas pa affiirsd:
forbinder sig atf kbpa eller silja tillgangen. Finansiella instrument redovisas firsta gan,
virde plus transaktionskostnader.

1oen, det vill sdga det datum da bolaget
en till verkligt

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, bankiillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

ktur varfor

torfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-str
kassa/bank dr en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassallodesanalys
Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eg
balansomslutning,

et kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

Dociiment 10: 487 c850d-riabh1-4825-84e -0 1 clbo8hdfld



Brinova Karaby AB 13 (20)

Org.nr 559061-7832

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

iclse med tillimpade regelverk kriiver anvéindning av en del viktiga
mgmmmmgm tor r-awmmgamﬁamﬁi Vlém'% krivs att bolagsledningen gor vissa beddmumingar vid

dmpningen av foretagets redovisningspri mmr De omraden som innefattar en hog gmd av
beddmningar som dr komplexa, eller sadana omraden déir antaganden och uppskattningar ir av visentlig
betydelse ftr foretagets drsredovisning.

Aft uppritta rapporter 1 dverensstimn

Ugﬁmkaﬁnmgm mh %}ﬁﬁ%mmgm utviirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forviintningar pa framtida hlindelser som anses rimliga under rddande forhdllanden.
Forvaltningstastigheternas virdenng till verkligt virde inkluderar uppskattmingar och beddmningar vilka &r
att betrakta som visentliga for redovisningsiindamal. Baserat pd marknadsvirderingen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive

fastighets bokitrda virde tillimpas foljande mtervall:

Viirdeintervall 1 - I nivad med eller dverstigande, 0-10 % &Gver bokilort virde
Virdeintervall 2 - Visentligt Sverstigande, =>10-40 % &ver bokitrt viirde
Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % Over bokitrt virde

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnade

Féljande belopp har redovisats 1 resultatrdknimmgen:
2024 2023
Intiikter
Hyresintikter 1 992 254 1 879 765
S%WIWME&EM@ 22 380 22 380
Ovriga rorelgeintikter 0 81 237
2014 634 1 983 382

I posten Gvriga mtdkter utgor 0 kr (81 237 kr) elstod.

Direkta kostnader {6r torvaltningsfasticheter som har

genererat hyresintiikter och serviceintiikter

Diriftskosinader -356 350 -258 704

Reparation och underhall -341 296 -105 880

Fastighetsskétsel och tekmisk tillsyn -110 005 ~73 882

Fastighetsskatt -34 230 -33 369

Ovriga externa kostnader ~58 726 -43 144

Central administration I8 578 2970 786
-1 129 185 -744 265

Bolaget hyr endast ut bostider enligt olika avtal. Framtida minimileasmgavgifter specificeras inte pa grund
av den korta uppsigningstiden.
Not 4 Arvode till revisorer

s KPMG AB har belastat moderbolaget.

Kostnader {6r revision och andra uppdrag h

Document 1Dy 459 T10859d-dab-4626-8B4e 1-BetolbeBbd 4



Org.nr 559061-7832

Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter

Réntemntilter tran koncerntSretag
Ovriga ranteintikter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Rintekosinader, laneskulder
Réintentjimning mnom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

rets resultat

Skatt pa Arets resultat

Férindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

2024
176 428

1 285
177 713

2024
{
-1 066 634

346 529
~720 105

2024

-462 246
-462 246

2024
-24 341

-24 341

14 (20)

2023
192 626

383
193 009

2023
2
-1 025 593
282 058
743 537

2023

-816 643
-316 643

2023
-24 341

~24 341

Dacurmant £ 4970888 d-tlab 1 -4828-Rde 1-BcTeibefbrilid

2024 2023

Belopp
=308 849

Procent Belopp Procent

Redovisat resultat [Gre skatt =301 953
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 62 202 20,60 63 623
Ej avdragsgilla kostmader -86 808 -88 043
Ej skattepliktiga intikter 265 79
Redovisad effektiv skatt -8,06 -24 341 -7,88 -24 341




Brinova Karaby AB
Org.nr 359061-7832

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Uteaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaliningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxerngsviirden mark

Skatteméssigt restvirde

2024

17 391 323
17 391 323

-1 236 496
-177 424
-1 413 923

15 977 400

15 977 400
30 700 000

13 200 000
1 977 000
15 177 000

14472211
14 472 211
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2023

17 391 323
17 391 323

-1 059 075
-177 424
-1 236 499

16 154 824

13 200 000
1 977 000
15177 000

14 422 843
14 422 843

[ anskaffningsvirdet ingar markvirde med 1 876 tkr (1 876 tkr).

Verkligt virde:

Varje ar utfors en viirdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har bedémts
av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av [astigheter. Virderingarna har sedan 2016 utfrts av
Newsec Advisory AB. De mest vdsentliga varnablerna som &r avgbrande for det beriiknade och bedémda
verkliga viirdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillviixt (inflationsantagandet). Andra viktiga
variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansmivan. Till grund fr faststdllande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskriinta {or fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sasom marknadsrinta, skuldséttningsgrad, inflationsforvantningar
och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika férutsitiningar paverkar
direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftstverskott stillt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anviinds faststilld direkfavkastningsrinta med tilligg for arlig
inflation. I virdering for 2024 har féljande indata anvints. Nivan pa den arliga framtida inflationen bedtms
till 1,0 % 2025 och dérefter 2,0% arligen. D gjorts dr en kalkylperiod pa 10-25
ir. Arlig hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% &rligen.
Arlig hyresutveckling p4 bostadskonirakt 4,5% for 2024 till 2025, 3% for 2025 till 2026 och direfter 2%
arligen. Arlig 6kning av drift och underhall pd 100% av KPI. I enlig sdogbrelse som ldmnas i

het med den 1
noten 16r "Redovisnings- och vérderingsprinciper” under avsnittet for ”Vardering till verkligt virde
aterfinns férvaltningsfastigheter 1 niva 3.

[ enlighet med den redogirelse som limnas 1 not 2 "Visentliga uppskatiningar och beddmmningar” under
avsnittet "Forvaltmngsfastigheter” belinner marknadsvirdet sig 1 virdeintervallet 3 jimfort med redovisat
bokfért virde.

Byegegnader och mark till ett viirde om 21 350 thr (21 350 tkr) r pantsatta som sdkerhet for banklan.

Docinmant L3 491 c858d-dab1-46826-B4a1-8ctclbo8hand
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Org.nr 559061-7832

Uppgiit om stéllda sikerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Not 10 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstilleangar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader ( -38

0 -381 129 -381 129

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anld {
Uppskjuten skatt |

gningstillgiingar skattefordran skatteskuld

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas e utnytyjas eller betalas inom

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giller den dag skatten
beriknas realiseras.

ning som det r

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméissiga underskottsavdrag 1 den utstriick
sannolikt att de kan tillgodogébras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i

bolaget dr viirderade som sannohka att kunna tillgodogdras.

Not 11 Klassificering av finansiella instrument

Lanen l6per med rorlig ranta. D beddms motsvara verkhgt virde da

fordringar och skulder 4r en rimhig uppskattning av verkhigt virde.

8] 129 -3381 129

nd temporira skillnader 0 ~356 788 -356 788
0 -356 788 -356 788

kreditmarginalerna pa lanen inte varterar 1 all visenthg utstrickning. Det redovisade virdet pa kortiristiga

Document 10; 497c858d-dab1-4828-84a1-9c1e0boBbi(4




230417

-

(ot
17

Cad

Brinova Karaby AB
Org.nr 559061-7832

Not 12 Transaktioner med niirstaende

Brinova Fastigheter AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har dingenom ett bestimp

17 (20)

ande milytande

dver bolaget. Moderféretag 1 den stérsta koncern dér bolaget mgar dr Brinova Fastigheter AB,

356840-3918.

Inkoép och forsdljning mellan koncernforetag:

Av bolagets drifis- och underhallskostader samt admimistrationskostnader avser 27% (40%) inkdp fran

andra koncernitretag. Ingen tdrsdljning har skett, hkt féregaende dr, till andra koncernitretag.

2024

Fmﬂx'mgm m:h skulder niirstaende
Cmi&pmi 4 745 408
Upplupna kostnader -2 479
Upplupen réntefordran 447 901
* 5 028 584

Fordringar och sk
ach l6éper med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).

| separata noter finns upplysningar om
-rinteintdkt/rintekosinad pa koncernintern avrakning.

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestdr av 500 st (500 st} aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestdr endast

av stamalktier.

5 l?? 153
-6 083
394 473
5 150 900

ulder till moderforetaget avser ett avrikningstorhallande utan faststilld aterbetalningsdag

Document [D: 497c850¢0-cdab{--626-84e1-BeTclbe8baikd
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Brinova Karaby AB
Ore.nr 559061-73832

Not 14 Finansiell riskhantering

et {6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rdnterisk i
editrisk och likviditetsrisk.

Foretaget utséitts genom sin verksamh
verkliet virde och rinterisk 1 kassaflédet), ki

Riénterisk:
Foretagets rinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gbrs med rérlig rinta utsitter
foretaget {Or rinierisk avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rinta.

uppldaning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hdg &)
andra variabler konstanta, hade vinsten t0re skatt {6r rikenskapsaret varit 203 tkr (207 tkr) hogre eller
ldgre, huvudsakligen som en effekt av higre eller ligre rintekostnader f6r upplaning med rérlig riinta.

Likwviditetsrisk:

Kassaflddesprognoser uppriittas och [tretagsledningen {8ljer noga rullande prognoser {6r hkviditetsreserv
for att sikerstilla att {Gretaget har tillrickhigt med kassamedel {6r att méta behovet 1 den l6pande
verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars rintebetalningar,
uppeir till 838 thkr (851 tkr). Likviditetsrisk 4r risken for att bolag

torpliktelser som sammanhéinger med hnansiella skulder.

Hantering av kapital:
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga féretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedpgarna och nytta for andra intressenter och att

uppriitthalla en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna {or kapitalet nere. For att uppritthilla eller

justera kapitalstrukturen, kan koncernen f6rindra den utdelnimne som betalas fill aktiefigarna, aterbetala
kapital till aktiedigarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgngar for att minska skulderna, Kapital definieras
som eget kapital, vilket uppgar till 126 tkr (152 tkr).

De langsiktiga méalen 1 koncemen dr féljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga 111l 60
procent, soliditet minst till 30 procent, rintetdckningsgrad maximalt 1,75 ger och avkastning pa eget
kapital minst riskfri rinta pd plus 7 procent.

oar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgér av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan kriivas.

Loptidsanalys 2024-12-31 <] ar 1-5 ar >5 ir Totalt

18 (20)

Skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Upplupna kostnader

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kredhtinstitnt
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

1707713

<1 ar

21 560 971
40 291

21 151
21622 413

21 305731
0

0
21 305 731

1-5 ar

(

>5 ar

22 551 920
93 485
368 039
23 013 444

Totalt
21560971
40 291
21 151
21622413

Document (L 497 c8558¢-tlabl1-4808-Ra 1-90TclboBbeild
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Org.nr 559061-7832

Mot 15 Riintebiirande skulder

19 (20)

Den genomsnittliga réintan uppgér till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens snittriinta for

innevarande rikenskapsar, Bolagets lan [6per med rérhig rénta.

Rintebirande skuldey
Skulder till kreditinstitut

Forfallotider
Forfallotidpunkt, mindre &n ett ar frin balansdagen

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Foarskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 17 Tilldggsupplysningar till kassaflodesanalys

Erhallen riinta
Erlagd rinta

2024-12-31

200 287 250
20 287 250

408 000
19 879 250
20 287 250

2024-12-31

2314
171 676
365 725
539 715

2024-12-31

470 814
-1 067 471
-596 657

Samthiga transaktioner fran finansiermgsverksambeten dr kassaflodespdverkande.

2023-12-31

20709 500
20 709 500

20 709 500
O
20 709 500

2023-12-31

3 151
143 055
1& 000
164 206

2023-12-31

80 594
-1 043 633
963 039

Dacument (D 4
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Not 18 Stillda siikerheter
2024-12-31

Fir skulder till kredifinstitut:
21 350 (00

Not 19 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualfarpliktelser.

Not 20 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets ntgang

Inga visentliga hiindelser har mtréifiat efter balansdagen.

Helsingbore

Per Johansson Malin Rosén

Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anna Nordenskild
Aunktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

20 (20)

2023-12-31

21 350000
21 350 000
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Till bolagsstéamman | B

Uttalanden

o

Wi har utfért en revision av arsredovisningen 1or Brinova Karaby AB far ar 2024,

Enligt var upplaltning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Brinova Karaby ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiells resultat och kassafldde for aret enligt
argradovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstédmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt Intermnational Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar enligt dessa standarder
|

beskrivs narmare | avsnittet Revisome angvar, Vi &r oberoende | forhallande i

dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

| Brinova Faraby AB enligl god revisorssed | Sverige och har |

Wi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdcklioa och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Revisionen av arsret __
omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Llet &r styrelsen och verkstillande direkloren som har ansvarelt for atl
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstdllande direktbren
ansvarar &ven f&r den interna kontroll som de bedbmer &r nddvindig
fBr alt upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att l3mna en revisionsberilielse som innehaller vara uttalanden.
Fimlig sdakerhet 8r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som ultdrs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finng. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeplisk instéllning under hela revisionen.

Dressutom:

—— identifierar och bedbmer vi riskerna 16r vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgéarder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
lillrBckliga och dndamalsenliga f8r atf utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér alt inte uppticka en vasentlig felaklighet
till f&ljd av cegentligheter &r higre &n fér en vasentlig fetaklighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér atf utforma
granskningsatgarder som ar IBmpliga med hinsyn til
omsténdigheterna, men inte f&r att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Brinova Karaby AB, org. nr §58061-7832, 2024

jovisningen 1&r ar 2023 har ulférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberitielse daterad den 16 maj 2024 med

fortsétla verksamheten. De upplyser, ndr s& ar tilldmpliat, om
farhallanden som kan paverka firmagan att forteatta verksamhbeten
och att anvénda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamneten eller inte har
nagol realistiskt alternativ till att géira nagot av detla.

— ubvarderar vi l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds cch rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktbrens uppskatthingar i redovisningen och tillhdrande
upplysmingar,

—— drar vi en shulsals om [Bmplighelen | alt styrelsen och
verkstéllande direkldren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsals,
med grund | de inhdmiade revisionsbevigen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fGrmaga att fortsitla verksamheten. Om vi drar
slutsatsen atl det finns en vasentlig osdkerhetsfaklior, maste vi |
revisionsberattelsen fista uppméirksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiom elle
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. VYara slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram Ul datumet 10r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsdtla verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innenzllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ell satt som ger en rittvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inriktning samt tidpunkten f8r den. Vi masle ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifisral. |

1(2)
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UtBver var revision av arsredovisningen har vi Sven utfért en revision av styralsens och verkstéllande direktbrens forvaltning for Brinova
Karaby AR fér ar 2024 samt av farslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst sller fdriust.

Wi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberadtielsen och beviljar styrelsens ledamiiter och verkstillande
direktbren ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for ﬁﬁaéaméﬁ '

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avenittet Revisorns ansvar, Vi &ar
oheroende | forhallande till Brinova Karaby AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omifattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital,
ronsolidenngsoehov, likviditet och stallning 1 ovrigt,

styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation ach fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortibpande
Revisorns ansvar

Wart mal belraffande revisionen av forvaliningan, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar alt inhamta revisionsbevis for atl med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direkibren | nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig 1ill nagon

fOrsummeise som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fGrlust, och darmed vart uttalande om detta, 8r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med
aktisbolagslagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r att
en revision som ulférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan fGranleda
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lagets ekonomiska situation cch alt tlise attbolagets

organisation &r utformad s att bokfgringen, medelsfirvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontralleras pa ett
betryggande satl,

Verkstallande direkitren ska skbla den lopande fGrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nGdvandiga 0r att bolagets bokibring ska fullgbras
cwverensstammelse med lag och or alt medelstorvaliningen ska
skitas pa eft batryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till disposil
av bolagets vinst eller forlust inte ar Brenligt med akliebo |

lagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd@me och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen, Granskningen av férvaliningen och
forslaget till disposiioner av bolagets vinst aellar fdriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapermna. Vilka tillkkommande
granskningsatgérder som ulfors baseras pa var professionella
bhedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fTokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

farhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och

dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och priwvar fattade beslut, beslutsunderag, vidiagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevania fér vart ultalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens

forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

!

granskat om forslaget ar férenligt med akliebolagslagen,
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