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ARSREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31

for

Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB
556701-2157

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberdttelse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys
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% ARSREDOVISNING FOR
% INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD VAKSALA-EKE 3:2 AB

& Styrelsen for Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB uppréttar hdrmed arsredovisning fér

[ rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

o - e

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Resultatrékning i tkr
Hyresintédkter 31056 25 160 19939 20375
Resultat e. finansiella poster -11 387 -6 143 -6 214 -2 596
Balansrékning i tkr
Balansomslutning 326 851 331928 301 233 278 365
Soliditet (%) 13,4% 16,6% 13,2% 3,2%

Forvdntningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvdntas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

Transaktion 092221 15557517900645
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Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel dispon
i ny rékning balanseras

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557517909645
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
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i Fastighetsforvaltning

Hyresintakter 4,5 31056 25 160
Ovriga rorelseintikter 3423 46
Fastighetskostnader 6,7 __ -30268 23482
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Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter 8 23 18
Rintekostnader och liknande resultatposter s  -15621  -7885
Summa finansiella poster -15 598 7867

Resultat efter finansiella poster -11 387 -6 143

Bokslutsdispositioner 10 236 3523

Resultat fore skatt -11 151 =2 620

Skatt pa arets resultat 14,12 21 -1131

P

ARETS RESULTAT _ 11172 3751

' RAPPORT OVERTOTALR ESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31

R S AL 173 T
Ovrigt totalresultat ] _

AR ETS TOTALRESULTAT | _ B 11172 -3 751

Transaklion 0922211555751 7909645

Sigheral HE, AE, CE




Sid 4 (17)

Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB
556701-2157

BALANSRAKNING | © Net 20231231 20221231

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 13 235 402 251 903
Pagaende arbeten 14 79 305 64 667

Summa materiella anliggningstillgangar ' 314707 316 570
Summa anldggningstillgangar 314 707 316 570
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 2729 465

Fordringar hos koncernféretag 3759 11 335

Ovriga kortfristiga fordringar . 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 656 3073

Summa kortfristiga fordringar 12144 14 988

Kassa och bank ) 270

Summa omsittningstiligdngar 12 144 15 358

SUMMA TILLGANGAR ~ ,. 326851 331928

Transaktion 0922211555751 7909645
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

100

100

100

54 837
-11172

100

238 588
-3 751

16, 17

43 665

43 765

2 068

18

2068

256 208

54 837

24 937

2047

18

1890
17211

22

861
4 826

2047

254 842

254 842

5686
7 869
48
438
6061

24 810

20 102

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_ 326851

331928
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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 Aktiekapital

Balanserat
Reserviond o resultat

Totalt eget

kapital
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Ingdende eget kapital 2022-01-01 100
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

= 39 588
19 Q00

8751

39 688
19 000
-3751

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

0 54837

: 54 837

11172

0
54 937

54937
-11 172

Utgdaende eget kapital 2023-12-31 100

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

0 43 665

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet &r

100,00 kr per aktie,

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren,

Transaktion 0822211555751 7909645
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Sid 7417)

o

'KASSAFLODESANALYS

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhallen ranta

Eriagd rdanta

Betald inkomstskatt

forandringar av rorelsekapital

Kassafiode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning av rérelseskulder

. Kassafldde fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringari pagaende arbeten
Forsilining av pagaende arbeten
Forséliningar av fastigheter

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga mellanhavanden hos koncernforetag:

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 0922211555751 79049645
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16 285

1724
14 399

20496

23
<15 621

1612
13
-7 885
4

4872

3080
4734

8260

-6 363
11094

12686

20 333
5 695
216

1366

12991

-65 092

[

-65 092

25 740
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Not 1 Allman information

Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB, org nr 556701-2157, med site i Stockholm &r ett helagt
dotterbolag till Areim Industrifastigheter Storstand Holding 2 AB, org nr 559238-4589, med sate i Stockholm,
Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB &r
dotterbolag till och dédr koncernredovisning uppréttas ar Areim Holding 4 AB, org nr 559175-0525, med sate i
Stockholm.

Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB:s kontor dr beldget i Stockholm.

Inga koncerninterna inkop eller térsadljningar har skett under innevarande eller foregaende ar.

ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer,

Nya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vdsentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utldndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas | Rapport éver totalresultat.

Transallion 0922211555751 7909645
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Intdkter

Bolagets intdkter bestdr av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service som
tillhandahalls till hyresgdsterna dr en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas déarmed som hyra.
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£ Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
| forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intékt i
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Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader mellan
redovisade och skatteméssiga virden p4 tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hdnforliga till andelar i
dotter- och intressefbretag som inte forvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregein villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
limnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhdlina aktiedgartillskott
redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Trangaktion 092221 15557517609045 Signeral HE, AE, CE
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5--20 ar
Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
képts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade viarden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov, Om s&dan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttiandeviardet och nettoforsdljningsvédrdet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade védrdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade virde efter dterforing inte
verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for férvantade kreditforluster som

utan diskontering. Reservering av forvintade kreditforluster redovisas i rorelsens intdkter.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intréffad hdndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krévas for att

sker arviasentlig, berdaknas avsdttningar genom diskontering av det férvantade framtida kassafiodet till en
réntesats fgre skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvdrde och, om det &r
tilldmpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Signerat HE, AL, CE
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Finansiella instrument
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En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrékningen nér réttigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sdtt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.
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Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella tillgadngar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedémningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.
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En-finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast
nar det foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

Indirekt metod tillampas vid uppradttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande forhllanden synes vara
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resuitat och finansiella stilining. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osikerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall
om +/—5~10 procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av
Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557517909645 (&3 Signerat HE, AE, CE
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& Not 4 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

i Industri/Lager 5271 1794
£ Kontor 1974 652
Utbildning/Vard/Ovrigt _ 23 811 22714

o Summa 31056 25160

__ Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2023 —_ ]

!
= Nettoomsittning per geografisk marknad _ 2023 2022
= __Uppsala - 31056 25160

Summa 31 056 25 160

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsdgningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan {&rshyror).

~2023-12-31  2022-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 25 843 32971
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 51 469 25015

_Avtalade hyresintékter senare dn fem ar _ e 9458 o 3ea

Summa 86 770 61 619

Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022

Drift- och underhallskosthader -10 887 7029
Fastighetsskatt -575 ik
Forvaltningsarvode -2 521 -1 979
Avskrivhingar -16 285 -14 399

Summa -30 268 -23 482

Avskrivningarna dr fordelade enligt nedan: 2023 2022

Byggnader -12 755 -12 755
Markanldggningar -1 357 -1 352
Hyresgdstanpassningar L 2173 =202

Summa -16 285 -14 399

Transaklion 0822211555751 7909645
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Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning

2023

Sid 13 (17)

2022

revisionsuppdrag 32,
_revisionsverksamhet utover revisionsu ppdrag L 10

40

Summa 42

40

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fér arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utford i enlighet med Overenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttaglser vid

sddan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

2023

2022

Ranteintakter 14

Rénteintdkter, koncernforetag | - B 9

Summa 23

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023.

18

2022

-TFEr

Réntekostnader _ :
Réntekostnader, koncernféretag — -15621

-7 869

Summa 15 621

Not 10 Bokslutsdispositioner
2023

-7 885

2022

3923

Erhalina koncernbidrag o 236
Summa 236

Not 11 Skatt pa arets resultat
2023

3523

2022

Uppskjuten skatt - . .
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och

skatteméssigt virde pa fastigheter ) N 21

-1 131

Summa -21

1131

S Transallion (922211555751 7909645 Sighetal He, Ak, CE
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Not 12 Avstimning av effektiv skatt
2023 N 2022

1YLV ANEN

Procent Belopp Procent Belopp

Resultat fore skatt -11 151 -2 620
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 2297 20,6% 540
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
i redovisade intdkter -17,1% -1 907 -18,4% -483

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
bokférda kostnader 0,0% ;) 0,0%
= Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader 0,0% - -45,3% -1188
‘-‘i ~ Skatteeffekt underskottsavdrag - 37% 0 412 0,0%

- -
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Redovisad effektiv skatt -0,2% -21 -43,2% -1131

Not 13 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 - 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvdrde 362 135 351410
Overfort fran pagaende nyanldggningar - 10 725
Avyttringar och utrangeringar . _-216 | ;

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 361919 362 135

Ingdende avskrivningar enligt plan -110 232 -95 833
Arets avskrivningar enligt plan | -16 285 ] -14 399

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -~ -=126517 -110 232

Utgiende redovisat virde 235402 251903

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 463 000 tkr (457 000). Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har
bed6mts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som varderats. De oberoende virderarna bedémer det
verkliga vardet av forvaltningsfastigheter tva ganger arligen. Verkliga varden har faststalits med en
avkastningsbaserad metod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvdrdesberakning av uppskattade framtida
kassafléden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis pa faktiska
avtal och ma rk'n'aidsanjpassas_ sedan successivt. Avyttringen utgors av ett bedomt restvirde, Kalkylperioden dr 10
det forvintade avyttringsaret. Direktavkastningskravet vid beddmningen av restvdrdet har tagits fram utifran
varje fastighets unika risk samt genomftrda transaktioner i respektive geografiskt omrade. Varderingen sker i
enlighet med niva 3 enligt IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att silja nadgon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintikterna och ersdttning vid avyttring.

Transakliion 0922211555751 f909645

Signerat HE, AL, CE
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Not 14 Pagaende arbeten
2023-12-31 _ - 2022-12-31

Py 36 0 40 1Y
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Redovisat vdrde vid arets bérjan 64 667 10300
Investeringar 20 333 65 092
Omforing till férvaitningsfastigheter . -10 725
Kostnadsforda projekt _ , ) _ _-5695 __ -—-
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Utgaende redovisat virde 79 305 64 667
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Not 15 Kundfordringar

20231231

Kundfordringar brutto
Avsittning for férvantade kreditforluster

3153
424

1068

Utgdende redovisat virde

Avsattning for forvintade kreditforluster

2729

465

. Avsdttning vid arets borjan
Atervunna kundfordringar

-603
179

~ Arets reservering _ _ _ - ~ -528

Avsattning vid arets slut 424 -603

Aldersférdelade kundfordringar brutto

Ej forfalina kundfordringar 2 850 1068
Forfallna 6ver 30 dagar A _ -
Summa kundfordringar brutto 3153 1068

Avsdttning for forvintade kreditforluster per kategori

Forfallna over 30 dagar 424 - 603

Summa kundfordringar 2729 465

Bolaget har redovisat forluster pa 0 tkr (0) for nedskrivning av kundfordringar.

i Tiansaklion 09222115557517909645 (8833  Signerat HE, AE, CE
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Not 16 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

__skattefordran

Uppskjuten

katteskuld

Netto

2068

2 068

2022-12-31

Fastigheter
Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten

skattefordran

2068

Uppskjuten
skatteskuld

2068

Netto

Fastigheter

2047

2047

Netto uppskjuten skatteskuld

0

2047

Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag
Redovisat dver
resultatrékningen

Belopp vid
__arets ingang

2047

~ Belopp vid
arets utgang

Fastigheter -2 047

21

-2 068

Summa -2 047

Not 18 Langfristiga skulder

-21

20231231

-2 068

2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning melian ett och fem ar efter

balansdagen

SkUIder SOm f@rfa“erﬁ” betalni ngsena re *a n . fem ér efter ba Iansdagen

256 208

254 842

e

Summa

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

256 208

2023-12-31

254 842

2022-12:31

Forskott fran hyresgéster

_ i@Wigra. poster

4.367
459

3637
2424

Summa

Not 20 Finansiella skulder h@nforliga till finansieringsverksamheten

2023-12-31

6061

2022-12-31

Ingdende redovisat virde
Kassaflodespaverkande fordndringar

Utgdende redovisat vdrde langfristiga [an

254 842
1366

256 208

251625

254 842

Utgaende redovisat varde

Transahtion 0922211555751 7909645

Signeral HE, AE, CE
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Not 21 Stiillda sikerheter
2023-12-31 _2022-12-31

Stéllda sikerheter till formdn for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 210 600 | 210 600
- Summa stéllda sikerheter till férman for koncernbolag 210600 | 210600
Summa stillda sikerheter 210 600 210 600

Not 22 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden ach
verkliga varden varfor ingen sdrskild upplysning om verkligt varde ldamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler; for lanen motsvarar villkoren i [anekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta Ioptider.

Helena Ekstrém Anette Ekstrom
Styrelseordforande

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

1 ransaktion 0922211555751 7909645 Signerat Hk, AE, CF
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Till bolagsstamman i Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB

Rapport om érsredowsmngen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB for ar 2023.

Erlllgt var uppfattning har-arsredovisningen upprattats i eniighet med érwedawsmngslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 ABs finansiella stallmng per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuliat och

Kassatlode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens avriga delar.

Grund for uttalanden

Vi tlllstyrker darfor att balagsstamman faststal[er resultatraknmgen m:;h balansrakmngen

Vi har utfort revisionen eniigt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viér oberoende i férhallande till Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har:j ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De.t_..ar sty.relsen s-am.-_-.ha'r:ansar'a:ret for att arsredovisningen uppréttas
GCh att den ger en rétt’vi’sande bi[d enligt _érsre_dwisningslagen
nﬂdvanmg far att uppratta en érsredmlsnmg som inte mnehal!er
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet ay arsredovisningen ansvarar styreisen for

bedamnmen av bolag ets ferméa att f@rtsatta verksamheten Den -

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad-av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att iamina en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet:ar en hog grad av sakerhet, menaringen garantl for
att en revision.som utiérs. enligt ISA och god revisionssed | Sverige

alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet'om en sadan
"fmns Felaktlghetef kan uppsta pa grund av csegenthgheter eller

_:rlmlige.n ka,n forvanta;s p.a.verk,a de e.konomtska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

‘Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

—— dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felakligheter |
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa gegentligheter elier
misstag, utformar ach utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
'ttllrackhga och éndaméisen'hga fcir att ut'gc?:;ra en grursti ft::r véra
tlll fﬂljd av megenthgheter ar hogre 1) fEli' en vasantllg felaktighel
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi-oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll sam har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
deri interna kontrollen.

Vi anser att de rev:smnsbews w har mhamtat ar tillmckllga och aﬂdamaisen]xga som. grund fﬁl‘ vara uttalanden

upplyser, narsa ar tlﬂampllgt om férhallanden som kan paverka
f@rmagan att fertsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om
s"ty'ré'lsen avser att Ilkvidera bolaget upphma med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
_| érsredowsnmgen am den va%ntliga asakerhetﬁfaktc}m eller
érsredawsnmgen Vara slutsatger baseras pé de remsmnsbems
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett holag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de-undetliggande transaktionerna och
‘handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bhild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera-om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav e-n-hgt Iagar och andra farfattnmgar

ﬂUttaIanden T

-ra_ke n_ska_pfsaret_ _
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Styrelsens ansvar

‘Grund for uttalanden

Vl har uffE:‘i'r't ravisicmen en[i’gt gc:sd revisi'onssed i Sveri’ge V‘ért ansvar enligt’ denna bes;krivs nérmare i avsnlttet 'Reviserns ansvar, 'V’l 'a'r

_yrkesetlska ansvar e_nl_:gt..dessa k_r_av

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund {or vara uttalanden.

Del dr styrelsen-som har ansvaret {or {orslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapstal

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh8mita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedtéma om nagon styrelseledamot
i n&got vasentligt avseende:

e fti’re'tagi*t 'négon atgérd’el’ler gj‘tjr*t sig skyl'dig till né,i'gon

baiaget eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebulagslagen

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vait uttalande om deitta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aﬁkt'iemla_g_sl'age;n_.

en revismn som gtfers enlig_t_ gad rewsmnssed ] Sver:ge alltld kammer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisalion och farvaliningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

bedoma bolagets ekonamaska srtuatmn cmh att tlllse att bolagets

;bolagets akanamxska angelagenheter i avngt kantralleras P& ett

betryggande satt.

vi _profess:onellt omdame ﬁch har en professamellt skept;sk

installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och

'férs'laget'ﬁll dispositioner av baolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfrs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar gransknmgen pda sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksambeten och dar avsteg och

*wertradelser skulle ha sarsklld betydelse for bolagets sﬂuatue}n m

om ansvarsfrmet Som underlag fer vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust har vi

granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagstagen.

Rewsmnsberattelse Industﬂfasngheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB- - s 556701 -2157, 2023 2 (2)
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